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PROCESOS
repasemos 



0 6

www.maison.m

Remate Bancario Litigioso (CDL): Se adquieren con banco
mediante una cesión de derechos ante Notario Público.

Demanda0 1 Ejecución de sentencia0 5 Entrega de inmueble0 9

Pruebas0 3 Remate o subasta0 7

CDL CDL CDL RJ CDA CDA

0 2 Emplazamiento

Sentencia0 4

Preparación de remate

Adjudicación0 8

Escritura1 0

El costo de un remate bancario 
litigioso está determinado por el

valor de la deuda y no por el valor
comercial del inmueble.
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Remate Bancario adjudicado (CDA): Se adquieren con banco
mediante una cesión de derechos ante Notario Público.

Demanda0 1 Ejecución de sentencia0 5 Entrega de inmueble0 9

Pruebas0 3 Remate o subasta0 7

CDL CDL CDL RJ CDA CDA

0 2 Emplazamiento

Sentencia0 4

Preparación de remate

Adjudicación0 8

Escritura1 00 6

El costo de un remate bancario
adjudicado está determinado por
el valor comercial del inmueble.
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Remate Judicial (RJ):Se participa en subasta por la
propiedad en el Juzgado y se formaliza mediante escritura.

Demanda0 1 Ejecución de sentencia0 5 Entrega de inmueble0 9

Pruebas0 3 Remate o subasta0 7

CDL CDL CDL RJ CDA CDA

0 2 Emplazamiento

Sentencia0 4

Preparación de remate

Adjudicación0 8

Escritura1 00 6

El costo depende de la
subasta en juzgado. 
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Características generales

www.maison.mMi primer remate www.maison.mx

El tiempo de resolución de un juicio NO es
determinado.

Las deudores y el acreedor (banco o
cesionario) pueden defenderse durante el

juicio y esto pausa el proceso.
Hay riesgos que se deben evaluar antes y

durante el juicio.
Cada caso se evalúa de forma

independiente.



TU PRIMER REMATE?

¿Para que te puede servir 



Habitar: Primera
casa o tener una
mejor.

Flipping, desarrollos, Renta,
proyectos arquitectónicos,
Airbnb, Dark Kitchens, etc. 

Generar altas ganancias a
mediano o largo plazo

1

2

3

4

¿De qué me
pueden servir?

Mi primer remate
www.maison.mx 

Generar ganancias
mensuales



Deudor liquida su deuda ante el
inversionista. 
Inversionista cobra la deuda en la
subasta pública.

Comprar y vender derechos
litigiosos.

Logrando la toma de posesión y
aprovechando el inmueble.

¡Cómo aprovecharlos!

Cobrando la
deuda.

Vendiendo los
derechos.

Adjudicando
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TU PRIMER REMATE

DOCUMENTOS QUE DEBES CONOCER 

ANTES DE COMPRAR



RECUERDA
#1

El documento que te convierte
en dueño de un remate
bancario 

Antes de comenzar

+ IMPORTANTE



Cesión de derechos
La cesión de derechos ante notario entre un banco y un
inversionista es un acto jurídico en el cual el banco transfiere sus
derechos derivados de un crédito hipotecario no cumplido al
inversionista y se adquiere el remate en la etapa legal donde se
encuentre el asunto: Litigio o adjudicado. Este proceso se formaliza
ante un notario, quien garantiza que la cesión es legal y que los
derechos del nuevo titular quedan debidamente registrados. 
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Integración de expediente Contrato de Crédito1.

Constancia de folio Real2.

Demanda3.

Estado de cuenta4.

Constancia de emplazamiento5.

Contestación de demanda6.

Sentencia definitiva7.

Apelación y resolución 8.

Amparo directo y resolución (Falta).9.

Avalúo: Estudio de mercado 10.

Liquidación de intereses y sentencia11.

Certificado de gravámenes12.

Edicto de remate13.

Postura14.

BIDE15.

Resolución de adjudicación16.

Orden de desalojo (Falta)17.

Acta Circunstanciada de Desalojo (Falta)18.

Escritura de Traslado de Dominio por Adjudicación en Juicio.19.

www.maison.mMi primer remate www.maison.mx



Importancia de integrar un expediente
Contar con un expediente bien integrado es clave al adquirir un
remate. Te permite tomar decisiones informadas, asegura que el
proceso de compra sea ágil y te sirve para darle seguimiento del
caso al haber comprado. En Maison Maya, te enseñamos a recopilar y
analizar toda la documentación necesaria para que tu inversión esté
completamente respaldada.
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Contrato de apertura de crédito y
garantía hipotecaria
Este contrato establece los términos del préstamo hipotecario,
incluyendo la cantidad prestada, las tasas de interés y los plazos de
pago. También establece la propiedad como garantía en caso de
incumplimiento.

01/19
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Contrato de
crédito

Ejemplo 1
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Constancia de folio real

Este documento confirma la existencia de la propiedad y su
inscripción en el registro público. Verificar que la propiedad esté
registrada adecuadamente es esencial para garantizar su validez
legal.

www.maison.mMi primer remate www.maison.mx5546188722
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Constancia de
folio

Ejemplo 1
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Constancia de
folio

Ejemplo 1
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folio

Ejemplo 1
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Demanda
La demanda marca el inicio del proceso legal. En este documento,
el prestamista presenta sus reclamos legales contra el prestatario
que ha incumplido con el pago de la hipoteca. Proporciona detalles
sobre el incumplimiento y la propiedad hipotecada.

03/19
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Estado de cuenta
El estado de cuenta de un crédito hipotecario no pagado es un
registro que muestra los pagos atrasados y la deuda pendiente del
préstamo para una propiedad. Este incluye las deudas de: Capital,
intereses ordinarios, intereses moratorios, penas convencionales,
entre otros rubros que pueden ser materia de la cobranza. 

04/19
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Estado de
cuenta de

adeudo
Ejemplo 1
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www.maison.m

Estado de
cuenta de

adeudo
Ejemplo 2
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Constancia de emplazamiento
El emplazamiento a juicio es el acto mediante el cual se notifica oficialmente a una
persona o entidad sobre el inicio de un proceso judicial en su contra. Consiste en la
entrega de una citación o requerimiento legal que informa al demandado sobre la
demanda presentada en su contra y lo convoca a comparecer ante el tribunal para
responder a las acusaciones en su contra. El emplazamiento a juicio es un paso
crucial en el proceso legal, ya que garantiza el derecho del demandado a ser
informado sobre el litigio en su contra y a tener la oportunidad de defenderse
adecuadamente ante el tribunal.

05/19
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Constancia de
emplazamiento

Ejemplo 1 
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Constancia de
emplazamiento

Ejemplo 2 
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Constancia de
emplazamiento

Ejemplo 3

www.maison.mMi primer remate www.maison.mx5546188722



Contestación de demanda

La contestación de demanda es la respuesta del deudor a la
demanda presentada por el banco/prestamista. En este
documento, el deudor presenta sus argumentos y defensas legales
contra los reclamos del acreedor.

06/19
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Contestación
de demanda
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Sentencia definitiva

La sentencia definitiva es el fallo emitido por el juez al final del juicio
hipotecario. Determina el resultado del caso, que ordena el pago de
la deuda, os intereses que se generaran y en caso de no hacerlo,
ordena la venta de la propiedad. 

07/19
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Apelación contra sentencia definitiva y
su resolución
Si una de las partes decide apelar la sentencia, esta resolución de
apelación revisa y, en su caso, modifica la sentencia original.
Puede tener un impacto significativo en el resultado final del caso.

08/19
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Resolución de
Apelación contra

sentencia
definitiva
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Resolución de
Apelación contra

sentencia
definitiva
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Amparo directo contra sentencia
definitiva y su resolución
Amparo directo y su resolución : En casos donde se busca
protección legal adicional, como el amparo, esta resolución
determina si el proceso legal en las etapas de la 1 a la 5 se
realizaron conforme a la ley.

09/19
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Avalúo de la propiedad 
para subasta judicial
Un avalúo profesional de la propiedad en subasta es fundamental
para determinar su valor. Esto ayuda a los inversionistas a evaluar
si la propiedad representa una inversión sólida. En este documento
encontramos la información de las características de la propiedad
y la descripción interior. 

10/19
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Liquidación de intereses y
sentencia

Resolución judicial que determina el monto total de los intereses
adeudados en un proceso de ejecución de una hipoteca, como
parte del remate, antes de distribuir los fondos o liquidar la deuda.

11/19
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Certificado de gravámenes

El certificado de gravámenes enumera todas las deudas o cargas
pendientes sobre la propiedad. Esto es crucial para comprender
cualquier deuda asociada con la propiedad y la obligación del Juez
de enterar a otros acreedores de la etapa en la que se encuentra el
caso y para que aleguen lo conveniente para ellos. 

12/19
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Edicto de remate

Es una notificación pública emitida por un juez para informar sobre
la subasta de una propiedad, detallando las condiciones del
remate, dirección del inmueble, precio de avalúo de la propiedad,
precio de arranque de la subasta, condiciones para participar,
fechas, y procedimientos para los interesados.

www.maison.mMi primer remate www.maison.mx5546188722

13/19



Edicto de remate
Ejemplo 1

www.maison.mMi primer remate www.maison.mx5546188722



Edicto de remate
Ejemplo 2

www.maison.mMi primer remate www.maison.mx5546188722



Edicto de remate
Ejemplo 3
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Postura para subasta judicial

La postura es la cantidad de dinero que un postor interesado en un
remate judicial está dispuesto a pagar por la propiedad en
subasta. Esta decisión debe basarse en una evaluación cuidadosa
del valor de mercado y el potencial de ganancia.
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Postura de
remate 

Ejemplo 2
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Billete de depósito

El billete de depósito es una garantía de que el postor cumplirá con
su oferta si gana la subasta. Es un paso importante para asegurar
que los postores sean serios en su intención de compra. Este dinero
se consigna en el Banco del Bienestar.
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Billete de
depósito
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Audiencia de remate y/o resolución de
adjudicación
Esta resolución confirma al ganador de la subasta y establece la
transferencia de propiedad. Marca el punto en el que el inversionista
se convierte en el nuevo propietario y el plazo que tiene para
cumplir con el pago de la propiedad. 

16/19
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Orden de desalojo

Cuando se han agotado las medidas que la ley establece para que
el deudor o el ocupante del inmueble entregue la propiedad, el Juez
ordena el desalojo de la propiedad.
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Acta circunstanciada de desalojo

El actuario realiza un registro detallado del evento de desalojo, que es
esencial para documentar el cumplimiento de los procedimientos
legales y el respecto a los derechos de los ocupantes.
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Escritura de traslado de dominio por
adjudicación en juicio
Esta escritura formaliza la transferencia de propiedad del
demandado al postor adjudicatario ganador. Es un documento
esencial para establecer la propiedad legal de la nueva adquisición
a tu favor y el equipo integral de Maison Maya se encargará de que
lo logres de la manera más eficaz. 
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LA MEJOR EXPERIENCIA

APRENDE PARA tener

Fin



Avenida de las Fuentes 545,
colonia Jardines del
Pedregal, alcaldía Álvaro
Obregón, 01900, Ciudad de
México.
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