COMPILACION




Sigue aprendiendo

' maison
maya’

MI PRIMER REMATE

AR

MIPRIMER

7% DELOS | 7~

POR MARCO ATUZ

ARy

Curso hibrido Libro digital Libro fisico CEO de
Maison Maya

Continua aprendiendo



http://www.maison.mx/gira
http://www.maison.mx/gira
http://www.maison.mx/libromiprimerremate
http://www.maison.mx/libromiprimerremate
https://go.maison.mx/ABClibro
https://go.maison.mx/ABClibro
http://www.maison.mx/academy

’.’ maison
NEVE

MI PRIMER

#1 Gira hibrida remate 24-25

‘Aprende antes de Invertir”



http://www.maison.mx/gira
http://www.maison.mx/gira
http://www.maison.mx/gira
http://www.maison.mx/gira

Aprende de remates
antes de invertir

Léelo Gratis en e

linea

WWW.MAaison.mx

v



http://www.maison.mx/libromiprimerremate

REPASEMOS

maison
maya




maison

maya
Remate Bancario Litigioso (CDL): Se adquieren con banco

mediante una cesion de derechos ante Notario Publico.

Entrega de inmueble

Demanda Ejecucion de sentencia

Emplazamiento proparacion de remats Escriwra

0 7 El costo de un remate bancario
litigioso estd determinado por el

valor de la deuda y no por el valor
comercial del inmueble.

Remate o subasta

Pruebas

Adjudlcqcmn

Mi primer remate WWw.maison.mx
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Remate Bancario adjudicado (CDA): Se adquieren con banco

mediante una cesion de derechos ante Notario Publico.

Entrega de inmueble

Demanda Ejecucion de sentencia

Emplazamiento proparacion de remats Escriwra

07
08

Remate o subasta

Pruebas El costo de un remate bancario

adjudicado estd determinado por
Adjudlcqcmn el valor comercial del inmueble.

Mi primer remate WwWw.maison.mx
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Remate Judicial (RJ):Se participa en subasta por la

propiedad en el Juzgado y se formaliza mediante escritura.

Entrega de inmueble

Demanda Ejecucion de sentencia

Emplazamiento proparacion de remats Escriwra

07
08

Remate o subasta

Pruebas
El costo depende de la

Adjudlcacmn subasta en juzgado.

Mi primer remate WwWw.maison.mx
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Caracteristicas generales

e Eltiempo deresolucion de un juicio NO es
determinado.
. Las deudores y el acreedor (banco o
cesionario) pueden defenderse durante el
juicio y esto pausa el proceso.
e Hayriesgos que se deben evaluar antes y
durante el juicio.
. Cada caso se evalia de forma
independiente.

Mi primer remate WwWw.maison.mx
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¢De qué me
pueden servir?

Mi primer remate
WWW.maison.mx

Habitar: Primera
casa o tener una
mejor.

Flipping, desarrollos, Rentaq,
proyectos arquitectonicos,
Airbnb, Dark Kitchens, etc.

Generar altas ganancias a
mediano o largo plazo

Generar ganancias
mensuales



iComo aprovecharlos!

e Deudor liquida su deuda ante el
Cobrando la inversionista.
deuda. e Inversionista cobra la deuda en la
subasta publica.

Vendiendo los e Comprary vender derechos

derechOS. |itigiOSOS.
’ Adiudi d e Logrando la toma de posesiony
juaicanao aprovechando el inmueble.
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DOCUMENTOS QUE DEBES CONOCER
ANTES DE COMPRAR
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ANTES DE COMENZAR

#1 + IMPORTANTE

-| documento gue te convierte
en dueno de un remate
bancario
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Cesion de derechos

La cesidn de derechos ante notario entre un banco y un
inversionista es un acto juridico en el cual el banco transfiere sus
derechos derivados de un crédito hipotecario no cumplido al
iInversionista y se adquiere el remate en la etapa legal donde se
encuentre el asunto: Litigio o adjudicado. Este proceso se formaliza
ante un notario, quien garantiza que la cesion es legal y que los
derechos del nuevo titular quedan debidamente registrados.
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i .tl cnmmm DE APERTI.IRA DE CREDITO SIMPLE CON INTEF :;*J; ¥
'GARANTIA HIPOTECARIA.- En el mismo instrumento m n e
Mamﬂmmhmhﬂaﬂmmnﬂm Cre _
'senrmnﬂ INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE E
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK. INVERLAT, y
quien celebrd con el sefior mmpmtudwﬂmuf
un contrato da aperiura de crédito simple con interés y garantia hmlm
hasta por la cantidad de DOS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESQS,
MONEDA NACIONAL, y para garantizar el pago de la expresada canfidad
;‘Iils sus accesonos legales, constituyo hipoteca en primer lugar y grado Ilﬂ'
orolacion a favor de "SCOTIABANK INVERLAT", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO E‘EUTMEM-II_{*_{
INVERLAT, sobre el inmueble relacionado en el antecedente antenor.——

.- CONVENIO MODIFICATORIO.- Por escritura nimero veinticinco mﬂ
ﬁm sesenta, de fecha trece de agosio del dos mil nueve, ﬂh{ﬁdﬂ“
ante la fe del Licenciado Alfonso Gémez Portugal, Notario Ciento Sesentays
dos da la Civdad de Méxien rinvn nimar festimonio quedd inscrito en el

e e e oo, e €l Folio RealinGmero
“58605" (cincuenta y ocho mil seiscientos cinca), en el cual intervino como
pafe acreedora "SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD  ANONIMA
msrmu:mu DE BANCA MULTIPLE, Gi _. _ .., ABANK

TN R e e N e .
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“wm inicids llpmmqm:hlhmm mu:m'ldll
- senor o Su cardclar de domdiada. cune lulsn sg

_ﬁﬂmd_m doelo .. ln
Méadco, Wentificada con el ndmero do gxpodiente 716/17 (setecientos

diecisdls diagonal diecislats),
V.- CESION ONEROSA DE DERECHOS LITIGIOSOS Y DERECHOS

CREDITO,- Por instruments nimero clento diecinueve mil cuatrocis

ochenta y ocho, da lecha sketa do septiembre del dos mil diecisiete, olorgada
anté la fe del Licenciado Francisco José Visoso del Valle, Notano Ciento
Cuarenta y Cinco de esta Cludad, en el prolocolo de ln notarla ndmeno
noventa y dos de esla Ciudad, por convenio de asoclacidn, se hizo constar el
contralo dé cesion onerosa de derechos Wigiosos y derechos de crédito, en
ﬂ “ I'Ilﬂ'l.ﬂl'i!l'l:lﬂ COme p,al'ln- PRl '%Hﬂ.hﬁrﬁ; ||'I'i"ﬁ'l'|ﬂ|.‘, w
Andnima, InsUucon d8 BaM... e s FiRanciern  Scollabank
Inveriat, y como parte cesionaria “inmabiliara Bachic”, Sociedad Anonima de
Capital Varable, transmitééndole a esta Ghima, odos los derechos inherentes
al crédita, '

DECLARACIONES
L- DE LA PARTE CEDENTE".-
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J.._T ;. ,u bunal judicial o arbdral, on
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que s o . (0 teho
Yo contro 'uﬁ!ﬂlﬂrﬂﬂlﬁ.dﬂﬁmﬂlﬂr'

aliva 0 *LA CESIONARIA® (0 dicho tarcer), © & sus negocios, blenes,
ﬁhmndnmmumm:muw
w ¥ negaliva su capacidod para cumple con las obiigacionos
dlmudndnlpmmnhmmum
n] ﬂuummrrtnlhqu al Notano do o inscripcidn de
ﬂﬂﬂﬂmﬂﬂﬂiﬂiﬂﬂFﬂhﬂmﬂﬂhﬁm&nhmhﬂﬂm ya
muuhmﬂum
ll.- DE “LAS PARTES"
akmmﬂnhnhmnhdmnmmwﬁmmmmmm
hr:wnduluLanudﬂmlpﬁm la Prevenciin @ ldentficacidn de Operciones
Hnﬂm:dﬂ Procedencia llicita, explcd a los comparecientes ¢l tdrméng
*duefio beneficiario” de acuardo con la ctada lay y ks sabcito informacidn
acerca-do sl Henon eanocimionto de su existencia en al acto que contiona
f... ersnt s ey s <LMPATECIENLES Manifiestan:
i].- 'lmnu-tﬂtlaﬂa Bachic® Sociedad Andnkma die Capital Varable, por conducio
ﬁaw:uuduuhs oue no existe duefio beneficlaro, ya que el acto
pw_._--..-._ mpan ny ravmes e weran 80 €0 Benefico de su reprosentada. -

F_
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mehmdmwnmuun:m-
Independoncla do la otapa o instanca procesal en que asln 56 ane
-Irmynndu mlaMMm.mnmmm

~del presente instrumonto. -

‘de pago por parte de éste, ni la satisfaccién de la ejecucion de la ga

s e
e

Hm'h Elena {:nmnl-nl Fti:nr:'m:m:r1 manifiesta ql.hn nn a:;lﬂn -:Iluﬂn

Cesion de
derechos en
remates
bancarios

28 embargados y lodo cuanto de hocho y por derscho cc

udmhmun 0 procedimienios incidentales, iniciado y gestionados pe
ol cumplimiento del pago del crivdiio, o base de dicha accikin logal, -
1= WE LA FART E GESITUNARIAT :
@)= Que tene ln intenclidn do adquirir la ttulandnd do los derge
obligaciones de "EL JUICIO", de conformidad con los Wérminos y condiconas

laied

v i
el LAY

b).- Que conoce perfectamente a su entern satisfaccitn v estd famil
con todos los términos y condiciones de "EL JUICIO® d m__._'_-:

k
T ke

astricta y absoluta responsabilidad, en que le sean cedidos los derechos de o
misma en el estado en que se encuenira a la farha da firma del pm
Convenio; en la inteligenci_ __ e e - BS0N 88 fransmite s
ru:lpnrrsa’ndlidﬂd alguna para “Inmobiliaria Bachic® Sociedad anlml
Capital Variable, ¥ Sin garantizar la solvencia del Deudor, ni el curmipli

i

antecadenio cuarto de este Instrumento, v esth de acuerdo, bajo su

hipotecaria, ni cualguier aceidn, recurso o derecho hecho valer dﬂﬂh‘ﬂ
Juicio por los Deudores o por un tercero que implique nérdida de damand

| "““““‘“'q“rﬂf"ﬂ“ﬂ ACEION U BCHIACION PO suympmammeny mgisaon
'!Ffﬁ,ﬂﬂ,ﬂﬁ-lﬂlﬁnan dejar a salvo y en paz a °l ovia LI c y
26 Anonima de Capital Variablo, por fo que
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MMMM'ELMIEIID' aﬁmumﬁndﬂm.
‘ --ﬂnﬂﬂlrdﬂmuﬂaﬁumﬂfmwm_l
"Wnﬂﬂiﬂusmmuﬁmnwﬂumdehmyh: =1F
wmmmﬁﬂnﬂﬂmﬂiﬂ‘ym“
-mmmmumammmm;m
"-I..ﬁ PARTE CESIONARIA", renunciando expresamente a renhnwu.
' "mmd-l'LAFAHTEﬂEDEHTE' liberdndola desde este momenid ¢
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 adedants, iberando de toda responsabilidad a "LA PARTE CEDENTE®, —
OCTAVA.- LA PARTE CESIONARIA® so oblipa a reaflizar Iiuﬁu.fhr

m“mm:Mnmmmmlqu
EL JUICIO® y ejarcitar los dorochos que be son cedwdos, revo |
domicilio y autorizaciones realizadas por LA PARTE EEDEHTE'm\
que efectuard bao su mds estricla responsabiidad on términos razonables y
apegados a derecho; sin ostentar o hacer valer algan derecho o accidn, en
ninglin momento presente o fuluro, en nombre o representacidn de “LA
PARTE CEDENTE", respondiendo en lodo momento do bos dafos y
perucios que pudiera ocasionare por wilizar la denominacitn da LA PARTE
CEDENTE".
NOVENA.- “LA PARTE CESIONARIA®, expresamente conviene con "LA
PARTE CEDENTE® en que esta no respondera de la ewviccion .Iﬂ:_.i_l
saneamianto de los dereches que adguione, dnmnfmnidudmn'l;ndhpr.m
par los articulos dos mil ciento di&:ﬁmmdmnﬂﬁmﬂnm#dﬂlﬂ
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TE’*JEDEHTE'. raaqua nﬂﬂt‘ﬂﬂw L
jion ros ‘ﬂrnlamﬂduruntu facha que ocurrio HIT-IHW.
CIM mmem— 'LA PARTE CESIONARIA” 50 obliga a:~

ca

pmplu y, en consecuencia, 8 no realizar actos que pudieren dur
Wlﬂﬂ ol sentido de que aclda en pombre ylo representacs  dy

*LA PARTE CEDENTE";
b)- No utilzar, bajo ninguna circunstancia, of nombre de LA p
CEDENTE", en ol ejercicio de ks dorechos adquindos por “LA p __
CESIONARIA" en virtud de este Contrato yfo on la cobranza de las mis
¢}~ No difamar a "LA PARTE CEDENTE" o sus politicas provias, do
cobranza; e . .
d)- Pemiir a "LA PARTE CEDENTE" el acceso a los expedienies
relacionados con los “DERECHOS DE LITIGIO A TRANSMITIR®, sblo mﬁ
fin de que LA PARTE CEDENTE" pueda preparar su defensa en caso de ;
emplazado a juicio o sea sujeto de cualquier reclamacion en relacion con los
*DERECHOS DE LITIGIO A TRANSMITIR'; - '

e).- Reproducir el contenido de esta clausula en los conlralos que Celedm
con cualquier tercero a quien se enajene los “DERECHOS DE LITIGIOA
TRANSMITIR", con el objeto de que dichos lerceros se obliguen en %
mismos témminos, debiendo ademés nolificar por escrito a “LA PARTE
CEDENTE" y previo al acto que corresponda, de la transmision que hagd @
un tercero de los "DERECHOS DE LITIGIO A TRANSMITIR". —
DECIMA SEGUNDA.- "LA PARTE CESIONARIA™ se obliga a que toda B
nfo fuesie; hﬂvﬁ proporcionado “LA PARTE EEEIEI"HE' f‘

i ilﬁl‘. l_.-.-
- (|

RLERA.- "LA ﬁFﬂR‘[’ES' convienen quu a pafﬁt

5546188722

 Alcaldia Bonita Judrez, Ciudad do México. e
‘LA PARTE CESIONARIA" |
Cédigo Postal coro ocho m

dosciontos veinie, on asta Cuudad de México,
Cadn una do “LAS PARTES® asld facultsda, on cuplguiof momoemnio para

cambilar su domicllio por madio de un aviso por escrito dingido a [a otra pana,
con por ko menas 5 (cinco) das habdes de anticipacion, de conformidad con o
dispuesio en la presento Clivsula, L
DECIMA QUINTA.- Cada una de "LAS PARTES® del presente Conlralo s
responsable por sus propios mpuesios. que se causen por razdn de
cualquier operacidn materia del presente Contrato.
Los pasios, honorarios y derechos que se causen relacionados con los
*DERECHOS DE LITIGIO A TRANSMITIR®, incluyendo su administracdn,
avisos 8 auloridades administralivas y judcialas, honoranos notariales o de
corredor y demds gasios seran por cuenta exclushva de LA PARTE
CESIONARIA™. -
DECIMA SEXTA.- LA PARTE CESIONARIA® expresamente en este aclo
renuncia a cualguier derecho, accion, recurso o procedimiento de cualquier
indole que pudiese ejercer en conlra de "LA PARTE CEDENTE® con motivo

del pago que realiza y de los derechos que adquiere, én los larminos del

presanta instrumanto.

DECIMA SEPTIMA.- "LAS PARTES® se someten a la competencia. .
Tribunales del Fuero Comin de la Ciudad de México, para difimir cualg

Mi primer remate
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.PHIHEFI:L- 'LAFARTE GEEIDHAHIA' 50 uhﬁga n: ——
akzar las gestiones de cobranza actuando Hmriahlmmiqh'
pmph ¥, s en consecuencia, a no realizar actos que pudieren ﬂ.- 3
= Hupmhulcmlm gl sentido de que actda en nombre ylo reprasent
. "LA PARTE CEDENTE"; -
b).- ‘Mo utiizar, bajo ninguna clrcunstancia, el nombre de LA p 1"';.
CEDENTE". en ol ejercicio de ks dorechos adquindos por LA P/ ,_J_-:_
CESIONARIA® en virtud de este Contrato ylo on la cobranza de los mismas;
).~ No difamar a LA PARTE CEDENTE" o sus pollticas provins, do crid _L}_ _.
cobranza, .
d)- Permitir a "LA PARTE CEDENTE" el acceso a los expedi _
relacionados con los “DERECHOS DE LITIGIO A TRANSMITIR', solo l;:m
fin de que LA PARTE CEDENTE" pueda preparar su defensa en caso de se
emplazado a juicio o sea sujeto de cualquier reciamacion en relacidn con los
"DERECHOS DE LITIGIO A TRANSMITIR', -
‘&)~ Reproducir el contenido de esta clausula en los contratos que ce --.,,_1
con cualquier tercero a quien se enajene los "DERECHOS DE LITIGIO A
TRANSMITIR", con el objeto de que dichos terceros se obliguen en IS
mismos t&rminos, debiendo ademas nofificar por escrito a ‘LA P/ _-
'CEDENTE" y previo al acto que corresponda, de |a transmision que haga @
'm'mmdam-nEHEcHns DE LITIGIO A TRANSMITIR".
A SEGUNDA.- LA PARTE CESIONARIA” se obliga a que toda I
infor Jussle Mvﬁ Proporcionado "LA PARTE CEDENTE'.

.....
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. i,nm CERTIFICO:— _
5 ante 105 compareciens
ke uun me orifiqué plenamonte com? LIS i
ra
* quiones & mi juicko tlenon ¢ capacidad legal pa
: tickad conforme & los dun:mnmﬂns ur
que me asegurt do su Kien i
Wmupmdm do oste instrumento con 1 16 . -
: fiaslan que las declaraciones que realzary
I1.- Quo los comparecientes man
atosta de decir verdad rquuln 4l 3
on este instrumento, las hicleron bajo pr i
janes declaran con lalsedad, -
conocer las ponas en quad incurren tu N
lil.- Que declaran "LA PARTE CEDENTE" ¥ LA PARTE CESIONARIA®, gy
ullmmln nh]ﬂ-“] dﬂ' r_h. imedairmrerbs. 0 o l'*rl-tl.lﬂ'mm 5LI'.|E"|EI 1 | mmrm
amandamiento plguno, ===
rss Abel Hernandez Betancourt y Miguel Eﬂﬁ'-'ﬁlj
H:.uu.ﬂr Rodriguez, maniiesta da manera expresa y bajo protesta de decr
yerdad, que su representada 5@ ancuentra capacitada legalmente para &8
celebracion do oste acto, y acredia la personalidad que ostenta, que es con
la que comparece al olorgamiento del presente instrumento declarado th
misma sa encuentra vigente, y que no la ha sido revocada ni en forma alguns
moddicada, con gl nstrumento que en copia fotostatica agrego al ﬂ;n!:ll.‘ﬁﬂ_:
de esta escritura con la letra "G o :
V.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser =_,
ABEL HERNANDEZ BETANCOURT, maxicano, orginario de la Cludad ﬁa
México, Jugar donde nacid el dia veintiséis de febrero de mil NOVECEIRGS
cincuenta ¥ tres, casado, con domiclio en Division del Nore ndi i
veinticuatro guidn cinco, Colonla Del Valle, Cédigo Postal cero tres mil =
Alcaldia Benilo Jurez, Ciudad de México, con registro federal 02
W "HEBA cincuenta y tres cero dos veintiséis cinco Tﬁw.‘-'l.l*,j" on
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Integracion de expediente 1.Contrato de Crédito

2.Constancia de folio Real
3.Demanda

4.Estado de cuenta
5.Constancia de emplazamiento
6.Contestacion de demanda

7.Sentencia definitiva

8.Apelacion y resolucion

9.Amparo directo y resolucion (Falta).

10.Avaldo: Estudio de mercado

1l.Liquidacion de intereses y sentencia
12.Certificado de grav@menes
13.Edicto de remate

14.Postura

15.BIDE

16.Resolucidon de adjudicacion

17.0rden de desalojo (Falta)

18.Acta Circunstanciada de Desalojo (Falta)

mggfaon 19.Escritura de Traslado de Dominio por Adjudicacion en Juicio.

Mi primer remate WwWw.maison.mx
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Importancia de integrar un expediente

Contar con un expediente bien integrado es clave al adquirir un
remate. Te permite tomar decisiones informadas, asegura que el
proceso de compra sea agil y te sirve para darle seguimiento del
caso al haber comprado. En Maison Mayaq, te enseiiamos a recopilar y
analizar toda la documentacidon necesaria para que tu inversion esté
completamente respaldada.

maison
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Contrato de apertura de crédito y
garantia hipotecaria

Este contrato establece los términos del préstamo hipotecario,
incluyendo la cantidad prestadaq, las tasas de interés y los plazos de
pago. También establece la propiedad como garantia en caso de
iIncumplimiento.
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TR —— VOLUMEN $,733, e PACINA 2124, -
ESCRITURA CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCLUENTA ¥ TRES ————
WIHLLINEER SEI5 ML SETECIENTDS TREINTA Y THES. -——=rermeees : ey
PA M DOSUIEMNTORS VEINTHUATRL), ————

Er la Cimdad de Cuemavace, Morelos, s los trece dias del mes de diclesbee de dod mil slete, Yo, o
Liwenciade HIUNGD SALGADD CASTAREDA. Titsar de fa Hemrla Ramero S v Maiarie e

Patrswy Trwvarshliario Federal, achusmly én b Primes Diermareacide Meterinl del Bsrado da Mo ek,

o s s cabhe P e il e o

A EL CONTHRATO DE COMPRAVENTA, que celebrmn por uns purie comn VENDEDRDRA, |8
weiiory Cortsfiorn Foblics PATRICIA ROMERD VALDERRAMA, por su propio dercehe, ¢n lo
prrsnlen LA PARTE VENDFEIHFRA™: ¥ Jdc una fegumla pacte, comae COMPEA IHFR, o sefior
ANTONEE CHAYEE LOPEZ, en o sucesrvn LA PARTE COMPRADORAY: v, =
Bi- L CORNTRATE DE APFERTLURA DE CREINTI CON CARANTIA HIPDTECAHIA, que
exiehrin por ond purly s sfiorm Loecisdos MIRGE ACOSTAVIQUES ORTIE vy CATALING
EANCHEE SANDOYWAL, en represenimckdn de "HANDD NACIONAL DE MEXCD®,

SO IEDATE ANCENTVA, INTEGERANTE DEL GRUPD FINASTCIERD DANAMEX. o quién emn o

mEnivn j2 = denomieard comas EL BARCLY v por is cies peite, & smior ANTOMNIE CHAYES
LAMPET., i qpeeni dn T fiicesieg & bs dencin=mrd ¢oing EL CLIENTE, asstido del conameimiessn de
e eapeaa, b eslors CARMILA RAMIRES HILABRMY, e alencids a jue 58 siiasiinn casilog bajo e
tiginre dr wrcindad conpugal R S T T S S e v

Lenp mrhlyod Qe de oefebean O conlsiililed 0w b epaentes anieendenies, declaraciones v

~MNTECEDENTER —e . e e
L= TITVLD BE FROFIEDAL. - Madanis intinimienéo nimrery sesenia ¥ Ges inil sebeznln v uno, de
foc by wvesegsimda B '.I':"'||I L 'Il:' il MY e NS N 5% |-|_|| 1, ||||-|L:-||I|| =g '_| :r |‘|-'| B
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A HAR RS wupsmdied dpie & Clldulo de kel inbEreses onlissirsss oud se renlizard en cals Pericabls de
SATTELL T corete T id D GR B de MR rescianiog aesnin ) dkis 5 messs de W ireseea | dlds -
bl Sfdinarios denin pugsdcs puor Eidudlidates wEnonlis &n lod RWemings jefalscos par (e
F Pre e S Nl Tinideri of Wi blardil i SAATITLE 2] BPRAATHE O ORI —r———rrerr—r————— -
th- £n caso de mors pagars EL CLIENTE a EL BANOD mleress sormnncs caloshilog g rance &= |n
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el del 2o mpelvto, aplicindcas b Tadd Je Inends Momona pecixds en 13 sl Omns g

Er2dess SOST ————— e e -
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o, los pagos que realice se aplisarin on peimer lupsr o los gasios ¥ cosias del juicsa «
ey a8 seguira el orden ssipulado 2n @ presens cliveala, ——————— - ——— .

- EL CLIENTE, matroye v mutorizm a EL BARCD, pare gee le preste ol semvicio de cargo ascamaticn

ooeserpsnicmese le cargue = la cuenie qoe e Heva EL BANCO, & importe d= bos pagos anies
mercignados, on s fechas limitzs en que debs realiciese ¢ pago, pam o cudl 5& obliga a manlener
foratees suficientes durame la vigencia ded Crédite v o notificw por eserito &8 EL BANCO en 18 oficms
donde 5= mranes s Credido, cualgquier camibeo de moamero de cuenta wWo Sucursal con & objeso de gue i
posda sepiw efecimndn dicho carge. Cmalquier cambio, EL CLIENTE deberd hocérszlo saber 2 EL
BAMNCT, powr sserin ¥ O 15 |'-,| e o bas e :r'-'!ln'lp'lr"lful i by fechs dig i, ——— -

%4 pur Gt de aviso, o por falla de fondos sulicienies en In cimada cuemia, EL BANCD no pueds
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magamy, & I_I[.'_-J_I: T e R CleRnas o TErign :h;I'Iflll.lll:l goen EL: HA ﬁ{'l}. :ir-’r'u;url qun I|.j|-.‘.1 fondos
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por comilogiisR? R0 O o, &1 T irn]'nl:lhlr & L CLIENTE o ko (jile on e casd eele e |1|s|-=_'{.1 n
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NOVENA . PAGDS ANTICIPADDS. FL CLIENTE quals lsciiltsdn juird pagar it daasenie
edo o parie del sl & Su cErgn, &N pEnd Nl pRemi il,!,‘.i.'ﬂ'.-. SlEmpre ¥ caando =& sncuenire al
COmT SRS O S IS e e S ——

lodo pago annipado s& aplicard a reducir el saldo msolulo ded adeudo v femdrd elecio a partir del primer
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E#&Eﬂrll MTE dejame de eviar ol cocriente an el pagn de las cosinbaciones, derechios O LagEEicg
rormespondienses Al inmuehle kopotocsde - R e e £ A 5k S e
gh 5i EL CLIENTE srendare o 00 cualquier Torma oforgam el uso del imnueble dado en garentiz zin s
prewin conlormidd de EL B MNODY s fesisds por ssemio, — L ' et
Ei >3 32 Ehingye BN procedimiesto por o &nooinina de FL CLIENTE coan @l fin ¢k dailmmlo o

et Tal e it L sl ms i mal| A I L Pl P L : 3 i e 5 ki
B 5 EL CLIENTE sy desting & impore del Do & comlormided 8 o esmblecnds &0 b CHuosula
Ragearady e 2406 CoOnmTECD i e ) e
i} 54 w0 da por vencdo anbcipadamente, cuabjuier obm orédito que EL BARCO haya oceomgado u olongue
i ELCLIENTE. ————— a N ORI LS - Pl T L VL SRR S T R
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£ Efesiern e s peenie de depssilo que agioef miveEre esinhileclides en EL BANCL, sdemis de
wrle felen b4 cuenidn e crtidiio gui# Ehgs eerhumdes con 506, Bbersiale § &e de coiloessr
respmaanirlilng - = e e e ——————aaa . - RT—
PECIMA PRIMERA, - ESTADD DE CUENTA. FL BANCO pavisrd 5 EL CLIENTE un sstadu de
weriE meiiiiesl, @8 oel hed bs eedes de eiiemhneanis i Pag, ¥ an @l g b flioard S Canllilad &

gl w I s e ot hedrion oo igedid, |e Teelig Hanle wid i belig db lipge e ol [Wign, ©f gl

E
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TR T ontudor & sdgod giie Hillesrs & flerer de Ensgiaiesi Mensiinkes seatisles ¥ conlliiin

o *I I'."I'i.lr ||_||-||| sl il pl ¥ |.|'|||I|._||||||||||.|'|||-.| -|||-l'II|||.'J _|| m ]
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¥ 1 T T el # R cnEciil e W 17 idirs] EEsEs [ vienier i | Meoueniios &5 e
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i ¥ i ¥

AT (T o S T T | g ianes Hee i, EEETAIE #f lod cdlekod e cueia i g W filids B o
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DECIMA SECUNDA - HIPOTECA - EL CLIENTE, amistido en esle acio del consentimicsis de su

wipada, b pdues CAMILA RAMIREE HILAHKD), pife goranizer oades 3 ocads ona de las
chisgacines goe conirae en vamad del presente Costraio especialmente el pago de la centidades
dispmedres 5l Emearn del Credioo abismo, 358 como a lo2 iniemeses ope 38 REWCrEnN, nrlm!:--:r: HIQUME O
n @3 can Babseren sikdo papades por EL BANCD, pisos v eosis 38 juics en gl asd, ¥ SEmias
shhpEnsy que & darees & podiiris derieirie de gl Corilrato, e e Sy o de resclucinnes Judicakes,
e comibmuye come Gisssse Hipoleceno e HIFOTECA = fevor de EL BANCO quien apepia en
garanifa ¢l immueble descrity en los anfecedentes de esia escribgm, con la wbicacidin, medidas,
sohndsnciss ¥ mmerficie que o dicke anfecedesie 5 indwan ¥ g e dan agqui por reprodudidal coomd
b TR i B B e PRSI

Ema HIFOTECA 22 consnnsve en PRIMER LUMGAR sohre el nmuehle efodido v comprende 1odo
pusnie comesponde de hecho y por derecho &l mismo y deha considermrse inmovilizsdo en &L sin resera
I wiacsde algena, v esperialmente todios los biegnes v devechos a que ¢ moferen ks A lcalos dos mi
chociemios novenia ¥ s (D856 v dos mid ochocknios novenin v sicte (ZE97) del| Cidago Civil vigenle
purn i Dvdndo Federal v mn cormelaiivos del Cddige Civil del Eslado donde 28 ubiica el inmuehle gie se
Bipoites, ¥ por o linie, |as scomoosss mabirades del bien hipsiscido, e mipoewd ¥ conslrucsiine
Bochas o qua iz hagen = lo seesave, ki muehles incorporados permdneisemenie a 40 v que mo poedon
WTarinag N0 mencacabo de e vlor. e nuevel ooewingcoeands gue g lovanien sobre gl misms. lia
seilas e las ¢ S0 milnsleclies il s de mad g @l ciimipdrniento de b oliligrceess J it Bl v
o ey Eockess. koa i o eilles, nilusiviebes o nsioreles aue prodieoa

Liad paries coavaines o= gue I Bapokics i axtionds ain cuando eiada do 1res allos & 168 Inleieso
Evangados, da bo ol debard boesarse rion en @l Hegisire Piiblico de B fropiedad = insosilsirs &
Padavale: i o il
CRCIMA TERCERA, - [NSFECCIOMN DE L& G4 H LM !_Jj_ El, CLIENTE auliriss oprosaimans v
i obhiga @ daf @ KL BANCO, las fadiinlades necsamas par gue an calguler i 5 mismiras gueeds
g jakko o jubaidka alguna olve ohligaces § sa Langn ilowlwndda s |||.'ul|||| paryiralo, pasils
P Bl owid dd Pttt Bl ik e f ddiPdrilia
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Fameran & k(o Peleralia en gl Crhlits Garanlifiahs ——--=— - e ot e e et = o et
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LIC. HUGO SALGADO CASTANEDA

ESCRITURA CIENTO SESENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA, —---—-
VOLUMEN CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA, === :
PAGINA CINCUENTA. b

EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA, Estado de Morelos a log veintiocho dias del mes;de
mayo del afio dos mil cinco, Yo, Licenciado HUGO SALGADO CASTANEDA, Titular de

la Notaria Nimero Dos y MNotario del Patrimonio [mmobilianio Federal, actuando en la

Primera Demarcacidn Notarial del Estado de Morelos, con sede en esta cindad, hago

B 1 1 R T S g b e R S

A-.EL. CONTRATQ DE COMPRAVENTA que celebran por una parle como
VENDEDOR el sefior ALAN CASTELLANOS CARMONA, con el consentimicnto'de
su cényuge la sefiora ANA PAULA PEREZ ALVAREZ, v por ofra parte como
COMPRADOR el seflor GERARDO EUGENIO MORALES HERNANDEZ, ———eemmere

B).- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA, que celebran por una parte como ACREEDOR,
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
M{:'[.'I'[PLE_. GRUPO FINANCIEROQ SCOTIABANK INVERLAT, a quién en el CuTse
de esta escritura se le denominard también indistintamente como EL “BANCO™, O EL
“ACREDITANTE™, representzdo cn este acto por loz seflores Licenciado DA"»':ID
RICARDO ORTIZ MERINO y Licenciado ALBERTO OCHOA BAUTISTA, v por
oira parte el sefior GERARDO EUGENIO MORALES HERNANDEZ, en lo su-:r,si_vc.
EL ACREDITADO.

Actos juridicos que se celebran de conformidad con los siguientes 3n|;r.7¢/d¢r1

sefior Licenciado JOSE JUAN DE LA SIERRA GUTIERREZ, notario piblico 1i1u!ar de la

notaria nimero dos de la Sexta Demarcacion Notanal de la Ciudad de Quautlal Morelos,

inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad v Come:-::iu}_;lr:‘r’ﬁslad

CASTELLANOS CARMONA, estando casado bajo el régimen de sociedad conyugal con
la sefiora ANA PAULA PEREZ ALVAREY, como se desprende del acta de matrimonio

5546188722
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mimero . cero dos mil sescnta, de la tn?idad cero nueve, delegacién cero dos, juzgado
diecinueve, afic mil novecientos noventa, clase "MA", con fecha de registro primero de
septiembre de mil novecientos ::m'enia,je:{ped'tda por el Registro Civil de la ciudad de
México, Distrito Federal, adquirid en la cantidad de CIENTO TREINTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESGS,? MONEDA NACIONAL, por compra que le hizo
al seflor JESUIS LOPEZ MORALES, representado en ese acto por el seffor JESUS LOPEZ
ARGOYTIA, quién comparecic asistid:j del consentimiento de su comyuge la sefiora
EMRIQUETA ARGOYTLA DE AS SE."»I'.: el lote de terreno mimero CINCO de la manzana
irigésima tercera de la seccidn octava, también conocida como seccidn TEPOZTECO, del
fraccionamiento LOMAS DE COCOY O, ubicado en €] Estado de Morelos, con superficic
de TRESCIENTOS CINCUENTA ‘i’i NUEVE METROS CUADRADOS SIETE
DECIMETROS y las siguientes medidas y colindancizs: AL NOR PONIENTE, en
veintiseis rnn.;.,'rms dieciséis centimetros cn‘rn lotes tres v cuatrg; AL ORIENTE, en dieciocho
metres veintiin centimetros con calle Fﬁ;mbﬂ}'ﬁl-ﬂ; AL SUR, en veinticineo metros con lote
seis; v AL PONIENTE, en diez metros ciécuenza ¥ un centimetros con lote treinta vy cuatro.

I1- CONSTRUCCIONES.- Sobre ¢l ini'nu-:'::llr: descrito en ¢l punto que antecede, la parte
!

vendedora construyd una casa habitacidnipara lo cual obtuve del Honorable Ayuntamiento
de Atlatlahucan, Morelos, 1a licencia de :::onstmccionr:s con folio *“482" de fecha ocho de
julio del dos mil dos v ¢l permiso ;Jﬂ-.T:fﬂ-. su ocupacidén contenido cn el oficio mimero
cuatrocientos ochenta v dos diagonal siete (romano) diagonal cero dos, de fecha ocho de
ensro del dos mil tres, que en copia se ag;'egan al apéndice ¥ legajo de esta escritera bajo la
letra “A™ y una copia se agregard a los tesfimonios que 58 eXpidan, «-==—rre==essereesmmmzsres

II.- PLANO CATASTRAL.- En virtad de que el inmueble anteriormente descrito se
encuentra ubicado en regidn catastrada, fneviameni-s al otorgamiento de ésta escritura se
solicitd v obtuvo de la Direccién de Catastro del Municipio Atlatlahucan, Morelos el plano
correspondiente al bien inmueble ohjeto de esta compraventa y en el-cual consta que tiens
una superficie de TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS,
sobre el cual existen comstruccioncs con superficie de DOSCIENTOS METROS
CUADRADOQS, que en copia s¢ manda :‘agrtgar al apéndice v legajo respectivos de esta
escritura bajo la letra “B™ v una copia d:';l mismo ¢ agregard al testimonio o testimonios

i

que del mismo se expidan. : ———

IV.- CERTIFICADO DE LIBERTAD b[: GRAVAMENES.- Para dar cumplimiento en

i i = i 5 i
lo establecido en los articulos cincuenta ¥ cuatro y cincuents v cinco de la Ley General de

Asentamientos Humanos, s¢ solicitd v s& obtuve del Registro Pdblico de la Propiedad y
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Comercio del Estade de Morclos, ¢l certificado de libertad de gravimenes del inmueble
deserito en €] punto primero, en el cual consta gque sobre el mismo, no existe gravamend i
anotacidn marginal declaratoria de la utilizacion de dicho bien, esto Gltimo de conformidad
con los articulos uno, cinco, nueve, treinta, cincuenta v dos v cincuenta v tres de la Leyi de
Ordenamiento Territorial de Asentamientos Humanos del Estado de Morelos; Certificado
que s¢ agrega al apéndice y legajo de esta escritura bajo la letra “C" y una copia se agregard

4 los testimonios que se expidan.

V.- CONTRIBUCIONES Y CUOTAS.- El inmueble objeto de esta compravental se

encuentra al cormente en ¢l pago del impuesto predial, en el pago de su cuota por consumo
de agua v en el pago de la cuota de la Asociacion de Colonos, acreditando lo pnimero con el
recibo oficial expedide por la Receploria de Rentas de Lomas de Cocoyoe, del Municipio
de Atltlahucan, Morelos, lo segundo con el recibo “159872" expedido por el Sistemas
Hidraulicos Integrados, Asociacidn Civil ¥ lo tercero con el recibo “02596" de Lomas|de
Cocoyvoe, Sociedad Andmima de Capital Variable, que en copia agrego al apéndice v legajo

de esta escritura bajo las letras *D", “E” v “F" vy una copia se agregara a los testimonios

que se expidan. R T T

VL- AVALUO BANCARIO.- Al inmueble contenido en esta escritura se le asigno un
valor comercial de $ 1°656,000.00 (UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), practicade por el sefior Ingeniero G[_,"STA"I;"{J
RANGEL GUZMAN, Perito Valuador de¢ VALUACION PROFESIONAL
MEXICANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. ———eeeest

VIl.- ESTADO CIVIL DEL ACREDITADD.- Manifiesta el sefior GERAHI_‘.IID; i
7 Vi

EUGENIO MORALES HERNANDEZ, que se encuentra casado bajo el régjrn-:;iﬁ
separacién  de bienes con la sefiora  MARTHA PATRICIA CABMJr'
MONDRAGON, como se desprende del acta de matrimonio niimero doscientos

tres, del libro cero una, fojas doscientos setenta v tres de la oficialia uno del B,zé rcb- Civil
P

de Yautepec, Moralos. ———————reressemmsmmcesmes s e cmaaan //—-—-'-_
—DECLARACIONES s /_—

s ¢
L.- Declara la parte vendedora-que el bien inmuehle objeto dees 'mmpmx/rcél:a HEFRER &

a).- Mo Io liene gravado ni comprometido en fmyg’una c-:um_f-;io acrediia conj el

certificado de libertad de gravimenes contenide en el oficio niimero “31-6722" de fecha

P £
doce de mayo del afio dos mil cinea.

IL.- Par iiltimo declara la parte vendedora que el inmueble objeto de esta compraventa lo ha

habitado como su CASA HABITACION, lo que declara bajo protesta de degir verdad y

5546188722
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bajo su mas absoluta responsabilidad, por lo que se encuentra en los extremos del articulo
ciento nueve, frpccidn décima quinta dc_i]a Ley del Impuesto sobre la Renta, Asi mismoa
adverti a la parte vendedora, que en [:asrg de que durante el primer ejercicio, sus ingresos
totales, incluyvendo agquellos, por lo gue m:iu esti obligado al pago del impuesto sobre la renta
y por lo que haya pagade el impuesto deﬁnitim, sean superiores a un milldn de pesos,
moneda. nacional, deberd manifestar en su declaracidn anual la totalidad de sus ingresos,
incluide lo obtemido, por la operacidn consignada en el presente instrumento, en términos
del precitado articulo, en su pemiltimo pérrafo v en el ciento setenta y cinco, tercer pirrafo

del misme ordenamiento juridico, ya que en caso contrario la presente exencidn quedard

sin sfecto, . —
Lo anterior lo acredita la parte 'h:ndcdaralf con los recibos proporcionados por la Comisidn
Federal de Electricidad con nimero de cuénm “12DG 31 C05 122 17427, e mmm
I1I.- Declara el representante del “ACRE I'._!:'ITJ-L"«ITE";---------m-----------------------------...

a).- Que su representada es una Institucion de Crédito, constituida conforme a las leyes de
la matena ¥ ;quc se encuentra facultada pars la celebracidn de este contrato, —-———--—m e

b).- Que en términos del articule sesenta ¥ cinco de la Ley de Instituciones de Crédito,
estimé la sifuacidn econdmica del *ACREDITADO" v la calificacién administrativa v
moral de éste, en funcién de los dochmentos e informacin proporcionados por el
“ACREDITADO", ‘ S e s

IV.- Declara el “ACREDITADO" bajo pI:DtES[EL de decir verdad:---—-
a).- Que en esta fecha paga a la “PARTE VENDEDORA” ] 20.00% (VEINTE POR
CIENTO) del precio de la compraventaly el otro 80.00% (OCHENTA PﬂR CIENTD

con ¢l crédito que por medio de esta ESCTItATE 5¢ l¢ CONCEAE, sessmssansnsasasmssscasnsescoeeeee
b).- Que lz informacidn que ha presentadn al “ACREDITANTE”, para &l otorgamiento de

este crédito, refleja- de manera exacta v fiel su situacién economica, por lo cual, no se ha

incurrido en ninguno de los supuestos del fﬂniculo ciento doce de la Ley de Instituciones de

Crédito, que se refiere a las sanciones aplicables a las personas que con el propdsito de
obtener créditos, proporcionen datos falsos a las instituciones de crédito, manifestando que
conocs ¢l texto v alcance legal del precepto Citado, ————-————eece—————— e

c).= Que tiene abieria una cuenta de depdsito de dinero, con el “ACREDITANTE™, en lo
sucesivo “LA CUENTA", tipo dniea, id-{:miﬁ:ada eon el nimera “0010464734-3" ¥ que
¢s mangjada en la sucursal “PABELLON BOSQUES™ (255) de la ciudad de México,
Distrite Federal, misma que deberd mantener vigente v con saldo suficiente durante el

término del presente contrato; para los efectos previstos en este inSTUEMENED, =====s===—==————-
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PARCIAL, EL SALDO INSOLUTO DEL CREDITO A SU CARGO, SIN
PENALIZACION ALGUNA, PARA EFECTUAR CADA PAGO ANTICIPADO, EL
“ACREDITADO”, PODRA ' OPTAR POR CUALQUIERA DE l_;AS
ALTERNATIVAS SIGUIENTES: ;

a) CARGO A “LA CUENTA™: DEBERA AUTORIZAR POR ESCRITO AL
“ACREDITANTE"” EL MONTO DEL CARGO QUE DEBERA EFECTUAR ESTE
ULTIMO EN “LA CUENTA®™,

b} PAGO CON CHEQUE DE SCOTIABANK INWERLAT, S5.A. SE DEBE_R.&
EFECTUAR EN CUALQUIER SUCURSAL DEL “ACREDITANTE”, ——eemmimm
EL HECHO DE QUE EL “ACREDITADO" ANTICIPE PAGOS, NO LO EXIME
DE LA OBLIGACION DE EFECTUAR LOS PAGOS INMEDIATOS SIGUIENTES
¥ LA MENSUALIDAD NO SE REDUCIRA POR EL PAGO ANTICIPADO, YA
QUE SOLO SE REDUCIRA EL PLAZO.
SEPTIMA.- CARGO EN CUENTA- El “ACREDITADO” aworiza en forma

irrevocable para que el “ACREDITANTE” le cargue en “LA CUENTA” el importe; de
los pagos mensuales pactados cn este instrumento, asi como cualquier otra obligacidn'de

page asumida por el “ACREDITADO” en el presente contrats, ————— oo

presente financiamiento, el cual se encuenira identificado como ¢l lote de terreno ndmero
CINCO de la manzana trigésima turner;’n de la seccién octava, también conocida como
seccién TEPOZTECO, del fraccionamiento LOMAS DE COCOYOC, ubicado en el
Estadn de Morelos, con la casa habitacidn y demds construcciones e instalaciones en
¢1 edificadas, con la superficie y linderos fue aparecen descritos ¢n €l antecedente primero

de este instrumento, gue s¢ tienen agui por reproducidos como si a la letra s insertasen,

para los efectos legales a que haya lugar. erasmmmm e
la hipoteca que por medio de este instrumento se constituye en favor del
“A CREDITANTE®, comprende todo cuanto enumeran los articulos dos mil ochocicntos
novents ¥ seis v dos mil ochocientos néventa v siete del Cédigo Civil para ¢l Distrito
Federal. La hipoteca permanecerd viva y!su'usisumtt por razén de su registro por todo el
tiempo, que exista algin adeudo insc:a]'utd: a cargo del *ACREDITADO”, ain cuando se
resuelva o extinga el derecho de dste, sobire el inmueble otorgado en garantia, remunciando

para tal efecto expresamente 2 la fraccion tercera del articulo dos mil novecientos cuanenta

y uno del Cédigo Civil para el Distrito Federal, =------- omees -
El “ACREDITADO” amplia la hipofeca que por medio del presentc instrumento
constituye en favor del “ACREDITANTET, a los intereses vencidos ¥y no pagados, atin

cuando éstos excedan de tres afios, estipulacién de la cual se deberd tomar especial razén en
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El *ACREDITADO™, se obliga a mantener, durante ¢l término de este contrato, vigenie y ¢l Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio correspondiente, para los efectos del

con fondos suficientes para que el “ACREDITANTE” le cargue el imporie de|la i articulo dos mil novecientos quince del Cédigo Civil para el Distrito Federal. —-—-s— S

El “ACREDITADO" garantiza el importe del crédito otorgado y sus accesorios, con fa

mensualidad correspondiente en “LA CUENTA, de tal forma que ¢l “ACREDITAPOY /
I | x :
hipoteca. que. constituye en primer lugar, no obstante que se reduzea la obligacién

en esle aclo asume la obligacion de que “LA CUENTA™ no podra ser cancelada hasu';. ..'u:://z

¢l importe del crédito se encuentre totalmente pagado, s

garantizada, por lo que renuncia expresamente al beneficio de liberacion y division parcial a

OCTAVA.- SUBROGACION.- Durante la vigencia del presente e que o8 refieron, Jos arficulos. dob i ndvecientos doce y dos mil novecientos trece del
“ACREDITANTE™ acepta recibir el pago del saldo insoluto del crédito ualiqui-:r : Cédigo Civil vigente en el Distrito Federal, --asereee—s- - -

Entidad, en cuyo caso ésta se subrogard en los derechios del “ACREDITANTE", De!la DECTMA.- SEGUROS.- E]l “ACREDITADO” se obliga a asegurar ¥ faculta en este acto
misma manera acepta que admitird la sustitucion de deudor, 5ium]:|rc,::ﬁLa.n ésle ﬁnp[a al “ACREDITANTE™ para que a su nombre ¥ a su cargo, contrate con.la compafiia de

Fomento al Crédito Garantizado 'y sus Reglas, =meaeeaeeee . ---...;,,.f.f'd...

NOVENA.- HIPOTECA.- Sin perjuicio de la obligagitn que nsLuinr.- el *“ACREDITADO"

seguros que libremente elija el propio “ACREDITANTE"™: ———-mmmmre-
a).- Un seguro de vida que incluya fallecimiento por cualquier causa, invalidez total y

permanente del “ACREDITADO", cu:,'ﬁ suma asegurada resulte suficiente para cubrir el

de responder con lodos sus bienes, presentes o_futuros, del cumplimiento de las saldo inseluto v ccesorios vigentes del erédito agui formalizado al momento de ocurrir el

obligaciones que contrae o pueda contraer por virted de este contrato, y por la utilizacién siniestro; en este caso, 1a indﬂmn]lzﬂl‘.'il'-'?t; que cubra la aseguradora al “ACREDITANTE"

L]
: se aplicard en pago de las prestaciones Que el “ACREDITADO™ le adeude hasta donde a Iso n
Judiciales; ¢l “ACREDITADO™ constituye en favor del “ACREDITANTE” hipoteca aya

especial, expresa y en primer lugar, sobre ¢l inmueble de su propiedad, y que es motivo del

del crédito, asi como de las obligaciones que se deriven de la Ley o de resoluciones

5546188722 WWW.Maison.mx
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d).- QUE LAS TASAS DE INTERES PACTADAS Y LOS PAGOS MENSUALES EN
EL PRESENTE INSTRUMENTO, SON LOS QUE GENERALMENTE SE
COBRAN EN EL Z-'rIERCADﬂ FINANCIERO EN ESTE TIPO DE OPERACIONES,
POR LO QUE MANIFIESTA QUE CUENTA CON LA SOLVENCIA ECONOMICA
SUFICIENTE PARA HACER FRENTE A LAS OBLIGACIONES QUE CONTRAE
CON EL “ACREDITANTE” EN ESTE CONTRATO.
e)- QUE HA SIDO INFORMADO POR EL “ACREDITANTE™ DjEI.
FROCEDIMIENTO PARA CALCULAR LOS INTERESES Y LOS PAGOS
MENSUALES A QUE SE REFIEREN LAS CLAUSULAS TERCERA Y CUARTA
DEL CONTRATO DE CRE DITO, RESPECTIVAMENTE.

f).- Que ¢s5 su voluntad celebrar el presente instrumento y obligarse en los términos y

condicienes que cn ¢l mismo se pactan, en témminos del articulo setenta ¥ ocho del Cédigo

de Comerclo, ———-ememeemceeesne——— LTI PO,
g)~ Que para la celebracién de este contrato de crédito y para la negociacién de dus

términos ha sostenido pliticas con el “ACREDITANTE"™, por lo que el presente contrato

de crédito se ajusta estrictamente 3 su voluntad. - e

h).- Que a la fecha de firma del presente instrumento, no tiene conocimiento de enfermedad
o padecimiento zlguno que pudiera provocarle incapacidad fisica o juridica, por lo que no
se encuentra en ninguno de los supuestos & que se refiere el inciso a) de la cliusula nove::m
del presente contrato de crédito, .- ---- p=

[).- QUE DE MANERA PARTICULAR HA REVISADO Y ANALIZADO EL ESQUgM.-‘t
DE LAS TASAS DE REFERENCIA A AFLICAR, ASI COMO EL SISTEMA PJ’LI{A
CALCULO DE LOS INTERESES QUE SE CONTIENEN EN LA C'LAUE
TERCERA DE ESTE CONTRATO DE CREDITO, MISMOS QUE ACEPTA EN DDS

SUS TERMINOS Y CONDICIONES. «eee = I o', B
1= Que ha consultade ¥ conoce a la letra el texto de las disposiciones legales ghe se ci

en cile confrato, «——-—--— e e S ARS— S a—

k).- Que reconoce la legal existencia, persomalidad y,tapaci "iuﬁdicas -del
“ACREDITANTE", asi comao de su representante para la celebracion d:r:su: CONTrato, ==L

IV.- En cumplimicnio a lo dispuesto por <l Articulo noveno de la Ley de Transparencia v
de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado v a sus reglas emitidas porjla

Secretaria de Hacienda y Crédilo Piblico las partes declaran: s

a).- Cue no existié Oferta Vinculante previa a la celebracidn de cste confrato, =-—=-—-==----—

bl Que el representante del. “ACREDITANTE” explict al “ACREDITADO”. los
términos v condiciones definitivos de las “CLAUSULAS FINANCIERAS”, asi como las
comigiones aplicsbles v demds penas, convencionales contenidas en ecsle contrato,
manifestando el acreditado que dicha explicacién ha sido a su catera satisfaceidn, -——-——-—-

¢}~ Que han side informadas por el subcrito notario, de que una copia simple de-esta
escritura 52 encuentra a su disposicién el las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual les

serd entrepada después de los quince’ dias naturales siguientes a la firma de este

13011001 L1 0 W—————— —
d).- Que ¢l “ACREDITANTE” le proporciond al “ACREDITADO™ un listado de peritos
valuadores, de entre los cuales eseogid alEque practicd ¢l avalio del bien inmueble materia

; | ;
del crédito, cuyo nombre y firma consta en ¢l avalio relacionado en el antecedente

SEXTO, de o5t e50IIUIA, —mm—ermmmm st e
eeemeeee Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes; -——--------——mmemmmr

CLAUSULAS:

A.- COMPRAVENTA: _
PRIMERA.- El sefior ALAN C.-tSTELi.A_-";CIS CARMONA, con el consentimiento de
su cdnyuge la scfiora . ANA PAULA PI:ZE__EE ALVAREY, VENDE en una forma absoluta
y sin reserva alguna al sefior GERARDO EUGENIO MORALES HERNANDEZ, quien
COMPRA v adquiere para si en el cnncv.f'f]:rtc- de libre de todo gravamen, al corriente en el
pago de todas sus contribuciones e impuestos y sin limitacién alguna de dominio, el bien
inmueble identificado como el lote de ter}n:na nimera CINCO de la manzana trigésima
tercera de la scccifn octava, ta l‘llblé:IEl conocida como seccidon TEPOZTECO, del
fraccionamiento LOMAS DE C{)CDYE{)Q ubicado en ¢l Estado de Morelos, com la
casa habitacién y demdis tnnstrutcinn%s e instalaciones en £l edificadas, identificado
catastralmente con.la cuenta nimero CINCO MIL DOSCIENTOS CINCO GUION
CERO CUATRO-GUION CERO DOCE GUION CERO.CERO CINCO, cuys
superficie, -.mmlidas y colindancias, han quedado debidamente procisadas en ¢l punto
primero del capitulo de antecedentes de esta escritura las cuales se dan agqui integramente
por reproducidas como si se insertasen a la letra, comprendiéndose dentro de esta
enajenacién todo cuanto més que de hechid y por derecho corresponda a dicho inmueble,
con todas sus entradas, salidas, wsos, co m.;mbrﬂs vy servidumbres activas ¥ pasivas. -

SEGUNDA.- Es precio de esta comprsm:ﬂ[a la cantidad UN MILLON SEISCIENTOS
CTNCUENTA MIL PESOS, MONEDA- \'L-"LCIOIMAL suma que la parte Vendedora recibe

ot
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gatisfaccion, por lo que la primera otorga en favor de la segunda por medie del presente

instrumento el recibo més firme que en derecho proceda en resguardo de sus intercses por

tal cantidad. RLEE R i i

TERCERA. - El inmueble objeto de esta compraventa pasa a poder de la parte ccrmprad;:ra
libre de todo gravamen v al eorriente en el pago de todas sus contribuciones e impuestos,
en la inteligencia de que si apareciere algin adeudo con anteriotidad a la fecha de firmalde
este instrumento, cualquiera que sea su naturaleza, incluyendo adeudos de cardeter faderal,
estatal ¥ municipal, los mismos serin cubiertos por la parte Vendedora quien ademds queda
obligada a responder del saneamiento para el caso de eviceidn conforme a derecho, ———--

CUARTA.- Para los efectos de la Ley de Ordenamiento Territorial v Asentamientos
Humanos del Estado de Morelos, relativo al destino del bien, los adquirentes manifizstan

que se comprometen a cumplir las disposiciones contenidas en dicho ordenamiento juridico

yen la Ley General de Asentamientos Humanos, asi como de los Programas de Desarrollo -

Urbane v de otros actos administrativos que de ellos emanen, expresando que destinard el -

inmueble objeto de este acto juridico para fines HABITACIONALES. Con lo anterior se/da

cumplimiento también a la Ley Federal de la materia. —
QUINTA.- 5i las autcridades fiscales determinan un valor superior al consignado en esta
escritura ¢l impuesto de adquisicion de bienes inmuebles que s¢ llegue a determinar por

diferencia, serd a cargo de la parte adquirente, liberando a través de cste instrumento la

parte compradora gl suscrito notario de esta responsabilidad. ---,—--

contenido en este instrumento no existe vicio alguno en la voluntad que lo pueda nu]ﬁ'

por lo que remuncian desde ahora al ejercicio de accidn alpuna derivada 'ﬂ{!'l}/ﬂ(lf cnciailcn

.__.h__._,___u..___,7/.. g e

SEPTIMA.- Todos los gastos, impueslos, derechos y honorarios qyc’*.—.: cagser con molivo

¢l precio. TIPSR e

de esta compraventa, hasta los de su inscripcion en el R:ﬂﬁgy'ﬁuhl coyile la Propiedad. y
Comercio del Estado de Morelos, serin cubiertos pos ]aﬂpdr[e f‘cmE:/ Ofa, Cof excc:pcmn
del pago del Impuesto sobre la Renta, que sera ::ul:rrc:no por la parte Vendedora, seseeersees
LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE :’\DQL"IEICIG‘I DE BIENES INMUEBLES.-
OFERACION.- COMPRAVENTA. smeemeemsamsss
BASE SEGUN AVALUO: § 1°656,000.00.

MPUESTO TASA 2 %. 8 33,120.00.

5546188722

/f;
it
f/’

SEXTA.- Convienen las partes en dejar precisado que en la celebracion del acto _]ur‘ilmc )/

MAS 25% DE ADICIONALES - § §,280/00.
TOTAL - §41,400.00, '
EN CUANTO AL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, DECLARA LA PARTE
VENDEDORA QUE LA CONSTRUCCION QOUE ENAJENA SE UTILIZA PARA CASA
HABITACION EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO VEINTIUNO DEL
REGLAMENTO A LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, COMPLE-
MENTA ESTA DECLARACION LA PARTE ADQUIRENTE EXPRESANDO QUE
DESTINARA DICHA CONSTRUCCION A CASA HABITACION < -cemeememmmececenas e
B.- CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO:

CLAUSULAS FINANCIERAS:
PRIMERA.- CREDITO.- SCOTIAB ph INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCTON DE BANCA ."m';[.TLﬁ.E, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERILAT, con el caricter de “ﬁCRE]i‘ITANTE " otorga a favor del sefior GERARDO
EUGENIO MORALES HERNANDEE@, en su cardcter de “ACREDITADO” un crédito
hasta por la cantidad de § 1°320,000.00 EL"'\ MILLON TRESCIENTOS VEINTE MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL). Dr:nim de esta cantidad no guedan comprendidos los

-

intereses, gastos vy accesorios denivados del presente crédite gue deba cubrir el

“ACREDITADO", los cuales deberd 'pngar]a: en los términos establecidos en este

contrato, e

Este crédito para fines administrativos, sciid:r.tiﬁca con ¢l mimero “106623-4".
SEGUNDA.- DISPOSICION.- El “a‘!.(‘.l%.EBl'['ﬂD{}“ podrd ejercer el importe del crédito
concedide ¢n este contrato, mediante una Eisposic:iﬁn. una vez que haya sido firmado, ——
Asimizmo, ¢l “ACREDITADD" s¢ cnb].ifga & invertir la totalidad del importe del crédito
concedido, para liquidar el -saldo del p;'ecin de venta del inmucble relacionado en «l
antecedente primero de este instrumento, mismo que serd destinado para su uso
habitacional. : !
TERCERA.- INTERESES.- EL “ACFED]TJ#.DD" S5E OBLIGA A PAGAR EN
FORMA MENSUAL AT _"ﬁCRED]TjLNFEﬂ INTERESES ORDINARIOS S0BRE
SALDOS INSOLUTOS CONFORME A LO SIGUIENTE:
POR LOS PRIMEROS SESENTA }‘:I[ESE.‘S DE VIGENCIA DEL CREDITO SE
APLICARA UNA TASA ANI_JALI?AE;A DEL 11.85 % (ONCE PUNTO OCHENTA
Y CINCO POR CIENTO). ;
A PARTIR DEL MES SESENTA Y UNO DE LA FIRMA DEL -II’RESENTE
INSTRUMENTO Y HASTA EL PAGO TOTAL DEL CREDITO; SE APLICARA
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UNA TASA ANUALIZADA DEL 14.90 % (CATORCE PUNTO NOVENTA POR
CIENTO). _
§1 EL “ACREDITADO" INCURRE EN MORA EN EL PAGO DE LAS
MENSUALIDADES PACTADAS, ASI COMO DE CUALQUIER OTRA OBLIGACION
A SU CARGO, QUE SE CAUSE POR EL CREDITO AQUI FORMALIZADO, EL
“ACREDITANTE” APLICARA INTERESES MORATORIOS IGUALES A LOS QUE
RESULTEN DE MULTIPLICAR LA TASA VIGENTE EN ESE MOMENTO POR UNO
PUNTO CINCO VECES, DURANTE EL TIEMPO EN QUE LA MISMA SUBSISTA.

CUARTA.- COSTO ANUAL TOTAL (CAT).- Para los efectos de este contrato, se

entiende por CAT, la totalidad de los costos directos inherentes al presente Crédito,

incluyende seguro de vida y dafios, avalio, dictamen técnico o supervision de obra,
comisiones, intereses y excluyendo las contribuciones federales y locales, “asi como [los
costos correspondientes 2 tramites y servicios prestados por WrceTos, ——---—m--msc--m=cmmammmee

Se entiende por Costo Efective Remanente, los costos directos que incluyen intereses,

seguro de vida v dafios v el saldo insoluto del plazo remanente,
Para efectos informatives, el “ACREDITANTE" dard a conocer al “*ACREDITADO®, en
los estados de enenta que le envie al domicilic del inmueble hipotecado, en forma mensual
el Costo Anual Totdl v en forma semestral el Costo Efectivo Remanente, que es ¢l cdloulo
del Costo Anual Total que corresponda al resto de la vigencia del financiamiento, ———-— -
QUINTA.- PAGOS MENSUALES.- EL “ACREDITADO" SE OBLIGA A PAG
AL “ACREDITANTE” EL MONTO DEL CREDITO, ASi C GMGI."I !
CANTIDADES QUE SE DERIVEN DEL PRESENTE CONTRATO, EN UN PL L0

DiA SEA INHABIL, DEBERA EFECTUAR EL PAGO ;L DiA
A ESA FECHA. -

LOS PAGOS MENSUALES SE COMPONEN
A) MENSUALIDAD: ES EL IMPORTE DFL PAGO QUE DEBE EFECTUAR EL
“ACREDITADO” AL VENCIMIENTO DE CADA UNO DE LOS PERIODOS
PACTADOS, CUYO IMPORTE SERA LA CANTIDAD DE DIEZ PESOS
CUARENTA Y OCHO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, POR CADA UN MIL

5546188722

PESOS Y EL PORCENTAJE QUE t:;ﬂﬂﬂﬁsm}:m A LAS FRACCIONES DEL
IMPORTE DEL CITADO CREDITO, SALVO LA PRIMERA MENSUALIDAD,
QUE INCLUIRA LOS INTERESES DESDE LA FECHA DE FIRMA HASTA LA
FECHA DEL SIGUIENTE CORTE. LAS MENSUALIDADES SE
INCREMENTARAN ANUALMENTE EN DOS PUNTO DIEZ POR CIENTO Y SU
IMPORTE SE DESTINARA A CUBRIR, EN PRIMER TERMINO, LOS
INTERESES ORDINARIOS GENERADOS PARA CADA PERIODO DE PAGO Y
EL REMANENTE AL CAPITAL HASTA DONDE ALCANCE.
B) ACCESORIOS DERIVADOS DEL PRESENTE CONTRATO: SON LOS
IMPUESTOS, DERECHOS, GASTOS, HONORARIOS QUE SE GENEREN POR
ESTE CONTRATO, AS[ coMO L{!_::S GASTOS DE COBRANZA, INTERESES
MORATORIOS, PRIMAS DE sEGL-'ﬁns (DE VIDA Y DE DANOS), INTERESES
ORDINARIOS VENCIDOS Y CAPITAL VENCIDO, SERAN POR CUENTA DEL
“ACREDITADO", -
EL “ACREDITADO" CONVIENE CON EL “ACREDITANTE” EN QUE TODO
PAGO QUE EFECTUE, SE APLICARA EN EL SIGUIENTE ORDEN: FRIMERO A
LIQUIDAR LOS IMPUESTOS QL'li SE GENEREN DERIVADOS DE ESTE
CONTRATO, SEGUNDO A LIQUIDAR LOS GASTOS DE COBRANZA, SI
EXISTEN, TERCERD A LOS INTERESES MORATORIOS, CUARTO A LAS
PRIMAS DE SEGUROS (DE VIDA'Y DE DAROS), .QIJ[.‘«.TCI A INTERESES
ORDINARIOS VENCIDOS, SEXTO A INTERESES ORDINARIOS VIGENTES,
SEPTIMO A CAPITAL VENCIDO | NO PAGADO Y EL REMANENTE AL
CAPITAL VIGENTE DEL CREDITO.-
EL “ACREDITADO" SE Dnuﬁmfn PAGAR AL “ACREDITANTE®, LAS
COMISIONES QUE SE INDICAN A CONTINUACION:
A) EN ESTE ACTO, EL DOS PUNTO CINCO POR CIENTO POR CONCEPTO DE
APERTURA DE .CREDITO SOBRE EL MONTO TOTAL DEL CREDITO

OTORGADO, Y. -
B) LA CANTIDAD DE § 399,00 fl‘Rﬁ.S(JIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE PESOS,
MONEDA NACIONAL) WTENFFU-‘LLES, DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO POR CONCEPTO f'.lF COMISION POR AUTORIZACION
DIFERIDA. - :

SEXTA.- PAGOS ANTICIPADOS. EL “ACREDITADO” TENDRA LA
FACULTAD DE PAGAR ANTICIPADAMENTE, EN FORMA TOTAL O
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alcance, quedando el “ACREDITADO" vwo sus beneliciarios obligados a cubrir cualquier
saldo que exista en st contra, para tener derecho a la liberacidn de la hipoteca. --—---a-

b).- Un seguro contra los dafios que pueda suffir el inmueble que se hipoteca. Este seguro
deberd amparar, cuando menos, los riesgos asegurables de: incendio, rayo, terremoto,

erupeidn volednica, inundacidn, marejada y remocidn de escombros,

El importe de este seguro deberd corresponder al valor real de construccion asegurable del

inmueble hipotecado, mismo que serd actualizado anualmente.

Adicionalmente a los seguros de vida y de dafios, EL ACREDITANTE podrd contratar un
seguro de desempleo w/o incapacidad temporal total, en cuyo caso deberd entregar al

ACREDITADO el certificada gnrrespeﬁdien;c, cuya cobertura operard con los criterios

siguicnte: ; : ——
a).- En caso de que EL ACREDITADO, isea asalariado, un saguro de desemples, -—--------
b).- En que de que EL ACREDITNDO:, sea profesionista independiente o comerciante,

seguro de enfermedad o accidente por Encﬁpacidad temporal total; v

¢)- En caso de que EL ACREDITADO, sea profesionista independiente y asalariado,
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Estos contratos de seguros deberim mantenerse durantc todo el tiempo en que exista prevalecerd ¢l seguro de desempleo; . P - v‘ !
cualguier saldo insolute a carge del *ACREDITADO" ¥ se designard como beneficiario d).- En caso de que EL ACRI.D[T;\IR?G, sea comerciante ¥ asalanado, prevaleceri el

preferente de los mismos al *ACREDITANTE”, ceeemreaas seguro de desempleo. .=

En caso de siniestro, la indemnizacién que cubra la compafiia aseguradora se aplicars al Las indemnizaciones que pague la Compafifa ascguradora en los supuestos sefialados en los
“ACREDITANTE™ cn pago de las prestaciones que el “ACREDITADO™ le adeude hazta incisos anteriores, procederin siempre v cusnde EL. ACREDITADO, se encusnira en

donde alcance, cumplimiento de todas sus obligaciones ¥ en especial las del pago en el momento en que se

El “ACREDITADO™ acepta que en la contratacion de estos seguros y en sus posteriores presents el SiNiestrn, —m--—-————eemeaeee L e e ———

renovaciones, ¢l FACREDITANTE™ sin ninguna responsabilidad, seguird las pricticas La cobertura de dichos seguros se aplicard de conformidad con lo pactado por EL

recomendadas por la compafiia de seguros elegida, asi como los criterios por ella sefialados ACREDNITANTE con la Compafifa Aseguradora. - o

para la actualizacidn de valores y resgos asegurables, ——-—vewmee- EL ACREDITADO, acepta que en la .;,g_}m-;mci,én del presente seguro v en sus posteriorss

El “ACREDITADO™ se obliga a pagar el importe de las primas correspondientes a estos renovaciones, EL. ACREDITANTE sfnlf ninguna responsabilidad seguird las practicas _
sgguros, por mensualidades vencidas, a partir de esta fecha, en forma conjunta con los recomendadas por la Compaiifa Ag_egui‘zd_g[a elegida, nsi como los eriterios por ella -y

pagos mensuales pactados en la cliusula quinta de este contrate de crédito; por lo/jque

autoriza al “ACREDITANTE™ a efectuar los cargos correspondientes en “LA CUEN"JI!'.-"-.“

MENCIONANDE, w==eee———— e

Independientemente de lo anterior, se recomienda al “ACREDIT.—\D& i

bencficiarios que, en case de fallecimiento, avisen al “ACRED '{ﬁ’\'l' i
plazo de 15 dias siguientes en que se dé cste evento, ya qu en ¢ de no hacerlo: se:
seguiran generando los pagos mensuales v en caso de md cubrirlas’ s¢ causardn intereses

OFAtOFR0S.

Sin perjuicio de lo sefialado en esta eliusula, la Ley sobre el Contrate de Seguro, sstablece:

“Todas las acciones que se deriven de un contrato de seguro prescribivdn en dos afios,

contados desde la fecha del acontecimiento que les dio origen”™.

sefialados, parz la acmalizacidn de sumas hseguradas y riesgos asegurables, —--------eeeees
]
EL ACREDITANTE se reserva el derecho de cancelar esios seguros de desempleo yo

incapacidad temporal total, previo el aviso que envie a EL ACREDITADO, a traves de

cualgquier medio, : -
Estos seguros de-desempleo wo de incapacidad tempora] total no aplican para coacreditados

u obligados solidarios o garantes, por lo que sélo cubrird el sefior GERARDO EUGENIO

MORALES HERNANDEZ.
DECIMA- . PRIMERA- . CAUSAS DE VENCIMIENTO, ANTICIPADO.- El
“ ACREDITANTE" podré dar por vencide anticipadamente este contralo, ¥ por io tanto,
exigir el pago inmediato de la suerte ér]n-:ipsﬂ: intereses causados y demés accesorios

! ; .
legales que correspondan, si el “ACREDITADO™ falta al cumplimiento de cualquiera de

las ohligaciones aqui establecidas a su cargo y en especiali—esemsammmmmmmmmroneoccssmnm e

a).- Si no destina el importe del crédito a la adquisicién del inmueble mencionado en el

aniceedente primero de este NSMUMENLE] -—---mn-—---— e _ =
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bl.- Si deja de cubrir puntualmente cualquier cantidad a su cargo, derivada de este contrato,
especialmente si no efectia unc o mas de los pages mensuales comvenides, asi como los

demds pagos que se deriven de este contratn, =———

¢)- 51 no paga durante dos bimestres consecutives, las contribuciones correspondientes a

impussto predial, derechos por servicio de agnua, o eualesquier otro impuesto o derecho

aplicable por las autoridades al inmueble hipotecado; - !
d).- 5i no comprueba al “ACREDITANTE", cuando &ste asi 1o Sr;‘-]iu:itt?,1 estar al cnrrig;n[e
en el pago de los impuestos y derechos mencionados en el inciso precedente;-——-----------2--
€).- 5i transmite, en cualquier forma, la propiedad del inmueble hipotecado o la grava por
cualguicr concepto, sin autorizacidn previa y por cscrito del “*ACREDITANTE™; -==---m--

f).- 5i el inmueble hipotecado es materia de embargo, va sca éste de naturaleza civil,

mercantil, fiscal, laboral o administrativa; —

g).- 5i el inmueble hipotecado es dado en arrendamiento, por plazos mayores 4 un afip o -
recibe anticipos de renta por mis de SEis MESES; ---—--=-c—=emree s e et
).~ 51 el valor del inmuehle hipotecado disminuye, resultando insuficiente ¢l mismo para
garantizar ¢l crédito; salvo que el “ACREDITADO™, mejore la garantia en los ténminos de
los articulos dos mil novecientos siete v dos mil novecientos nueve, del Codigo Civil
vigente para &l Distnto Federal, facultando al “ACREDITANTE", pars practicar cuantas

inspecciones téenicas v periciales considers convenientes o necesarias, a su juicio; ———--- il ¥

i}.- 5i se encuentra en procedimiento concursal O 80 CONCUTSO; wrmmmrmmmm=mm e e en
d

1)- Si efectia modificaciones al inmueble dado en garantia sin la autorizacidn previa }'fpu
]

escrito del “ACREDITANTE” y de la autoridad correspondiente; -a--u-u-a-------------I-'f

k).= 51 no mantiene en buen estado el bien objeto de la garanta, v

1. En todos aguellos cazos en que por disposicion de la Ley, se hagan {:j’ -

mercantil, la hipotecaria, la ordinaria o la que en su casptorrespondd, conservands la

garantia real v su preferencia adn cuando los bienes gravados se sefid . .pa.ra la prictica de
gjecucidn sin sujecion de orden, en el entendido dé-que si se sigue dicha via ejecutiva, el
“ACREDITANTE™ podrd scfialar los bicnes sutin;:.icntcs para embargo, sin sujetarse al
orden que establece el articulo mil trescientos noventa ¥ cinco del Codigo de Comertio,
tomando en cuenta ademas, que en ingiln cazo podri el “ACREDITADO™ ser nombrado

depositario de los biencs, pudiendo en cambio ¢l depositario nombrado porl el

5546188722

“«ACREDITANTE", tomar posesién sin necesidad de otorgar fianza. Conviméndose
ademds expresamente, en que el ejercicio de algnna de estas acciones no implicard la
pérdida de la otra y que todas las que competen al “ACREDITANTE", permanecerin
integramente subsistentes en tanto no se liquide la totalidad del erédito v sus accesorios 8
cargo del “ACREDITADO™, ---exx - eees

Para el easo de ser exigibles judicialmente las cbligaciones que contrac en esta escritura el

“ACREDITADO™, ¢l mismo manifiestaldesde ahora, que no acepta la responsabilidad de
ser depositario del inmueble hipotecado y por tanto, se obligs a entregar al acreedor
hipotecario o al depositario que &ste designe la posesién material de dicho inmueble; sin
embarge, el “ACREDITADO™ serd r&?;p-onsablg de cualquier dafle o perjuicio que el
inmuehble hipatecado experimente micn::# el depositario no tome posesidn de su cargo. ---

El “ACREDITADO” manifiesta su expreso consentimiento para que las cantidades que
consigne en caso de juicio, el “A(‘.RED;_‘[TANTE” las aplique en el siguiente orden: En
primer lugar a gastos ¥ costas del juici'én, en seyundo lugar a impuestos que se. gencren
derivados del presente confrato, en 1¢rc§ lugar a gastos de cobranza, 51 existen, ¢n cuarto
lugar a intercses moratorios, en quinto luger & las primas de los seguros (de vida y de
dafios),: en sexto lugar a intereses ordinarios vencidos, en séptimo lugar a intereses
ordinarios vigentes, en octave lugar al cz:piia] vencido ne pagedo v el remanente al capital
vigente del crédito. : : R—
DECIMA TERCERA.- CASO FORTUITO. El “ACREDITADOY se obliga al

cumplimiento del presente contrato, atin én caso fortuite o de fuerza mayor, en Létminos del
articulo dos mil ciento once del Cédigo Civil para e Distrito Fedegal.---rrremsmmasmms=-=s
DECIMA CUARTA.- HDN{}RAHTG.‘I:- Los derechos, honoradios ¥ demds gastos que se
originen con motivo de la celebracion deleste instrumente, asi como por la intervencidn del
Fedatario Piblico en este contrato, de su inscripeitn en ¢l Registro Piblico que corresponda
y de su cancelacitn.en su oportunidad serin a cargo del ACREDITADO, quien se obliga a
cubrirlos en ¢l momento de firma de BT e TR
CLAUSULAS NO FINANCIERAS: —— -

PECIMA QUINTA.- NEGOCIABILIDAD.- El “ACREDITADO”, en los términos del

articulo doscientos noventa v nueve de Ia Ley General de Titulos y Operaciones de Créditao,
faculta expresamente al “ACREIMTANITE™ a ceder o en cualguier forma negociar, total o

parcizlmente este crédito, sin que por kllo, el mismo se entienda renovado en la parte

negociada. BT N AR SR R S T AEE -
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DECIMA SEXTA.- INFORMACION CREDITICIA.- E] “ACREDITADO" autoriza al
“ACREDITANTE" para que en cvalquier momento soliciten informacién c:‘e:di[icinz de
este, de los datos relativos a las operaciones que efectie al amparo de este contrato v en su
caso de cualquier incumplimiento a las obligaciones contraidas, en éspecial a la de pago, a
las sociedades de informacidn crediticia ¥ a cualquiera de las Entidades del Gﬁ:po
Financiero al que pertenece el *ACREDITANTE ™, et

DECIMA SEPTIMA.- HORARIO DE ATENCION A CLIENTES.- |El
“ACREDITANTE" atenderd al “ACREDITADO” respecto de cualguier duda derivada
del crédito hipotecario gue por este instrumento se formaliza, dentro de los horarios de
servicio que el “ACREDITANTE" tiene establecidos en dias y horas hibiles bancarios (de
lunes a viernes d¢ 9:00 a 17:00 horas), & bien en ] Centro d¢ Atencidn Telefdnica, cuyos
nimeros son los siguientes: 5728-1900 marcando desde la Ciudad de México, Distrito

Federal v 01 800 704 53900 marcando desde el interior del pais.

Para efectos de este contrato se entiende por dias habiles bancarios, todos los dias de2 la
semana, excepto sibados y domingos v los que sefiale la Comisidn Nacional Bancaria y, de
Walores como inhdbiles en el Diario Oficial de la Federacién,

DECIMA OCTAVA,.- DOMICILIOS.- Para todos los efectos judiciales v extrajudiciales

relativos al presente contrato, las partes sefialan como sus domicilios los siguientes: -

El “ACREDITANTE”: Boulevard Manuel Avila Camacho nimero uno, octavo piso,
Dircccidn Juridica, Colonia Lomas de Chapultepee, Codigo Postal once mil nueve, México,
Distrito Federal. '
El “ACREDITADO™: El inmueble que s¢ hipoleca, - - }
DECIMA NOVENA.- JURISDICCION.- Para todo lo relativo a Ia inlurp:cla.cit":

e memmmree e PERSONALID AD
Los sefiores Licenciado "DAVID RICARDO ORTIZ ’]éﬂl N
ALBERTO OCHOA BAUTISTA manificstan que ]4?‘34
-

¥~ Licenciado
qug ostentan no lesiha
sido revocada ni en forma alguna limitada, lo que declaran bajo protesta de decir verdad v
bajo su mis absoluta responsabilidad acreditindola con la cemificacidn notarial misma que
sc manda agregar al apéndice y legajo respectivos de esta escritura con la letra “J* para c:lur:
surta sus efectos, v una copia al testimonio o testimonios de que esta escritura se expidan. -

Y0, EL NOTARIO DOY FE: - —t

5546188722

' e =

1- De que a juicio.del suscrito Notaro, los comparecientes tienen la capacidad legal

o

necesaria para el otorgamiento de este acto.
I1.- De que he tenido a la vista todos los documentos de los cuales se ha hecho mengién en

el curso de esta escritura y de que todo lo relacionado e inserto de ellos concuerda con 5us

respectivos originales a los que me remito.-
IL.- De que el valor fiscal del inmueble es la cantidad de TRESCIENTOS NOVENTA Y

CUATRO MIL QUINIENTOS ‘v’EE‘JT]N[fL’EVE PESOS, MONEDA NACIONAL. - -

[V .- Para los efectos previsto en la Ley de Transparencia vy Fomento a la Competencia en el

Crédito garantizado y sus reglas: —- e iesssmeasemnoessessrneees
a).- Que en las cliusulas no [inencierss de este instrurnento no s incluyen gastos o
comisiones a cargo del “ACREI}['IAI']D?"‘, que deberfan haberse incluido ¢n las Clausulas

FINancieras, -----=--——-—-wns==- o] AR S ittt
b).- Que por las declaraciones de las partes contenidas en el capitulo respective de este

instrumento, el representante del “ACREDITANTE" explicd al “ACREDITADO” los
términos v condiciones definitivos de ]a_:t" Clausulas Financieras, asi como las comisiones
aplicables y demds penas convencionales éontenidas en 1as MISmas, —ssssememmm-nsacecs
¢}~ Que por las declaraciones del; representante del “ACREDITANTE" v el
“ACREDITADO”, contenidas en €l capitulo respectivo de este instrumento, no existid
Dferta Vinculante previa a la celebracién ::iel_p-mc:m: COTITAND, ——mmmmmsmmmmmmmmmmmmsssassses
V.- De que habiéndoles leido a los mmpé.recie:ntcs ¢l presente instrumento y explicindoles
el valor v la fuerza legal de su contenido, me manifestaron su conformidad con el mismo
ratificndolo y firméndolo en c-:lmpri‘rba;:i-frn ¢l mismo dia del mes de su otorgamiento,
haciéndoles sabedores de las penas en ql_ue incurren los que declaren con falsedad, bajo
protesta de decir verdad, para su identificacién por sus generales me manifestd ser: ----
. Fl sefior Licenciado DAVID RICARDO ORTIZ MERINO, de nacionalidad mexicana,
originario de México, Distrito Federal, en donde nacié el dia seis de octubre de mil
novecientos sesenta v tres, casado, Funcionario Bancario, con Registro Federal de
Contribuyentes SOIMDL6310067, con domicilio en Boulevard Manuel Avila Camacho
ntimero uno, piso ocho, colonia Lomas de Chapultepee, en la ciudad de México, Distrito

i - . N W
Federal, de paso-por esta cindad, quién por ser del personal conocimiento del Suserito

: |
Motario, no se Je requirid de identificacion alguna, -
- El sefior Licenciado ALBERTO OCHOA BAUTISTA, de nacionalidad mexicana,
originario de Sahuayo, Michoachn en donde nacié el dia dos de octubre de mil novecientos

cipcuenta v tres, casado, Funeionario Bancario, con Registro Federal de Contribuyentes
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LIC. HUGO SALGADO CASTANEDA
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“O0BA-531002", con ¢l misme domicilio que el anterior, quién por ser del personal
conocimiento del Suscrito Notario, no se le requirié de identificacién alguna, ———-- semeen

— El sefior ALAN CASTELLANOS CARMONA, de nacionalidad mexicana, originario
de México, Distrito Federal, en donde nacid el dia treinta de marzo de mil novecientos
sesenta ¥ cinco, casado, funcionario bancario, con Registro Federal de Conirbuyentes
“CACX-650330-UC9", con domicilio en la Joya mimero veintiuno guidn treinta v IJ:]'IU-.
colonia Tepepan, Tlalpan, Distrito Federal, de pase por esta eindad, quién se identifica con
credencial para votar folio nimero “107761119" {uno, cero, siete, siete, seis, una, uno, -‘..1.:1n;|.
nueve), expedida por ¢l Instituto Federal Electoral. s—eeee

- La sefiora  ANA PAULA PEREZ ALVAREZ, de nacionalidad Brasilefia con legal

estancia en el Pals en calidad de Inmigrada al amparo de la FM2 mdmero “278417°
expedida por la Secretaria de Gobermnacidn, originaria de Szo Paulo Brasil, en donde nacid
el dia diecioche de noviembre de mil novecienlos sesenta ¥ cinco, casada, dedicada al
hogar, con ¢l mismo domicilio que el anterior, quitn se identifica con su propio dncumq&nn
migratorio. g ey et
- El sefior GERARDO EUGENIO MORALES HERNANDEZ, de nacionalidad

mexicana, originario de México, Distrito Federal, en dondc nacid el dia siete de noviembre

de mil novecientos sesenta y dos, casado bajo el régimen de scparacidn de bienes,

Comunicéloge, con Registro Federal de Contribuyentes “MOHG-621107281%, eon
domicilio en Privada de prim'cl"a Cerrada de Hidalgo nimero ciento veintités casa dos,
colonia San’ Bartola Ameyaleo, Delegacién Alvaro Obregén, en la ciudad de Méxiﬁ/é,
Distrito Federal, de paso por esta ciudad quién se identifica con credencial para votar t'n:;;
mimero “DEB62406" (cero, ocho, ocho, seis, dos, cuatro, cero, scis), expedida popel
Instituto Federal Electoral, - - .
DOY FE. e

julio del afio dos mil cinco, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ]*'.:S'l"."'l~ ESCRITURA.-
Conste.- Hogo Salgado Cassaﬂeda.- Riibrica - El sello de autorizar. :
ANOTACIONES MARGINALES:
PRIMERA.- Cucrnavaca, Mor., a los 04 dias del mes de julio del afio 2005, ccccecccaaee .

5546188722

o
Con esta fecha me fue devuelto el Aviso del Impuesto sobre Adquisicién de Bien £/ :‘5‘? f:
infnuebles, nota nimero 13335, que agrego al apéndice ¥ legajo respectivos de esta cscﬁt'l.'lljfi,_ % ;ﬂﬁl i
para sus efectos,- Conste.- Hugo Salgado Castafieda.- Ribrica- El sello de autorizar. —---"-\\‘:
........................... — DOCUMENTOS DEL APENDICE: \\
«A” - LICENCIA DE CONSTRUCCION Y PERMISO DE OCUPACION --cesmmmeeeremees SE——
“g" _ PLAND CATASTRAL - sRoRE
4C".- CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE GRAVAMENES-smrsrmr-eemeeesrereeeees
“D" .. RECIBO DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL. -
“E”.- CUOTA POR CONSUMO DE AGUA <=es=- : -
“F".. CUOTA DE MANTENIMIENTO, - s ]
L E LT | — B R L L e s
“§" - ACTA DE MATRIMONIO DEL ACREDITADO. S
“I".. DECLARACION DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA —--e-
"] - IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES. —----—---mneneneem
«i" . PERSONALIDAD DE LOS SERORES DAVID RICARDO ORT{Z MERINO Y
LICENCIADO ALBERTO OCHOA BAUTISTA. _ )
“" . AVISO PREVENTIVO. = ’%
ES PRIMER TESTIMONIO Y PRIMERO EN SU ORDEN, SACADO DEL REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA NOTARIA NUMERCO DOS DE ESTA
CTUDAD QUE EXPIDO PARA SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONTMA, -
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK %

.

INVERLAT, VA EN DIEZ FOIAS, COTEJADO, CORREGIDO Y AUTORIZADO POR -t

ML LICENCIADO JTOSE ANTONIO ACOSTA PEREZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO

NUEVE DE ESTA PRIMERA DEMARCACION NOTARIAL DEL ESTADO DE

MORELOS, EN MI.CARACTER DE SUSTITUTO DEL SENOR LICENCIADO HUGO

SALGADO CASTANEDA, Qu%fs ACTUALMENTE SE ENCUENTRA CON 3
L DEL PROPIO TITULAR.- Cuernavaca Morelos,

LICENCIA; CON MI FIRMA Y SE
e

a los veintinueve dias del mes de j
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Secretaria de Gobiemo

GOBIERNO DEL ESTADO DE MORELOS
RECISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
CERTIFICA QUE LA PRESENTE OFER ACION QUEDQ INSCRITA BAD LOS SIGUENTES DATOS: < smameemaanrzongmns==s
[REGISTRO | ﬁ}' FOJA | T TOMOLIBROY |_vo:.|:.~1 EN SECCION ' SERIE - |
-+— —_— T —_— —
. fHd | u 1 | ;'f\. |

o ED

resTivcean wunERD: |6 A0

MO
Sacretaria de Goblamo

RELOS
OMERCIO

GOBIERNO DEL ESTADO DE MO
REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL C

CERTIEWCA QUE LA PRESENTE OFERACHIN QUEDD BSCRITA BAJD LOS SIGUENTES DATOS = ===
T IOMOLIED T VOLUMEN | T EECCION __—|
) P — e —

TREGISTRL [B5S I_ﬁu'i T
Tas | T [ 1

Lor
o _—— e — —_—
FESTIMONIO MUMER: | b -
P
o
_‘: il
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Constancia de folio real
Este documento confirma la existencia de la propiedad y su
inscripcion en el registro publico. Verificar que la propiedad esté
registrada adecuadamente es esencial para garantizar su validez
legal.
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WEVE

5546188722 Mi primer remate WWW.Maison.mx



Consejeria Juridica y de Servicios Legales

& o s i E& f C d d Direccidén General del Registro Pablico de |a
k}p f C . d d CP”“.I?M il da S‘.EW":'G% L'L,"Eales. lll d Propiedad y de Comercio

lll Direccion General del Registro Pablico de la ., do ®
Propiedad yde C i
M 2 dc @ h:iﬂ?:grs;nmrufmﬂﬂrlirfzu eXlCO
CX1CO| s meiz

Locaizacion: Mexico, DI [
Constancia de
{(INMUEBLE) FOLIO EEAL N° 9371497 AUXILIAR - 1 ASIENTO N® 1

inscripeién . PCR ESCRITURA PUBLICA, NO. 42604, DE FECHA 30/01/2007, ANTE NOTARID, NC. 233,
Entrada P-371512/2010 (0) de Fecha 20/07/2010 08:15:57 A M. . f I LIC. AMNGEL GILBERTO ADAME LOFEZ, DE MEXICD, EM EL DISTRITOD FEDERAL , COMNSTA
' Oll0 QUE EL DEUDOR(ES) NORMA ANGELICA GONZALEZ CANTU, EN GARANTIA DEL PAGO POR
LA CANTIDAD DE 5830,000.00 PESDS ( CCHOCIENTCS TREINTA MIL PESOS ) A CUBRIR EN
SEGUN LA CPERACION QUE SE DESCRIBE EM ESTE ASIENTO EL INMUEBLE QUEDA UmM PLALD CE 231 MEESEE , COMN INTEREESIES] 12.50% AMUAL, SE CONETITUYE HIFOTECA
DESCRITO COMOC SIGUE: FINCA DESTINADA AL USD HABITACIONAL INMUEBLE SITUADD EN ° ENM PRIMER LUGAR LUGAR, EN FAVOR DEL ACREEDOR EBVA BANCOMER SOCIEDAD
CALLE GABRIEL MAMNCERA, NUMERO 1439, INTERIOR 101, EDIFICIO CONDOMINIO E e m IO ] ANONIMA INSTITUCION DOE BANCA MULTIFLE GRUPD FINANCIERO BBVA BANGOMER,
"RESIDENCIAL GM", MANZANA 32, COLOMIA COLOMIA DEL VALLE, DELEGACION EENITO REPRESENTADC(S) POR SANDRA GUADALUPE SYMOWNDSE VELAZQUEZ ¥ MARIA CEL
JUAREZ, DISTRITO FEDERAL, DOBSERVACIONES TIPO: REGIMEN DE PROFIEDAD EN CARMEM ESPINOSA LCPEZ , QUIEN ACREDITA SU FERSONALIDAD ANTE EL NOTARID,
CONDOMINIO DENOMINACION DEL IKMUEBLE: FRAGCION DEL PREDIO FORMADG POR LOS SCBRE EL INMUEBLE OESCRITO EN ESTE FOLID GENFRALES: DF LAS RFPRFSFNTANTES:
LOTE 12, 14, 17 ¥ 18 CON UNA SUPERFICIE DE TERREND 10758 M2 MEDIDAS Y MEXICANAS, MAYORES DE EDAD. CASADAS, FUNCIONASIAS BAMCARIAS, AMBAS COMN DOM. EN
COLINDANCIAS: AL NORESTE EM 11.01 M. CON COLINDANCIA A PROPIEDAD PRIVADA- AL AVENIDA UNIVERSIDAD MO, 1200, COL. XOCO, O.F. MEXICO, DF. A 09/07/2008 INSCRITC EN LA

NORESTE EN 1.00 M. CCN COLINDANCIA A PROPIEDAD PRIVADA- AL SURESTE EN 9.70 M ENTRADA NC. 195653 . DE FECHA 14/05/2008 .

CON FACHADA PRINCIPAL - AL SURDESTE EN 100 M. CON COLINDANCIA A PROPIEDAD
PRIVADA- AL SUROESTE EN 1101 M. CON COLINDANCIA A PRCPIECAD FRIVADA.- AL
NOROEETE EN 267 M. CON AREA COMUM, ELEVADOR, VESTIBULD Y PASILLO- AL
NOROESTE EN 575 M. CON VACIC AREA COMUN.- ARRIBA EM 10733 M2 CON

DEPARTAMEMNTO 201.- ABAJD EMN 107.38 M2 CON PLANTA BAJA. REGISTRADCR: TAMIA RAMIREZ PEREZ

MEXICO, D.F. A 22/07/2010
MIGRACION A FOLIO REAL ELECTRONICO

COMFRAVENTA

POR ESCRITURA FUBLICA. NO. 42604, DE FECHA 30/01/2008, ANTE NOTARIO NO. 233
LIC. ANGEL GILEERTO ADAME LOPEZ , DE MEXICO DE DISTRITO FEDERAL, CONSTA QUE
"PROMOTORA ALAMACK", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESEMTADO(S)
POR SE. DAVID DUMANI MUSTRI, QUIEN ACREDITA SU FERSOMALIDAD ANTE EL NOTARIO
VENDE(M) AlLx MNORMA ANGELICA GONIALEZ CANTU. EL INMUEBLE DESCRITO EM ESTE
FOLIC. PRECIO: $1,830,000.00 PESOS (UM MILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL PESOS)
GEMERALES: GEMERALES: MEXICANDS, MAYURES DE EDAD; LA ADQUIBENTE: CASADA BAJU EL
RECGIMEN DE SOCIEDAD COMYUGAL, AGENTE DE VENTAS, CON DOM. EN EL INMUEBLE OBIETO DE
ESTE INSTRUMENTO; EL REPRESENTANTE: CASADO, EMPRESASIO, CON DOM. EN AVENIDA CLUE DE
GOLF MO, 14, INT. 702, COL. LOMAS COUNTRY CLUE, EM HUIXQUILUCAN, EETADO DE MEXICD
MEXICC, D.F. A 09/0/2008 INSCRITO EN LA ENTRADA NO. 1986563 DE FECHA 1405/2008 .

USO DE SUELO

CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO NUMERC H3/20/B , DE FECHA
150272008 , FOLIO ADANSS6308 | SE DETERMINA QUE EL INMUEBLE DESCRITO EN LA
CARATULA TIENE US0O PERMITIDD DE HABITACIONAL MEXICC, D.F. A 09%07/2008 INSCRITC
EM LA ENTRADA NO. 199653 , DE FECHA 14/05/2008 .

r —“ FAgIRA 1 1A 7 IMRntificAror Ferminion: TOAPSFAM0-7RR 1-494F. 94 34.C3A3MR05940R
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g Consejeria Jurldica y de Serviclos Legales
‘ : < d d Cireccidn General del Registro Plblico de la
lu a Fropiedad v de Comercic
Firmados por TAMIA RALIREZ PEEEZ

# de #
Xl Feche: 113702 2ROFE010
Motiva: Asiento de Registnno

Lecalizazitn: Mexizo, DM

(INMUEELE) FOLIO REAL N® 9371497 AUXILIAR - 1 ASIENTO N° 2
Anotacion
Entrada P-371512/2010 (0) da Fecha 20/07/2010 08:15:5T7 ANM. .

AVISO PREVENTIVO

PRIMER AVISO PREVENTIVO DE COMPRAVENTA, CREDITC E HIPOTECA ANTE EL
NOTARIO N° 218 LIC. JOSE LUIS VILLAVICENCIO CASTANEDA DE MEXICO,
CISTRITC FEDERAL A FAVCR DE MANUEL GUTIERREZ SALVADOR Y OTRA .
ACREEDOR: BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S A . MEXICO, DF. A 22/07/2010

REGISTRADOR: TANIA RAMIREZ PEREZ
MEXICO, D.F. A 22/07/2010

r —I—I Fagna: 1da 1 (dentfcador Eectionico: Edb A L350 1-0004-80C 14 0508 | F 85200
L%

PACT
S 1)

A Manual Vialangn N2 C5 - Cal Cuauhidmos - M Tel 5140-1700 - e eonsejaria df gan i e

5546188722
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\\inf f Cltldad Diquﬂn Ganaral del Reglsiro Pdblico de la

Propiedad vy de Comercio
» Jdo # Finmadn por DO DIRFS MOMSFRAAT J MEFT RAMIRET

exl CO Frcha: 12:25:35 12/06/2011
Madivo: Aziento de Regisire

Localizacion: Mawieo, DF

(INMUEBLE) FOLIO N° 9371497 AUXILIAR - 1_ASIENTO N° 4
Ertrada P-499883/2010 (O) :;c:gg;*c;ﬂ 22002010 01:36:55 P.M. .

CANCELACION DE HIPOTECA

PCR INSTRUMENTO N° 32,352 DE FECHA 17/08/2010 OTORGADO ANTE NOTARIO NC. 218 DE
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, LIC. JOSE LUIS VILLAVICENCIO CASTAMEDA, CONSTA QUE EL
ACREEDOR(ES): "BEVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINAMCIERD BEVA BANCOMER, REPRESENTACDO PCR LOS LICENCIADOS MARCO
ANTONIO RAMIREZ ALQUICIREZ Y ALFONSO QUIROZ MENESES, QUIZNIES) ACREDITA(N) SU
PERSONALIDAD ANTE EL SUSCRITO NOTARIO, EN VIRTUD DE HABER REUCIBIDO DEL
DEUDOR: NORMA ANGELICA GOMZALEZ CANTU, LA CANTIDAD ADEUDADA DE $830,000.00
(DCHOCIENTOS TREINTA MIL PESOS. 00y100 M.N.), CANCELA(N) POR. TANTD TOTALMENTE EN
PRIMER LUGAR, LA(S) HIPOTECA(S) CONSTITUIDA(S) FN GARANTIA DE DICHD CREDITO EN
ESCRITURA PUBLICA NO. 42604 OTORGADA ANTE EL NOTARIO NO. 233 DEL DISTRITO
FEDERAL, LIC. ANGEL GILBERTD ADAME LCOPEZ. GENERALES DE LOS REPRESENTANTES DEL
ACREEDOR: MEXICANDOS, MAYORES DE ECAD; MARCO ANTCMNIO ES CAEADD, FUNCIONARIO
BANCARIO, CON DOMICILIO EN AV. UMIVERSIDAD NO. 1200, COLONLA XOCO, DELEGACION
BENITO JUAREZ; ALFONSO ES CASADOQ, FUNCIONARIO BANCARID, CON EL MISMO DOMICILIO
QUE EL ANTERIOR COMPARECIENTE. DERECHOS: CITADDS EN LA OPERACION DE
COMPRAVENTA REGISTRADA CON EL MISMO NUMERD DE ENTRADA Y FECHA. MEXICO, O.F. A
13/06/2011.

INSCRIBICCR: MARIA EUGENIA ROMERDO CASALES
REGISTRADOR: DOLORES MONSERRAT JUARET RAMIREZ
MEXICO, D.F. A 13/06/2011

F ._I I Pagina: 1421 |dentificedor Electrdniza: COAT7E73-03AE-4220-8E 3A-FESEBZFFEF G2
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(
S ;‘/,t'
' t g d d Direccion General del Registra Fublico de la
l.u a Propiedad y de Comercic
M & de ¢ Firmeedn par DOLOAES MONSERRAT JUAREZ RAM REZ
Facha: 123218 130&2011
e XIC 0 Mulive.: Asienly de W:Eijtu

Loeslizacion: Maxico, DF

(INMUEBLE) FOLIO N® 9371487 AUXILIAR -1 ASIENTO N® &
Inscripcicn
Entrada P-£99383/2010 (0) de Flecha 22092010 01:36:55 P.M. .

HIPOTECA

POR INSTRUMENTO N° 32,352 DE FECHA 17/08/2010 OTORGADO ANTE NOTARIO NO. 218 DE
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, LIC. JOSE LUIS VILLAVICENCIO CASTANEDA. CONMSTA QUE EL
DEUDOR(ES): MANUEL GUTIERREZ SALVADOR Y TAMARA HERNANDEZ ESFINOSA, EN
GARANTIA DEL PAGU FOR LA CANTIDAD DE $1,39050000 (UN MILLON IRESCIENTOS
NCVENTA MIL QUINIENTOS PESCS. 00/1100 M.N.). A CUBRIR EN UN PLAZO DE 15 ANOS, CON
INTERES(ES) DEL 12.90% ANUAL, SE CONSTITUYE HIFOTECA EN PRIMER LUGAR Y GRADO,
EN FAVOR LDEL ACREEDCR: "EANCO MERCANTIL DEL MORTE", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, REPRESENTADO(S) POR
LOS SENORES LOURDES IVONNE MENDEZ MURILLO Y GERARDO RIOS SANCHEZ,
QUIENIES) ACREDITARON SU PEREONALIDAD ANTE CEL SUSCRITO MOTARIO, SOBRE EL
INMUEELE DESCRITO EM ESTE FOLIO. GEMERALES: MEXICANOS, MAYORES DE EDAD;
LOURDES IWONMNE EE CASADA. FUNCIONARIA BANCARIA. CON DOMICILIO EN AVENIDA
PROLONGACION REFORMA NUMERD 1230, PISO DOS, COLONIA CRUZ MANCA SANTA FE,
DELEGACION CUAJIMALPA; GERMRDO ES SOLTERO, FUNCIONARID BANCARIO, CON
DCMICILIO EN AVENIDA PASEO DE LA REFORMA NUMERO 1230, PISO 10, COLONIA CRUZ
MAMCA SAMNTA FE, DERECHOS: CITADDS EN LA OPERACION DE COMPRAVENTA REGISTRADA
CCN EL MIEMO NUMERO DE ENTRADA Y FECHA. M=XICC, D.F. A 13/06/2011.

INSCRIBIDOR: MARIA EUGENIA ROMERO CASALES
REGISTRADOR: DOLORES MONSERRAT JUAREZ RAMIRET
MEXICC, D.F. A 13/06/2011
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Constancia de
folio
Ejemplo 1

Mi primer remate

Consejeria Juridica y de Servicios Legales

.‘L! f ‘ Eiudad Direccion General del Registro Piblico de la

Propiedad y de Comercio
M & de® Simado por COLORES VONSERRAT JUAREZ AAMIREZ

Fackar 12-30:52 130RM1
Motiva: Asienio de Registro

ncalizecién Macion, O F

(INMUEEBLE) FOLIO N° 9371497 AUXILIAR -1 ASIENTQO N® 5
Inscripcion
Entrada P-4993983/2010 (0) de Fecha 22/02/2010 01:36:55 P.M. .

COMPRAVENTA

POR INSTRUMENTO N® 32,352 DE FECHA 17/08/2010 OTORGADO ANTE NOTARIOD MNO. 218 DE
MEXICO. DISTRITO FEDERAL, LIC. JOSC LUIS VILLAVICENCIO CASTANEDA, CONSTA QUE LA
SENORA MORMA ANGFELICA GONFALEZ CANTU Y VICTOR ARTURO ORTIZ FSPINGSA
VENDE(N) A: LOS SEMORES MANUEL GUTIERREZ SALVADOR Y TAMARA HERNANDEZ
ESPINOSA, QUIENES ADQUIEREN PARA Si, PROINDIVISO Y POR PARTES IGUALES, EL
INMUEBLE D=SCRITO EN ESTE FOLIO EN PRECIO DE: $1,835000.00 (UN MILLON
OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL FESOS 00100 M.M.), GENERALES: MEXICANOS,
MAYORES DE EDAD, MANUEL ES CASADO, LICENCIADO EN CONTADLURIA, CON DOMICILIO EN
PROLONGACION DEL REFUGIO NUMERO 1400-A, COLONIA VICTOR BRAVO AHUJA, OAXACA
DE JUAREZ, OAXACA, C.U.R.P. GUEMT10T21HOCTLNDS: TAMARA ES CASADA, LICENCIADA EN
CONTADURIA, CON EL MISMO DOMICILIC AL ANTERIOR COMPARECIENTE, C.ULR.P.
HEET?720204MCCRSMO05; NORMA ANGELICA ES CABADA, AGENTE CE VENTAS, COM DCMICILIO
EM EL INMUEBLE CBJETO DE LA PRESENTE OPERACION, C.UR.P. GCCNETOB17TMDFNNROE;
VICTOR ARTURO ES CASADO, FUUNCIONARIO BANCARID, CON EL MISMO DOMICILID QU EL
ANTERIOR COMPARECIENTE. DERECHOS: FAGO GLOBAL POR $25,611.00 (VEINTISEIS MIL
SEISCIENTOS QONCE PESOS 00100 MN) LINEA DE CAPTURA: 939303069073dRTFLUHYVF DE

FECHA 22/0%/2010 . MEXICO, D.F. A 13/06/2011.

INSCRIBIDDR: MARIA EUGENIA ROMERO CASALES
REGISTRADCR: DOLORES MONSERRAT JUAREZ RAMIREZ
MEXICO. DF. A 13/D6/2011
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"'Z=.::D'_'MI{.J| | QUE EL ANTERIOR. DERECHOS § 9303 00 (NUEVE MIL TRE

Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccian General del Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio

Flnsago pof LAJAS LEON CaMARILLG
Focha: 2011.08.30 10:00:39 -05:00
Matwn' Avienlo de Hogisbra

Lecalizacidn: Maxiog, U.F

“if,fgf Ciudad

F

México

(INMUEBLE) FOLIO N° 9541818 ASIENTO K° 1
NSCHpCion

Entrada P-473624/2077 {0) de Fecha 25082011 091558 AM

SEGUIN LA OPERACION QUE SE DESCRIEE EN ESTE ASIENTC EL INMUEBLE QUEDA DESCRITO
COMO SIGUE:

ANTECEDENTES REGISTRALES: SECCION 1°A TOMO - 63 VOLUMEN 2 FOJA g2 PARTIDA 188

UBICACION: INMUEELE SITUADGO ENEAVENIDA UNIWERSIDAD, MUMERD 1330, DEPARTAMENTD
601. PISO 5. EDIFICIC 1330, COLOMIA DEL CARMEN, COYOACAN, DISTRITO FEDERAL CCHN
UMNA SUPERFICIF TERRENS: 131.90M*

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS: NORTE: 12,60 M-COM VACIO DE AREA COMLUN. FOMIENTE: 30 CIM
AREANERDE NORTE: 1.50 M. VACIO 1,10 M VACIO ORIENTE: 2.60 M. DEPTO. 602, SUR: 4.30 M.
VESTIBULD COMUN, ORIENTE: 2.00 M. VACIO, NORETE: 1.50 M VESTIBULO, ORIENTCO: 4.40 W
€UBQ DE ELEVADORES, SUR: 570 M. CONVACIO. ORIENTE: 1.00 M. VACIC, SUR: 2.50 M, TON
VACIC. PONIENTE: 1.00 M., CON VACIO SUR: 7.20 M. CON VACIO. PONIENTE 900 M. CON
VAGIE.

MIGRACION A FOLIO REAL ELECTRONICO

COMERAVENTA

FOR ESCRITURA Mo. 23295 DE FECHA 42/JUL/2006 ANMTE NOTARIO LCCAL Mo, 218 LIC. JOSE

LUIS VILLAVICENCIO CASTAMEDA DE MEXICC LISTRITO FEDERAI COMSTA QUE SERGIO
ENTONIO SALOM FLORES (QUIEN TAMBIEN ACOSTUMERA USAR EL NOMBRE CE SERGIO
SAEDM FLORES) ¥ JUANA MARIA POSSLET ZORRILLA VENDE(N) A(L) SEGIO ANTONIO SALDM
POSSELT Y MARIA DEL PILAR FERNANDEZ CONZALEZ . QUIENES ACQUIEREN PRC WM 1S0
¥ POR PARTES IGUALES EL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO. PRECIO $1.663.000.00 (UN
MILLON SEISCIENTOS SESENTA ¥ TRES MIL PESOS 007100 MM} SENERALESS LOS
COMPRADORES: SEGID ANTONIO S P. ES MEXICANO, CASADO Y COMERCIANTE CON
BoMICILIO EN EL INMUEELE DESCRITO EM ESTE FOLID. MARIA ES MEXKICANA. CASADA Y
E EMERL IANTE CON IGUAL DOMICILIO QUE EL ANTERIOR. EL VENDEDOR: SERGIO ANTOMIC
' P ES MEXICAMIO. CASADO ¥ COMERCIANTE CON IGUAL DOMICILIO QUE EL ANTERIOR. EL
h.iL‘,I.“JfL.Il._E DEL VENDEDOR: JUANA ES MEXICANA, CASADD ¥ COMTALDOR PUBLICO CON 1GUAL
ik SCIENTOS TRES PESOE

; pnrmu

MMN) RC. TOF50520921803512731 FOLIO NO. £4u80 DE FECHA 25/AGO/2006
,mmtmrmu ISAl: §65,859.00 (SESENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE
UPESOS 004100 M.N) . LINEA DE CAPTURA: TDF50520921801020701 . FOLIO NO. 23559  DF

FECHA Z0UUL2Z006. MEXICO, DF., A 04/SEP/2006 iHSCF‘|EI&E§S‘@£@MIEHE“£“J@2#LEE MERCE,

. ALTA, REGISTRADOR: ISRAEL SANTIAGO MOCTEZUMA. MEXICO. DI A (G RO e
ENTRADA NO. 452259 DE FECHA 26/00/2000 fr 6 U RS Sl
. -""d-.Hd Toe2 IJ:: iilicedor Electrdnico: AIRIGELI-06IAS4Z '-rl-]_&# fj_"—‘f "-:D
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'LIL

México

HIPOTECA

POR ESCRITURA NO. 23285 CE FECHA 120JUJL/2005 ANTE NOTARID LOCAL NO. 218 LIC. JOSE
LUIE WILLABVICENCIO CASTANEDA DE MEXICO DISTRITO FECERAL CONSTA CUE EL
DEUDDR(ES) SERGIO ANTONIO SALOM POSSFLT Y MARIA DEL PILAR FERNANDEZ
GONTALEZ | EN GARANTIA DEL PAGO POR LA CANTICAD DE $1.100.000.00 (LN MILLON CIEM
MIL PESOS 0O0/100 M K) CON INTERESIESI CEL 11.90% ANUAL A CUBRIR EN UN PLAZO QUE
VENCE EL 11/JUL2021. SE COMETITUYE HIPOTECA EN PRIMER LUGAR ¥ GRADD, EN FAVOR
DEL ACREEDOR “BANCO MERCANTIL DEL NORTE!, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
EAMGER. MUL_TIPLE, GRUPO. FINANCIERD BAMORTE REPRESENTADO(S) FOR MARIA
ELIZAEBETH CRISTINA ORDOMNEZ “SOMEZ . ¥ AMERICA  MATA GUTIERREZ QUIENES
LCREDITARON SU PERSONALIDAD ANTE EL- NOTARIC OTORGANTE. SOERE EL INMUEELE
DESCRITO EN E2TE FOLID GENERALES:LOS REPRESENTANTES DEL ACREEDOR: MARIA ES
MEXICANA SOLTERA Y FUNCIONARIO BANCARIO CON DOMICILIO EM MALITZIN NO. 175, COL
OF_EL CARMEN. DELG. COYOACAN. ADANARI ES MEXICANA, SOLTERA'Y ABQGADD CON
GOMICILIO EN PRCL, PASED DE LA REFORMA MO, 1220, 10° PISO, COL, CRUZ MANCA, SANTA
FE;LOS DEUDORES, SEGIO ES MEXICANG, CASADO ¥ COMERCIANTE CON DOMICILIO EN EL
INMUEBLE DESCRITO FN ESTE FOLIO. MARIA CEL PILAR -ES MEXICANA, CASADA Y

_COMERCIANTE CON IGUAL COMICILIIO QUE EL ANTERIOR. DERECHOS § 0,303.00 (MUEVE MIL
-.TFESCIE‘\ITDB TRES PEEOE MM100 MM} RC

TDF5052092180357 2731 FOLIO WO 54980 DE
FEGHA 25/A50/2006 MEXICD. C.F., A D4/'SEP/2006 |MSCRIBIDOR, D3CAR MICHEL GOMNZALEZ

IALTAI REGISTRADOR: ISRAEL SANTIAGO MOCTEZUMA MEXICO DF A D4/09/2006 INSLETT
“ENLA ENTRADA NC. 4522597 DE FECHA 290812006
REGISTRADCOR: LAURA LEON CAMARILLO
MEXICO, D.F. & 30/082011
FR_En3
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o - Consejeria Juridica y de Semnvicios Legales
F | Cireccion General del Registro Publico de la

% 2 08 - .
) [| 7 [roend it - Constancia d
: Fumade par: JANER ROMAN AROCH! ALATRISTE
Facha LO0A5.31 28 15:83:36 0800 .
f I .

o -

R, Sy | Malver Swiarte de ‘1!'|;||:.E|l.'|

1 | Localizecids, Mdaks, D.F

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 9541818 ASIENTO N° 3
Anctacen

Enlrada P-166852/2014 (0) d2 Fecha 02/04/2014 12:16:47 F.M

Ejemplo 2

ANOTACION DE EMBARGO POR ORDEN DE AUTORIDAL JUDICIAL

POR OFICIO JURICIAL NO.1268 DE FECHA 28/02/2014 % OFICIO REITERATIVO NUMERD Q86
DE FECHA 09/12/2014 PROCEDENTE DEL JUZGADOD VIGESIMO QUINTO DF LD FAMILIAR
SECRETARIA "&° EXPEDIEMNTE 1321/2009, EN CUMPLIMIENTO A LA SENTENCIA CE FECHA
7310/2012 EMITIDA POR LA TERCERA SALA FAMILIAR DEL. TRIBUMAL SUPERICR DE
JUSTICIA DEL DISTRITO FEDESAL, DICTADA EN EL TOCA MUMERD 15302012 ¥ EN
CUMELIMIENTO DE LOS AUTOS OE FECHA,. 14MZE014 Y 21/11/2014 DERIVADOS DEL
JUICIO CONTROVERSIA DEL ORDEN FAMILIAR, ALIMENTOE INCIDENTE DE EJECUCION
DE SENTENCIA PROMCVIDO FOR MARIA CEL PILAR FERMANDEZ GONFALEZ EN CONTRA
DE SERGIO ANTOMIO SALOM POSSFLT SE TRABA FORMAL EMBARGO SOBRE EL 50% DE
DERECHOS DE PROPIEDAD QUE CORRESPOMNDEM AL DEMANDADC DEL INMUEBLE
DESCRITO EM EL FRESENTE FCLIO, EOR LA CANTIDALD CE %318,0D0.00 - TRESCIENTOS
LJI_E;E..‘-I-;-L;HJ MIL PESOS - COMC SUERTE PRIMCIPAL MAS ACCESORIOS LEGALES. LO
ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 3019, 2043 FRACCION || DEL CODIGO
o CIWEE, 9 FRACCION NI, 47 ¥ 49 DE LA LEY REGISTRAL LMBOS DEDEMAMIENTOS FPARS EL
'-_;lSTI-'HTfJ FEDERAL OBSERVACIOMES: DERECHOS %1 48600 - MIL CUATROCIENTOS
L (DCHEMTA Y SEIS PESDS LINEA DOF CAPTURA SA31100055961HM3AYIM DE FECHA
' 20442014, MEXICD, DUF, A Z28/0112015

REGISTRADOR: JAVIZR ROMAN AROCHI ALATRISTE
MEXICO, D.F. A 23/01/2015 01:44:10 P
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Demandad

La demanda marca el inicio del proceso legal. En este documento,
el prestamista presenta sus reclamos legales contra el prestatario
que ha incumplido con el pago de la hipoteca. Proporciona detalles
sobre el incumplimiento y la propiedad hipotecada.

maison
MEVE

5546188722 Mi primer remate WWW.Maison.mx



SCOTIABANK INVERLAT, 8 A, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUFO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT.

VS,

ESFECIAL HIPOTECARIO.
ESCRITO INICIAL DE DEMANDA.

C. JUEZ DE LO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA,
EN TURNO, EN LA CIUDAD DE MEXICO,
PRESENTE.

_pramoviendo en mi caracier de Apoderado
para Pleltos v Cobranzas de 2 parte actora SCOTIABANK INVERLAT, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUFO FINANCIERD SCOTIABANK
INVERLAT, persangria que se acredita en este acio 2n @rminos de la escritura
plblica nimerc 243, 398, de fecha 30 de junio de 2008, pasada ante Iz fe del
Licenclado GONZALD M. ORTIZ BLANCO, MNotario Piblico nimero 98 del Distrito
Federal (ANEXO 1), senalande como domicilic para ofr y recibir loda clase de
notificaciones el ubicado en
Colonia del Valle, Delegacion Benito Juarez, Codiga Postdl 03100, =n eaia cl_udra; (==
México Distrite Federal, asi misma aulorizando en los mas amplios teminos del
parrafo cuarta del articulo 112 del Codiae de Procedimientos Civiles para el Distiiio
Federal al Licenciadc en Derecha | _ quien
cuenta con cédula profesional nimero , expedida a su faver por la Dirsccion
Gieneral de Profesiones de la Serretarfa de Educacidon Pablica, asi mismao avionzo
para oir y recibir toda clase de nuL:ficaci_-::r@s. s _uu:!r.u_r.Er_m_-;ithc:es a los C.C, MARGARITA

e b R —— EE RN ]

MARTINEZ LEON, ante Usted c. Jusz.  con el debido respelo comparezco 2

BXDONET

Que por medio del presente ascrito y en |a via Especial Hipolecana, vengo &n

nombre de mi representada a demandar del sefior. , _
GOMEZ, quien niede zer emcfazado en el domicilio ubicade =n la CALLE
]

MAGDALENA ... ,
: EL VALLE, DELEGACION BENITO JUAREZ, EN ESTA CIUDAD

UNO, COLONIA D ) B :
DE MEXICO, el pago y cumplimiento de las siguientes:

PRESTACIONES.

i4n judicial que exprese que Bs procedents darlp:;r vencida
riz del presente juicie, debido al incumplimisnto de |a
cianes contraidas =n &l confrate base de la sgcion,

.a}.- La tlr:::laran::_
anticipadamente &l crédito rrra_te
parte demandada con-las obliga

stura plblica nurm iy i
fue nbrﬂder:: fﬁ,ﬁgfﬁme& & del Distrito Faderal, Licenciade Fausto Rico Alvarez, de
del “”“’_E" 4 con I establecido e la CLAUSULA DECIMA PRIMERA (CAUSAS DE
*3?&;:'%53“10 ANTICIPADO) del apartada comespondiente a la apsrtura de credito

t6 dicho instiumpnto y en el convenio modficataria y ratficacién €8 Saraniia
=)

5546188722

aro 220,731, de 26 de abril de 2005, ante la fe~—

departamento ci

Hipotecaria Hre iz

dnpahrii & Eggl'éj':‘fu fj'—‘; Postenardad, contenide en la escritura poblica 6 152, e &

con residancia an T i Po! €l Notario Piblico nimero 140 dal Estade da Mexico
N Tultitlén, Licenciado Jos& afanen Fortilla Balmeri.

bl.- El pago de la cantidad de $908,829.05 pesos (NOVECIENTOS OCHO

MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE P
ESO
eoncepto de Saldo de Capilal Vigente 5 D5M00 MONEDA NACIONAL), por

€).- El pago de Jla cantidad de $5,49
e | A971.17T pesos (CINCO MIL
CUATRD-;I:FENTDS_ N{_.'WENTA Y UN FPESOS 17/100 MONEDA NACIONAL) nor
concepto de Amarlizaciones de Lapital Vencidas en el periodo comprendido desoe al
mes de Marzo de 2017 al 17 de Junic de 2047

d).- El pago de la cantidad de $41,038.39 pesos (CUARENTA ¥ UN MIL
TREINTA ¥ QCHO PESOS 39/100 MONEDA Eﬁcmrimu, par concepto’ de
-nl‘r:les‘eef erdinarios venaidos al 17 de Junic de 2017, de conformidad con lo pactada
en 1a Clausula SEXTA (INTERESES ORDINARICS ¥ MORATORIOS) del convenio
modificatario y del Estado de Cuenta Certificado que se anexa, mas los que 5= sigan
generando hasta |a total solucidn del prasente juicio, los cuales seran debidamenis
calculados en stapa te ejecucion de santandia,

y a).- El pago de los intereses moratarios generados a parlir del 17 de Marzo de
2017, de conformidad con Io pactado an la Clausula SEXTA (INTERESES
DHDINﬂ-HJDS ¥ MORATORIOS) del convenio modificateria base de |2 presente
accidn, fecha en gus el demandade incurria en mora, més los que S8 sigan
generando hasta la total solucidn del adeudo reclamado en el presente juicio. Las
‘mereses reclamados en esta prestacion saran cuantificados en etapa de ejecucién
de sentencia medianta el incidanta respectiva.

f]).- El pago de la cantidad de $2,906.27 pesos (DOS MIL NOVECIENTOS
SEIS PESOS 27/100 MONEDA NACIONAL), par cancepto de importe de Primas de
Seguros, seglin lo pactado en el Capitulo Sexto, Clausula DECIMA QUINTA
(SEGUROS) dal Convenio Modfficatoric Base de la Accian.

g)- El pago de los Gastos y Costas que se orginen con motiva de |z
tramitacion del presantz asunto.

Fundo la pregente demanda en los siguientes hechos y consideraciores de
deracho:

HECHGS.

1. Con fecha 28 de abril del ano 2005, la Institucion de Crédito dencminada
SCOTIABANK INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUFD
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, por conducto de su representante lzgal,
celebrs Contralo de Apertura de Credilo can Interés v Garantia Hipotecaria, en su
calidad de Acreditante, con el sefor este
Gltimo en su calidad de Acreditado, seglin se acredita con la copia certificada de la
escritura publica nimere 220,721, de 26 de abril de 2005, ante la fe del Motario
Plbklico nomera 6 del Distrito Federal, Licenciado Fausto Rica Alvarez. Cocumento

que se anexa al pre'Fente escrito como ANEXO 2.

En la escritura precisada, se hizo constar primeramente la celebracion del
contrato de c:umpra?-sﬂta celebrado por el demandade en su cardcter de compradar
y pnf otra parte la sefiora Elena Alvarado Ayub, en caracter de vendedora, respeclo
del inmueble ubicado en s Calle Magdalena : 5
ento ung, Colonia del Valle, Delegacion Benito Judrez; y finalments

&l contrato de apertura de credito con interés y garantia hipotecaria celebrado par 2

Mi primer remate

Escrito de
demanda
Ejemplo |
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actora como “AC o ,
"ACREDITADO". REDITANTE” con i demandade en su camacter de

El primer testimonic da la escri ‘
: e . =} scritura FrLih!II:E antee manc ada P
R‘Eg]str,:,. Flubll- dﬂ |a P ! SNCI0Nad= e Inscna en '3'
G0 8 FPropledad v del Comercio dal Distrito F = iy
9223734-03, el 15 de noviembre de 2005, Shtach sl el

Tiane relacién con aste Hecho &l Contrato da '
_ che 1 Apertura de Crédiic que se
encuentra agregado a la presente demanda oomo ANEIDPE. U

2. Como se hace constar an |s GLAUSULA PRIMERA del apartado
'Ef;; r:5§gn;:iua;te a la E=E|Ebraﬂl{}n del Contrato de Compraventa del primer Contrato
absa.!uIa asir Lﬁ:lﬁn,'rd paria ~.rendedc_-r; vendié al ahora demandade, de manera
e m}:alr::u ;Bﬁe;na F![guna de dominio, ;f inmuebla ubicade en Calle Magdalena
| lentos diez, departamenta ::u_&ptc- uno, Colonia del Valle, Delegacian
przrélin :e rl‘E con dﬂr?gha de uso de un cajon da estacinnamiento: fildndose como
opEracion la cantidad de $1,300,000.00 pesos [(UN MILLON
TRESCIENTOS MIL PESOS 001100 MONEDA NACIOMAL). A [

4 Tlene relacidn con este Hecho el Contrato de Aperiura de Crédito que se
Rcuentra agreyado a la presents demanda como ANEXO 2.

3. Cemo se hace constar en la CLAUSULA PRIMERA., CABITULO
SEGUNDE_:I_, del apartado carrespondients al acta juridico del primer Contrato Basa
‘f.‘ia la Accion, sobre la apartura de crédits con interés y garantia hipatecara, la

ACREDITANTE” otergd al "ACREDITADO™ un Crédito hasla por la cantidad de
$1,040,000.00 pesos (UN MILLOMN CUARENTA MIL. PESQS 00/100 MONEDA
NAI’.:ICINA_.L}. S5e hace nofar ademas, que en &l imperle del crédito no cuedaron
comprendidos los Intereses, Gastos ni  Accesorios que debia cubrr el
"AIFHEDWADD", en términcs de |p pactade en dicho contralo. El cradito guiadd
registrado para fines administrativos con el nomero “1068056-2" (UNO CERC SEIS
CERQ CINCO SEIS GUICN DOS).

Tiene relacion con éste Hecho el Contrato de Apertura de Cradite qua sas
encuantra agregadpo a la presente demanda como ANEXO 2.

4. En la CLAUSULA SEGUNDA (DISPOSICION) del apartado correspondients
a la celebracion del conirato de apertura de crédito del primer Contralo Base da la
Accitn, identificado como ANEXO 2, se hace constar qua &l "TACREDITADO", nodria
gjercer el importe del credito concedido mediants una dispesicion una vaz firmado, v
se obligd a invertir Ja totalidad del importe del crédito concadido, para liguidar 2l saldo
del preecio de venta del inmueble precisado con antericridad, el cual se destinaria
exclusivamente para uso habitacional.

Tiene relacién con este Heche el Contrato de Apertura de Crédito que se
encuentra agregado a la presente demanda como ANEXO 2.

5. En la CLAUSULA TERCERA (INTERESES), del apartado correspondiente a
la celebracidn del contrate de apertura de crédito del Primar Contrato Base de la
Accion, se hace constar que el “ACREDITADO", hoy demandado, se obligaba a
pagar mensuaimente al “ACREDITANTE" Intereses ordinarios sobre Saldos
Insolutos a una tasa anualizads del 12.80% (doce punto noventa per cienta) a partir
de la firma del contrato hasta el pago total del crédito.

La tasa de interés pactada se aplicaria considerando los meses scbre |a base
de freinta dias.
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Se estipulo que si el acreditado incurriere en mora en el pago de las
mensualidades pactadas asl como de cualquier ofra obligacion a su cargo qus se
causara por el erédito formalizado, mi representada aplicaria -intereses moratorios
lguales a multiplicar Is tasa de intarés ordinaria vigente en ese mamento por UNo
punta cinco, durante el ismpo que fa mora subsista,

Tiene relacidn con este Hecho el Contrato de Apertura de Cradito gue s
gncuentra agregado a la presente demanda como ANEXO 2.

6. En la CLAUSULA CUARTA ([COBTO ANUAL TOTAL-CAT) del apartado
comespondiente al acto juridico del Primer Contralo Base da |a Accion. scbre la
aperura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria, se daterming gue se
entenderia por CAT la totalidad de los costos directos inhersntes al crédito,
incluyendo seguro de vida v daiios, avallo, dictamen técnico o supervision de obra,
camisiones, interesas y excluyendo las contribuciones federales y locales, asi comao
los costos comespondientes a tramites y servicios prestados por tercercs. Se precisd
que sa entenderia por Costo Efective Ramanente los coslos directos que incluyen
intereses, sequra de vida y dafios y &l 2alde insolute del plazo remanenle, v gue para
efectos informativos y de comparacidn el "ACREDITANTE" daria a conocer al
“ACREDITADO” afi |os estades de cuenta que |e enviara a su domicilio dal inmueble
hipotecado, en farma mensual &l Costo Anual Total y en forma semestral el costo
efective remanente, que es & calculo del Costo Anual Total gue corresponda al reslo
de |la vigencia del fimanciarmiento.

Tlene relacion con este Hecho el Confrato de Apertura da Crédilo gue se
encusntra agregado a la presente demanda como ANEXO 2.

7. En la CLAUSULA QUINTA (PAGOS MENSUALES) del apariado
correspondiente a la apertura de crédita con interés y garantia hipotecaria de! primer
conirato base de la'accian, 2e hizo constar gue el "ACREDITADO" se obligo a pagar
al “ACREDITANTE" el mento dei srédic v las cantidades derivadas del contrato en
un plazo maximo de QUINGE ANCS mediants pagos mensualas y sucesivas a partir
de la fecha de firma de ese insfrumento, deblendo realizar el primero de 2sos pagos
el 17 de mayo de 2005 y los subsecuentes los dias diecisigte de cada mas, y si el dia
de pago fuere inhébil, s& deberia efectuar el pago el dia habil anterior a esa fecha.

FPara efecto de reslizar los pagos pactados, las paries establecieron las
siguientas definiciohes:

A) MEHEUf.ﬁLIDAD: Es el importe del page gue debe efeciuar el
“ACREDITADO” al vencimiento de cada uno de los periodos pactados, cuyo importe
serd la cantidad de ONCE PESOS CINCUENTA CENTAVOS, Moneda Macional, por
cada un mil pesos vy &l porcentaje que corresponda & las fracciones del imporie del
citado crédito, salvo la primera mensualidad, que solo incluiria los intereses desde la
fecha de firma hasta la fecha del sigulente corte. Las mensualidades se
incrementarian anualments en UNO PUNTO NOVENTA POR CIENTC, y su ‘'mpaorie
se destinaria a cubrir, en primer términe, los intereses ordinarics generados para
cada periodo de pago y el remanente al capital hasta donde alcance.

B) ACCESORIOS DERIVADOS DEL PRESENTE CONTRATO: Son los
impuestos, derechos, gastos, honorarios que se generen por este contrato, asi coma
los gastos de cobranza, intereses moratorios, primas de seguros (de vida y danfacs),
intereses ordinarios vencidos y capital vencido, serdn por cuenta del

“ACREDITADO",
E[ “ACREDITADO” con2ne con el “ACREDITANTE" en gue todo page que

efectiie, se aplicard en el siguw:ie oiden: primero a liquidar los impuestos qua se
gengrerl] derivados de este contrato; segundo a liquidar los gastos de cobranza, si
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g:’ﬁcl:?ﬂ_‘. tEI'_EErﬂ_H las lelereses moratorios; cuarto a las primas de s=guros (de vida v
; a:nc?s], quinto a imereses ordinarios vencidos; sexto a interesas ardinarios
;E?iﬂ?s' seplimo a capital vencida no Pagade ¥ el remanents al capital vigente del

El acreditade se obligd a pagar a la acreditante, la cantidad de $388.00
(TRESCIENTOS NOVENTA Y MUEVE PESOS 00100} mensuales duranta la
vigencia del crédito por concepto de somisién por autorizacion diferida.

Tiene relacién’ con este Hacho e Contrato de Aperiura de Credito gus se
encuentra agregado a la presente demanda coma ANEXD 2,

8. En la CLAUSULA SEPTIMA (CARGO EN CUENTA} del aparacc
correspondiente al acto juridico del Primar Contralo Base de la Accion, sobre la
apertura de credito simple con interés y garantfa hipolecaria, el “ACREDITADO"
autarzo a mi representada de farma irrevacable a cargar en la cuanta el imporie ds
|'35. pPEgos mensuales pactados en ese instrumento, asl come cualguisr ofra
obligacion de pagos asumida en ese contrato. lgualments &l "AGREDITADC" se
obligd @ mantener durante el #&rmino del contrato, vigente v con fondos suficientes
para mi representada le cargue el imparle dz la mensualidad comespondiente an "la
cuenta’, de tal forma que el “ACREDITADO" en ese acto asumié la cbligacion de
que *la cuenta® en la gue se cargaria el importe de ia mensualidad correspendiente,
no pudiendo ser cancelada hasta que el importe del crédito se encuentre totalmente

pagado,

Tiene melacidpn con este Hecho el Contrato de Aperlura de Crédito qua se
encuentra agregado/a la presente demanda coma ANEXO 2.

9. En la CLAUSULA NOVENA (HIPOTECA) del apartado comrespondiente a la
celebracion del conirato de aperfura de crédito del primer Contrato Base de la
Accion, el "YACREDITADO", sin perjuicio de la obligacion de responder con todos sus
bienes, presentes ¢ futuros, del cumplimienic de las obligaciones que contrag o
pueda contraer por virtud - TToRT T o e g derivadas de e
ley o de rescluciongs judiciales, consiuyg nIpoleca especial, exprasa vy en primer
lugar, a favor del “ACREDITANTE", scbre el bien inmueble el cual s2 encuentra
identificada coma Calle Magdalena numerc cuatrecientos disz, departamento ciento
uno, Colonia del Valle, Delegacian Benilo Juarez, con el derecho de uso de un cajon
de estacionamienta con la superficie, y linderos descritos en el ANTECEDEN|E
PRIMERCO de ese instrumento, los cuales se describen a continuacian.

SUPERFICIE: SETENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS VEINTIOCHO
DECIMETROS, y las siguientes medidas y calindancias:

AL NORTE, siete metros setenta centimetros con departamento ciento dos.

AL ORIENTE, en cinco metros sesenta centimetros con vestibulo de piso,

cubo de escaleras y cubo de [uz.

AL SUR, un metro con cubo de luz.
Al ORIENTE, cuatra metros ochenta centimetros can cubo de luz.

AL SUR, en seis metros setenta centimetros, con propisdad particular,

AL PONIENTE, en diez metros cuarenta centimetros con calle Magdal_ena. AT

ubicacion. '
ARRIBA, cnfl1 departamento doscientos uno.
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ABAID, con local comareial,

Estacionamienta un ca|dn.

-:'emélf;E'EEII ‘f.lflpﬂt‘Ef:a somprende todo cuanto enumeran los arficulos 2806, 2897 ¥
ropIo contiate u icables del Cédigo Ciil Vigente en el Distrito Federal En el
E:Idp contrata se estipuld que la hipoteca durariz mientras xista adeudo insoluto en
4 g en parte a cargo del *ACREDITADO", aun cuando se rasuelva o extinga el

;Ijlrecl-r:c- de esta sobre el nmueble ctorgado en garantia renunciando a la fraccian Il M
 articulo 2841 del Céadigo Civil Vigente 2n el Distrito Fadaral, E S C r I tO d e
o ;aaréir;:lurn*.:a g2 amplid en favor del “ACREDITANTE" a los intereses vercidos

¥ ha pagadas, aun cuando excedieran de tres afios, lo cual se precisid s& inscribiria d e m G n d G

en el Ragistro Publico da la Prapiedad o ‘ . ; A Hi R e
JEStr G piedad para efactos del C :
para el Distrito Federal, arficulo 1815 del Codigo Civil

El *ACREDITADO” garantizo el importe del crédit - 1
Arant Il i oito otorgado v SUE aCcesarios, rT\
C‘-Ei'l _]E.!IIPD‘IE!L‘.EI que constituyd en primer lugar no obstante gue s& radurez la EJe plo ]
;&rﬁ:rmn garantizada, por lo que renuncic al beneficio de liberacién v divisian

v J U 52 refleren los arliculos 2012 2| O ] e By
Faderal. | 2 vy 2813 del Cédigo Civil para el Distrita

Tl_cne relacion con este Hecho el Contrato de Apertura de Crédito que se
encuentra agregado a la presente demanda coma ANEXO 2,

10. En la CLAUSULA DECIMA (SEGUROS) del apartade corraspondiente a ia
c:&]gtf-raclﬁn del contrato de apertura de crédite del primer Contrato Case de la
Accmp, ambas partes convinieron qus el “ACREDITADD” se obligh a asequrar y
facuité al "ACREDITANTE" para que a su nombre y a su cargo, conlrals con la
Compania de Seguros que libremente elija ol propio Acreditante:

a) Un Seguro de Vida gue incluya fallecimiento por cualguier causa, invalidez
total v permanente del ACREDITADO, cuya suma asegurada resulte sulicienie para
cubrir el saldo insoluto y accesorios vigentes del crédita formalizada al momanio de
acurrir el siniestro, por lo gque en este caso, la indemnizacién gue cubra la
aseguradora a la "ACREDITANTE” se aplicaria al pago de |as prestaciones que e
“ACREDITADO" | adeude hasta donde alcance, quedandc el “"ACREDITADO” o
sus beneficiarios obligades a cubrir cuzlquier saldo que exista en su contyz sara
tener derecho a [a liberacién de la hipoteca. '

b} Un Segurd contra |os danos gue pueda sufrir el inmueble que se hipoteca.
Este seguro debera amparar, cuando menos, los riesgos asegurables de: incendio,
rayo, terremota, erupcidn volcanica, inundacién, marsjada v rermaecion de escombros

El importe del seguro debia corresponder al valor real de construccion
asegurable del inmueble hipotecado, mismo gque seria actualizado anualments. Estos
Contratos de Sequros deberan mantenerse durante todo el tempo en que exista
cualquier saldo insolutc a cargo del "ACREDITADO” y se designard como
beneficiario preferante de los mismaos al “ACREDITANTE",

En caso de siniestro, la indemnizacion que cubra la Compariia Aseguradora se -
aplicara al “ACREDITANTE" en pago da las prestaciones que el "ACREDITADO"

adeude hasta donde alcance. -
maison

El *“ACREDITADO” acepto gue en la contratacion de estos Seguros i en sus m aya

posterioras renovaciones, &l Acreditante sin ninguna responsabilidad, seguiré. !as
practicas recomendadas por la Cempania de Seguros elegida, asi como los critenos
por ella sefialados para la actualizacion de valores vy riesgos asegurables.
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Gurrcsgndiftzsglgannu 3¢ comprometio a pagar el importe de las Primas
e st 08 Seguros, por mensualidades vencidas, a parlir de la fecha
L cantrato, en forma conjunta con los pagos mensuales paciados en la

quinta del misma instrumento, par lo que autoriza a la “ACREDITANTE” a

efectuar los cargos correspondientes en la cuanta,

1 !
"ACHEEE”T:CREPWRDD" ¥ sUS beneficiarioes == obligaron & dar avisc a |a
NTE" de cualquier siniestro para que pudiera ejercer el bensficio de los
SEOUos precisados.

Se precisd que adicionalmente a los se Wi !
. O que ion. 1 i seguros de vida y de danos, el
ACREDITANTE" podria contratar un seguro de desempleo /o incapacidad
temporal lotal, en cuyo caso deberia entregar al “ACREDITADO" el cariificada
carrespondiente de acuerdo con los sigulentes criterios:

=i el “ACREDITADQ" fusra asalaniado, un seguro de desemplec; si fuera
prafesianista independiente o comerciante, un segure de enfermadad © accidente por
nr:c:apan::rdard temporal total: si fuera profesionista independients ¥y asalanadg
prevaleceria el sequrn de desemnpizs, v s fusra comerciante v asalarado,
prevaleceria el seguro de desempiea,

Las indemnizaciones en los casos antes sefalados procederian s el
"A;RE_DJTADCI” S8 encuesntra al corriente en el cumplimiento de todas sus
obligaciones, en especial la de pago en el momento del siniestro, pudiendo la
“ACREDITANTE® carcelar dichos seguros previo aviso enviadeo al *ACREDITADO™

a través de cualguier madio.

Se preciso que estos seguros de desempleo e incapacidad temporal total no
aplican para coacreditados, obligados solidarios o garantes, por la que sélo cubriria
el sefior CARLOS ALBERTO MEDINA GOMEZ.

Tiene relacion con este Hecho el Contralo de Apertura de Credito que se
encuentra agregado'a |a presente demande como ANEXO 2.

11. En la CLAUSULA DECIMA PRIMERA (CAUSAS DE VENCIMIENTO
ANTICIPADO) del apartade comespondiente a la celebracidn del contrato de apertura
de credito del primer contrate Base de la accion, ambas partes pactaron gue el
“ACREDITANTE", podria dar por vencido anticipadamente el Contrato, y for tanto,
exigir el pago inmediato de la suerte principal, Intereses causados y demaés
Accesorios legales gue comespondan, sl el *ACREDITADO™ faltare al cumplimiento
de cualquiera de las obligaciones establecidas en el instrumento a su cargo y en
especial: v

...8J 5i deja de cu.{_ﬁri.r puntualmente cualquier cantidad a su cargo, derivada de
este contrato, especialmente si no efectia uno o mas de los pagos mensuales
convenides, asi como los demés pagos que se deriven de este contrato ...

Tiene relacion con este Hecho el Contrato de Apertura de Crédito gque se
encuentra agregado a la presente demanda como ANEXO 2.

12. En la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA (ACCIONES) del apartado
comespondiente a la celebracion del contrato de aperura de cradito del Primer
documento Base de la accion, se establecio la facultad del “A.EHEDITANTE"_ 4_:Ia
abtener el cobro de los saldos a cargo del “ACREDITADO", ejercitando la via judicial
conservando la garantia real y su preferencia aun cuando [0s
para |a practica de ejecucian sin sujecian de orden, &n ¢l

ia via gjeculiva, el Acreditante podra sefalar (08 bienes
ablece el articulo 1385 del

que corresponda
bienes gravados se sefialen

entendido de gue s| se sigue ia i
suficientes para embargo, sin sujelarse al orden que est
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comprendidos o ipte
5 itareses, o acoesor iab
rapresaniada dortrac i e Cﬂ:sfiuy dCCesonos gua debiera ocubrir a mi

El crédi . CuLa y
ID quE'dC' registracc para |'IHEE gdn:inm“at\dus con 2l numero

80801080562,

. ;IEF'IEI relacion con esta Heche el Convenic Modificatorio que se encuentra
gregaco a la presente demanda como ANEXO 3,

1?. En la CLAUSULA SEGUNDA del comvanio modificataria hase de
(PAGDS MENSUALES Y LUGAR DE PAGO) so haee comtar ue o
_ ?EREDITADO 5& abligd a pagar al “ACREDITANTE"” el adeudo recconocice,
IMersses _dem;as Prestaciones derivadas del convenio en Boulevard Manusl Avila
Camacho Numerc uno, segunda piso, Colania Lomas de Chapultepec. Cédigo Postal
11008, ME:{IED.‘ Distrito Faderal, hoy Ciuded de México, o =n cualguiera de sus
sucursales en dias y horas habiles, sin necesidad de raquerimiento o cobra previo en
un F?IE'—ZC‘ Maximo e improrogable de veinte afios contados a partir de la fecha en qus
surtiera sus efectos contables ese instrumento, mediante doscientas cuarenta
amn-"t'EIEIDIUHES mensuales y consecutivas a partir del dia 17 del mes en qua firme
convenic o del mes siguiente sila firma se hiciera con posterioridad a dicho dia.

El "ACREDITADO s& chligo a efectuar el primero de esos pagos el 17 junio
de 2010 y |os subsecuentas loe dias diecisiete de cada mes, v si el dia de pago fuere
imhabil bancaric, se frasladaria al dia habil bancario siguients sin carge alguno. La
fecha de core del adeudo reconocido serfa los dias discisiete de cada mes

Fara efecto de realizar los pagos pactados, las pares establecizron las
siguientes definiciones

A) MENSUALIDAD: Es el imporie del pago que debe efectuar e
“ACREDITADO" y gn su casc e/ "COACREDITADO" al vencimiento de cada unc de
los periodos pactados cuyo importe serd la cantidad de DIEZ PESOS NOWVEMNTA
CEMTAVOS, MONEDA NACIONAL, POR CADA UN MIL PESOS y el porcentaje gue
commesponda a las fracciones del importe del citado adeudo. Las mensualidades se
ncrementarian anualmente en UNO PUNTO OCHEMTA POR CIENTO v su importe
sa destinaria a cubfir, en primer término, los intereses ordinarios generados para

cada perioda de pago y el remanente al capital hasta donde alcance.

B) ACCESORIOS DERIVADOS DEL PRESENTE CONMVENIO: Dantro de los
pages mensuales | deberan comprenderse los  accesorios derivedos por la
instrumentacion del presente convenic, ctaio S0R 108 gastds de cobranza, intereses
moratorios, primas de seguros (de vida y de dafios), intereses ordinarics vencidos y
capital vencido, los cuales serian a cargo del ahora demandado y en su caso el

“COACREDITADO".

El “ACREDITADO" y en su caso &l *“COACREDITADOQ" convinieron can rmi
representada en que todo pago que efectuaran se aplicaria en el siguiente arcian: an
primer lugar a los impuestos que se generen derivados del convenio, en segundo
lugar a gasios de cobranza si existiesen, en lercer lugar a inleresas mqmtm oS, en
guarto lugar a las primas de los seguros (de vida y de dafios), en quintc lugar a
intereses ordinarios vencidos, en sexto lugar a intereses ordinarios vigentes, en

séptimo lugar a capital vencido no pagado y el remanents al capital vigente del
adeudo recanocido,

Fo| b it R T = 13 |
3 partes |convinieron cui = “ACREDITADO® y en s casa €
"CD,&I.'.I‘;;EDFFADU" deberia efectuar los pagos correspondient2s a fﬂ‘m[ df-'{:ﬂ
"ACREDITANTE” a mas tardar en |a fecha limite de pago senalada en el estado ug
cuenta mensual respectivo. Los pagos deberfan de efectuarse por el manto g
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Lun cuarto de py
freinta y sais HE:E;::; E':Er*n!ief:lli‘ldacll jifla 'taﬁa de interés anual aplicada por los primenos
[ - i, ' - i
forma anual log desclentos subas| it rELfnCﬂ o 12“’“_“5]':"33 por cigntn). Asimismo, 2n
de tai farma que si durante Ins Ememﬁb serfan revisados por al “ACREDITANTE”
- i 3 ace i e !
hubieran realizado de el | meses anterioras a la revisidn los pagos se
cuarto de pumte pargent “Ompield, puniual y consecutiva, se descontaria un
anlerior, en |a inF’:elj 1812 Ia tasa de interss anual aplicada en el mes inmediato
periado de los pri dencia que no serfa inferior al dece por clento. Si durante el
mas atrasos enpl metos freinta y sefs meses o cualquier ofro periodo, sxistiere uno o
de interas -'EIrIL.IEtr;:IE D?HEE mensuales, [as partes pactaron expresamente que la fasa
S epnit e =4 ¢e interss apii:ada en el mes inmediato anterior. misma que no
& PEFICr a IIEE a=a 02 INtenas &nua de catorme par cianto ;

L] o
pagos S-le?wlmdhoiRE?g ADO" y en su caso &l “COACREDITADO” tuviera tres o mas
it (alrasc mavor a novenia dias) perderian el derecho & recibir

sUbsecuentes en la tasa de interds anual sstipulandose que teda tasa

Inferior al catorce "
por ciento se - entenderla como un desc o Ty
representada al ahora demandado, cuenta efectuade por mi

o esaLgﬂsﬂlnteresea; |52 caleularian multiplicando |a tasa de interés ordinaria vigente
2t =30 mento por el salu:l-:_ Insoluio del adeudo reconocido v se dividiria entre
'CIBMT0S sesenta y se multiplicaria por el nimers de dias transcurridos on &l
periodo de cémputo de los interezas.
1

; El ptll’nl?r_perjodo canforme al cual se calcularian los intereses del saldn
|nsn!utc r:'!eJ credito diorgado, comenzaria =l dia diecisiste del mes &n que en gue se
firma 1_3I Instrumento o del mes siguients si la firma se efecluare el dia dizcisiate o
posternor a esa fecha, y concluirian ol diecisiste del mismo mes o del mes siguiente
en caso de que la fima de |a escritura fuera el dia diecisicte o posterior a ese dia
Lnsl Ergu!-en‘[:fﬁ periodos de intereses correrian el dia siguiente al dlitimo dia de.
periodo de intereses anterlores v concluiia en los mismos terminos del primer
periodo. - s

En caso de mora el “ACREDITADO” v an su casa gl “COACREDITADO "se
obligd a pagar al “"ACREDITANTE" intereses moratorios a razén de multiplicar por
una punto cinco veces la tasa de interés ordinaria vigente en ese momario
establecida en esa clausula, y se causarfan durante el tiempo que la mora Eul'r::is‘..a.

Los intereses ordinarios y meratorios se causarian sobre la base de un afio de
trescientos sesenta dias v los dias efectivamente transcurridos,

Tiene relacion con este Hecho el canvenie modificatorio que se encuentra
agregado a la presente demanda como ANEXO 3,

19. En la 'CLAUSULA SEPTIMA (COSTO ANUAL TOTAL-CAT) del
CONVENIO MODIFIGATORIO BASE DE LA ACCION, se determind que para efectos
ue @se convenio sé entenderia por CAT el costo anual total de financiamianto
sxpresado en términos porcentuales anuales, que para fines informativos v de
comparacion incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a los créditos de
acuerdo con los componentes, metadcics’a de caiculo y paricdicidad que el Banco
e Meéxico dé a conocer medianté publicacién en el Diario Oficial de |la Federacién..
Se preciso que se entenderfa por Costo Efectivo Remanente los costos que ingluyen
Intereses, seguro de vida y dafios y el salde insoluto del plazo remanente, y que para
efecios informativos y de comparacién el “ACREDITANTE” darfia a conocer al
“ACREDITADQ" y én su caso el "COACREDITADO” en los estados de cuenta gue
le enviara a su domicilio del inmueble hipotecado, en forma semestral el costo
efectivo remanente, que es el calculo del Costo Anual Total que correspanda &l 18slo

de Ja vigencia del canvenio de reconocimiento de adeudo,

5546188722

Se ‘hizo del eahiocimisnto del “ACREDITADO" qua «l Coste Anual Total para
el cradito farmalizade en ese instrumento, era d= 14,3781 por ciente Sin VA,

Tiene relacion con este Hecho al convenio modificatono fue B2 ancuentra
agragado a |a presente damanda como ANEXO 3.

20. En la CLAUSULA OCTAMA (VIGENCIA) del convenio medificatono base
de |la accidn, ambas partes convinieron que al convenio tandria una vigencia de
doscientos cuarenta meses contados a partir del dia diecisiete del mes de firma del
convenio o del mes siguiente si la fitma de la escrtura s=a el dia diecisiste o
posterion a dicho dia, sin que el plazo pudisra ser prorregado. Se estipulc que el
convenio podria madificarse de comin acuarde entre las partes, La tasa de interes
ordinaric y moratorio, asi como su melodologla de calculo, eslablecidas en la
clausula sexta del convenio, no podrian modificarse salvo gue se reestructurara el
crédito, para lo cual se requerria consentimiento expreso del ahara demandado
debiendo seguirse las formalidades pravisieo pars la celebracion del convenio.

Tienz relacion con este Hechu el suovanio modificatorio que sa encuenira
agregado a la presenta demanda como ANEXGO 3.

21. En la CLAUSULA DECIMA CUARTA (RATIFICACION DE HIPOTECA), dal
convenio modificatorio Base de la Acclén, ambas paries convinieron que el
“ACREDITADQ" y en su caso el “COACREDITADO”, ratificaban y ampliaban I
hipoteca que de manesra especial, expresa y en primer lugar, constituyeron a farvar
del “AGREDITANTE" &n la primer escritura base de 12 accion sohre al bien inmushble
materia del crédito hjpotecario.

a ratificada a8 favar del

En el propiol convenio se astipuld que la hipotec i .
] Ins ariculos dos  mil

SACREDITANTE" somprende [odc  Coantn  enumeran : Sy mi
ochocientos noventa y seis y dos mil ochacientos noventa y siete del Codigo Ciil
el Distritc Federal y sus correlativos del Codige Civil Federal. La hipoieca
permanecera viva y subsistents por razén de su registro por todo el tiempo que
axista algin adeuda insoluto & cargo del “ACREDITADO” aun cuando se resuelva o
extinga el darecho de éste, sobre &l inmuehle oloroado en garantla.

para

El “ACREDITADO” y &n s5u ¢aso &l “COACREDITADO™ a[npli.arnr: la hipuieca
vor del "ACREDITANTE" a los intereseas caldos v no pagados,
5 afos, estipulacion con la cual debera tomar
i i i dbli de la Propiedad y del Comerco
aspacial razon en el Registro Publico i : : Slisle
mfres.pnndiente para los efectos del articulo dos mil novecientos quince del L;:uja_::tr
Civil para el Distrito Federal ¥ s\ correlativo del Codige Civil Federal y del Codigo

Civil para el Estada de Moo

que ratificaran a favor
aiin cuando éstos excedan de tre

o con la hipa : ratifico y amplic el importe

ahora demandado garantizo con a hipoteca que pla ees
del adgdﬂ recanocido y SUS accesorios, no obstante que se reduzca |a _1L.=_.ggn:~.u‘:.n
garantizada, por la gue manifiesta axprasar'r.enle gue =i 1|I-|muelflleﬂ hlﬁ?.tEl‘:rtl.ug.:l ﬁnn
podria ser ohjeto de liberacitn y division parcial a gue se rEfIEI‘ETL ;:u articu T Cﬁdfgg

ol il wi istrito F | y sus corelatives en el Lo

a| Codigo civil vigente en el Distrito Feder.?t : : odig

gls'gil:i;edaral 1.? Cadigo Civil en el Estado de México por fratarse de una unidad
indivisibla.

Tiane relacién con este Hecho el canvenio modificatorio gue 58 gnousrira

agregado a la presente demanda como ANEXO 3.
URDS) del convenio
“ACREDITADO" ¥

CLAUSULA LDECIMA GUINTA (SEG
¥ facufta  al

T inieran que el
i io Be Accién, ambas partes convini q |
::3 digﬁmir;csruad%: :dﬁtli%AGRED!TADG" se obligh a assgurar
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SCOTIABANK INVERLAT, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT

Vi
ROBERTO LIMON LASON ROLDAN
JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
ESCRITO INICIAL DE DEMANDA

C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO
DEL DISTRITO FEDERAL
PRESENTE

GERALDINE KAREN BASARNEZ VILLA v
RAUL BADILLO HERNANDEZ, pomoviendo imdistintamente en nuestro caricter de
Apoderados Generales para Pleitos v Cobranzes de la socicdad mercantil denominada
SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPD
FINANCIERD - SCOTIABAME --BINVERLAT, antes BANCO INVERLAT, SA. 3
anteriormente MULTIBANCO. COMERMEX, S.A., personalidad y cambin de
denominacion que se acredita ¥ pedimos sc reconozca en términos de la copia certificada
del instrumenio notarial que al presente ocurso me permito anexar, con nimero 129,906, dz
fecha 12 de octubre de 2004, pasado ante la fe del Notario Pdblico No. 54 del Distrito
Federal, Lic. Homero Diaz Rodriguez; sefialando como domicilio- para oir v recibir
documentos, valores ¥ notificaciones, aln las de cardcter personal, ¢l ubicado en la calle de
Fraga, No. 52, Tercer Piso, Colonia Judrez, C.P. 06600, Delegacion Cuauhiémoc, en esta
Ciudad y autorizande para 1065 mismos efectos a los C.C. Licenciados OMAR LOZANO
SEGOVIA, LIZBETH ZAYDE DELGADO LOPEZ, MARIBEL RODRIGUEZ GARCIA,
ENGELVER ELIZALDE ARAOZ, ARTURD [SRAEL AVECIA PEREZ. NAHIN DE LA
HOZ AGUIRRE, TALIA CECILIA GONZALEZ JIMENEZ, ANGELICA GUADALUPE
GONZALEZ TELLO, MIGUEL MONSERAT HERRERA HERAS, LUIS ENRIQUE
JARQUIN FERNANDEZ, SARAI PEREZ CARVAIAL, EDUARDO FRANCISCO
PEREZ. VAZQUEZ, KARLA ALEXANDRA RESENDIZ VILLA, MARIA
GUADALUPE VILLANUEVA GALLARDO, DANIEL TREVINO VAZQUEZ, KARLA
ALEXANDRA RESENDIZ VILLA, JOSE CARCAMO LOPEZ, KAREFN CARCAMO
LOPEZ, KEVIN EMMANUEL HERNANDEZ DOMINGUEZ, NIDIA ROCIO MEDINA
SANCHEZ, ENRIQUE PARRA MONTERD, MARIA DEL CARMEN MARTINEZ
MONTERO, CAROLINA AVILEZ ZEPEDA v JOSE ROBERTO BADILLO
HERNANDEZ, ante Usted, con ¢ debido respeto comparecemos a exponer

Por medio del presente escrito v con fundamento en
los articulos 468, 469, 470 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
venimos a demandar en la VIA ESPECIAL HIPOTECARIA del SE. ROBERTO LIMON
LASON ROLDAN, quién tienc su domicilio para ser emplazado al presente juicio &l
ubicado en ef lode uno, departamento A, planta alta de fa calie Rarbillas, manzana 9,
suifeto al régimen de propiedod en condominio, ubicado en :vara.' I-iM, supermanzana

21, mdanzana 5, carretera Tederal Canciin Tulum, en Puerto Morelps, Benito Judrez, el

pago de las sipuientes:
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BADILLO & BASANEZ ABOGADOS S. C.

PRESTACIONES

El pago de $627,587.82 (SEISCIENTOS VEINTISIETE
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS B2/100 M.N.) por concepto de
capital vencido, mismo que se deriva del capital vigenie que asciende a la suma de
$606,044.79 (Saiscientos seis mil cuarenta y cuatro pesos 797100 mn) y de las
amortizaciones de capital vencido que ascienden a la suma de $21,543.03 (Veintitn mil
guinientos cuarenta y tres pesos 03100 m.n.)

2) El pago de £57,298.17 (Cincuenta ¥ siete mil doscientos
noventa ¥ ocho pesos 17100 man) por conceplo de intereses ordinarios vencidos,
%4,794.53 (Cuatro mil setecientos noventa y cuatro pesos 53/100 m.n.) por concepio de
intereses moratorios, $5,030.44 (Cinco mil treinta pesos 44/100 m.n.) por concepto de
primas de seguro ¥ $1.918.11 (Un ‘mil novecientos dieciocho pesos 11/100 m.n.) por
conceplo de comisidn, centidades gue se encuentran perfectamente especifi 3
seadas en el estade de cuenta certificado por contador facultado por el periodo
comprendido del 17 de septiembre de 2013 al 17 de abril de 2014, mismo que 3¢ acompafia
al presente eccrito, as{ como ¢l pago de las cantidades gue se sigan ven
eonceptos sefialados hasta la total solucidn del adeudo.

r los

3) El pago de los gastos v costas que s& originen con
motivo de la substanciacidn del presente juicio.

Fundamos nucsiras preiensiones en  las  siguientes
consideraciones de hecho vy preceptos de derecho:

HECHOS

1) Como consia en la cliusula primera del Contraio de
Apermura de Crédito con Interds v Garantia Hipotecaria firmado con fecha 20 de junio d
2006, otorgado ante la fe del Notario Pablico No. 30 de Canciin, Quintana Roo, Licenciado
Julio César Traconis Varguez, bajo el instrumento ndmero 36,585, nuesira representada
SCOTIABANK INVERLAT, 5.A., olorgd a favor del C. JULIO CESAR TRACONIS
VARGUEZ un crédito hasta por la cantidad de $768,600.00 { Setecientos sesenta ¥ ocho mil
seiscientos pesos 007100 m.n) cantidad en la gue no se encontraban comprendidos los
il'lln_']'c.-in:'{, comisiones v ;._';:’l.il:'r‘i. l'l‘:-!'l‘,.'.lrl‘i .,!_:Jn.,' ¥ i|-:;-:'|||1]'l{1:"|;', .\|| ]11;3:,‘]:'; OCURS0 SO0

documento fundatorio de la presente accion

2} Tal y como se desprende de la cliusula segunda del
contrato base de la accidn, las partes acordaron que ¢l hoy demandado se obligh a invertir
la totalidad del importe para liquidar ¢l saldo del precio de venta del inmushle relacionado
en el antecedente octavo del contrato basal, mediante una disposicidn, una vez que fuera
Nrmacso.

Pragn No, 52 Piso 3 Col. Judrez, México, D.F. Fax. 5207 3445
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3) En términos de la cldusula tercera, el acreditado se

L

obligd a pagar en forma mensual al acreditante intereses ordinarios sobre saldos nsolute
conforme a lo siguiente:

Y '
Por log primeros sesenta meses de vigencia del
crédito se aplicard wna tasa anualizada del diez punto novenia por cienfo. :
A parti del mes sesenta y wno, de (@ jirimd del
presente instrumento y hasta el pagoe total del crédito, se aplicard una lasa anuaizada ael

trece paatto novenia por clento

4) Como consta en la cldusula quinta del r_:::n:-._c-.-:-_.d\{
documenio, el acreditado se obligh a pagar a nuestra representada el monto del ,.--_-._:1-:: as1
como las cantidades que se-derivaran del documento basal. en un plazo méximo de quince
aflos, contados a partir de la fecha de firma del mismo, mediante pagos MENSUXES ¥
sucesivos, el primero de estos pagos debia efectuarlo el 17 de julio de ) 2006 los
subsecuentes serian los dias 17 de cadames. En el supuesto de que cste dia fuere inha
debia efectuar ¢l pago ¢l dia hibil siguiente a esa fecha.

5) Segin sc establece en la cliusula quinta del
contrato base, ¢l hoy demandado otorgd su consentimiento para que todo pago que esta
efectuara se aplicarla en el siguiente orden: Primero a liquidar los impuestos que se
peneraran derivados del contrato basal, segundo a liquidar los gastos de cobranza, =i
existieran, tercero & los intereses moratorios, cuario a las primas de seguro (de vida y de
dafios), quinto a intereses ordinarios vencidos, sexto a intereses ordinarios vigenies,
séptimo a capital vencido no pagado y €l remanente al capital vigente del crédito.

Asi mismo el acreditado se obligd a pagor a nuestra
representada las comisiones que se indican a continuacicn:

a) El acreditodo se oblign a pagar al gereditante én
este actoe el dos por ciemto por conceplo de
comisién por aperfura de crédito

b) La contidad de $250.00 (Doscienios cincuenia
pesos 00/10 men) mensuales por concepio de
comisicn por autorizacidn diferida

obligaciones consignadas en el documento basal y en consecuencia el pago del capital, ¢l
de sus intereses, ain los caidos ¥ no cobrados, aln cuando excedieran de tres afios, lo que
asi ge haria constar en el Registra Piiblico de la Propiedad correspondiente, los intereses
moratorios, los pastos v costas del juicio, en su caso, v todas las demis prestaciones
conexas a su cargo con HIPOTECA EN PRIMER LUGAR Y GRADO sobre el lote uno,
depaniamento A, planta alta de la calle Barbillas, manzana 9, sujcto al régimen de
propiedad en condominio, ubicado en el lote 1-04, supermanzana 21, manzana 5, cametera
federal Canciin Tulum, en Puerto Morelos, Benito Judrez. Dicha hipoteca quedd inscrita en
el Registro Pdblico de ls te bajo el folio 147218 en fecha 21 de
septicmbre de 2012,

Propiedad cormespondi
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BapiLLo & BASANEZ ABOGADOS S. C.

T) Coma consta en la clivsula décima del documento
base de la accidn, el acreditado se oblipd a facultar a nuestra representads para que a su
nombre v @ 3u cargo, contratara con la compailia de seguros que cligicra la misma un
segure de vida ¥ un seguro contra dafios, obligiandose la misma a pagar el imporie de
primas comespondientes a estos seguros por mensualidades vencidas, a partir de la fecha de
celebracion del contrato referido, juntamente con los pagos commespondienies a los pagos
mensuales pactados en la cliusula quinta del contrato basal, autorizando pars tal efecto a
nuestra representada a efectuar los cargos correspondientes en la cuenta

a5

8) Segin se establece en la cldusula décima primera
del contrato base, nuestra representada podria dar por vencido anticipadamente el plazo
[lra el pago de la totalidad del adeudo, si se actualizaba el siguiente supucsio:

b} 8 el acreditado dejare de cubrir puralmense
cualguier cantidad a su cargo, derivada de este contraro, especialmente 5i no efechia uno o
mids de los pagos mensuales convenidas, asi como los demds pagos gue se derivaran del
CORFalio

‘]] De conformidad con la cliusula décima octava se
pacto que el emplazamiento y notificaciones sc harian en el predio hipotecado

10) Tal ¥y como se desprende de la cliusula décima
novena, para la inlerpretacion y cumplimiento de los pactos contenidos en diche
instrumento, las partes se sometieron a las leyes y tribunales competentes de la ciudad de
México, Distrito Federal con exclusitn de cualesquiera atros.

11) Tal ¥ como se advierie del estado de cuenta
certificado por comtador facultado que sc acompafia a la presente demands, el by
demandado incumplid con sus obligaciones de pago contraidas en ¢l documento fiundatorio
de la presente accidn, a partir del dia 17 de septiembre de 2013, pagos vencidos que scpiin
estado de cuenta se peneraron hasta el 17 de abril del afle en curso. no obstanic a que al dia
de hoy se han seguido generando, derivando en un incumplimiento en perjuicio de nuestra
representada, debiéndose cuantificar los mismos hasta Ia total solucién del adeudo en el
momento procesal oportuno.

12) Es el caso que el hoy demandado adenda a nuestra
representada los abonos a capital e intereses correspondientes descritas con antelacion,
¢stando dichas sumas precisadas en el capitulo de prestaciones, razén por la cual, le asiste 3

nuesira representada el derecho para exigirle judicialmente el pago insoluto de lo adeudado,

asl como de los intereses moratorios causados ¥ que se sigan causando hasta la total

solucion del adeudo, asi como de los demds aceesorios gue en virtud de su incumplimisnio
se llegaren a causar, de conformidad a Io pactado en ¢l instrumento nolar

12l, actualizéndose
en perjuicio del mismo, la consecuencia sefialada en la cliusula décima primera del
contrato base de la accidn, que se refiere a una de las causales de vencimiento anticipado
del contrato celebrado por falta de cumplimiento puntual en las LIE]“S._{';__\"I[:;:"S a carpo del
hoy demandado, mismas causales que se identifican en el inciso b) del documento basal.

BADpILLO & BASANEZ ABOGADOS S. C.

13) Como resulta que a pesar de las gestiones
extrajudiciales que en tomo al hoy enjuiciado sc han realizado para lograr ¢l pago de lo
adeudado, esto no se ha obtenido, se promueve ¢l presente juicio para exigirke
judicialmente el pago de todas y cada de las prestaciones que se¢ precisaron en los
numerales del proemio de esta demanda, asi como del estado de cuents certificado por
contador facultado v anexos que lo componen, a fin de determinar ¢l saldo existente v en
donde se precisan las cantidades reclamadas, intereses generados, tasa aplicable, forma de
cilculo, periodo de generacitn, erogaciones netas vencidas y pagos realizados, asi como la
forma en que sc aplicaron de acuerdo al contrato celebrado.

Solicitamos a su Sefloria atentamente, que en virtud
de que el domicilio de la demandada se encuentra fuera de esta competencia territorial, gire
atento EXHORTO con los insertos necesarios al C. Juez Competente de Cancin,
Quintana Roo, a efecto, de que por su conducto se diligencie la notificacion de
cmplazamiento en'el domicilio sefialado para tal efecto, facultando al homéloge C. Juez
competente de aquella jurisdiccion, para que dicte acuerdos tendientes al cumplimiento del
mismao, reciba promociones, dicte medidas de apremio v todas aquellas conducentes para s
diligenciacitn del mismo

En lérminos del ariculo 471 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ofrezco en nombre de nuestra representada,
las siguienics:

1.- LA DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en
¢l Contrato de Apertura de Crédito con Interés y Garantia Hipotecaria firmado con fecha 20
de junio de 2006, otorgado ante la fe del Notario Piblico No. 30 de Canciin, Quintana Roo,
Licenciado Julio Cesar Traconis Varguez, bajo el instrumento niimero 36,585, entre nuestra
representada SCOTIABANK INVERLAT, S.A., en su carfcter de acreditante y entre ¢l C
ROBERTO LIMON LASON ROLDAN, documental que s acompafia al presente escrito
como documento fundatorio de la presente sceitn. Dicha pruzba se relacionz con los
hechos marcados bajo los numerales 1,2, 3. 4,5, 6, 7. 8, 9 v 10 del presente escrifo v con la
cual, se acreditard por un lado, la relacion juridica existente entre nuestra representada v la
hoy demandada derivada de la celebrucion del contrato de apertura de crédito con interds y
garantia hipotecaria y como consecuencia el otorgamiento de un crédito un crédito hasta
por la cantidad de $768,600.00 (Setecientos sesenta y ocho mil seiscientos pesos O0V10(
m.n.) destinada exclusivamente para liquidar el saldo del precio de venta del inmueble
relacionado en el antecedente octavo de dicho documento que en este acto s2 ofrece como
prucba, asi como la forma de pago de los intereses ondinarios ¥ moratorios, ¥ por otro kado,
se acreditard el consentimiento del demandado que para el caso de incumplir cualquiera de
las obligaciones contraidas en ¢l multicitado documento, nuestra representada podria dar
por vencido anticipadamente el plazo para el pago del adeudo, consintiendo responder con
todos sus bienes v en especial con la hipoteca en primer lugar y grado sobre el inmueble
consistente en el lote uno, departamento A, planta alta de la calle Barbillas, manzana 9,

sujeto al régimen de propiedad en condominio, ubicado en el lote 1-04. supcrmanzana 21,
manzana 5, carretera federal Cancin Tulum, en Puerio Morelos, Benito Judres
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BapiLLo & BASANEZ ABOGADOS S. C.

1.- DOCUMENTAL PRIVADA - Consistente en el
Estado de Cuemta Certificado, emitido por el Contador Piblice facultado por nuestra
representada, MARIA TERESA RAMIREZ MARTINEZ, documental que se acompafia al
presente ocurso. Dicha prueba se relaciona con los hechos mareados bajo los numerales 11,
12 v 13 del presente ocurso ¥ con la cual se acreditard por un lado, ¢l incumplimiento de las
obligaciones del hoy demandado a partir del 17 de septiembre de 2013, pages vencidos quc
segln diche documento se generaron hasta el 17 de abril de 2014. no obsiante a que al dia
de hoy se han seguido generando v por otro lado, se acreditard que en ¢l mismo se precisan
especificamente las cantidades reclamadas en el présente escrity, intereses generados, tasa
aplicable, forma de cdlculo, periodo de generacitn, erogaciones netas veacidas v pagos
realizados, asi como la forma en que se apliearon de acuerdo al contrato base de la accidn
celebrado,

3.- DOCUMENTAL PUBLICA.- Consistente en Ia
copia certificada de la escritura piiblica mimero 129,906, de fecha 12 de octubre de 2004,
pasado anle la fe del Motario Piblico Mo. 54 del Distoito Federal, Lic. Homero Diaz
Rodriguez. Dicha probanzs se relaciona eon todos y cada uno de los hechos descritos en ¢l
presente escrito y con la cual, se acreditard por un lado, la personalidad con la que loz
suscritos nos ostentamos para ejercitar la presente accion a nombre de SCOTIABANE
INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT y por ofmo lado, se acreditarin los cambios de denominacidn
que mi representada ha tenido, en primer lugar como MULTIBANCO COMERMEX. S.A.,
después como BANCO INVERLAT, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
GRUFO FINANCIERC INVERLAT y por altimo eomo SCOTIABANK INVERLAT.
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANE
INVERLAT.

4.- INSTRUMENTAL DF ACTUACIONES.
Consistente en las actuaciones que obran en el expedients cilado al rubro. Dicha prucha se
relaciona con todos ¥ cada uno de los hechos narrados en el presente escrito y con la cual se
acreditard el incumplimiento en las obligaciones de pago a cargo del hoy demandado y en
consecuencia la actunlizacidn en su perjuicio de las causales de vencimiento anticipado
sefialadas cn el documento fundatorio de la presente accién para que se d¢ por vencido
anticipadamente el plazo para el pa oo del mismo

5.~ PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA.- En
todo aquello que favorezea los intereses de nuestra representada; probanza que se relaciona
con todos ¥ cada uno de los hechos narrados en el PrEsenie OCuUrso,

DERECHO

I- Es competente Usia, para conocer de el presente
asunto, de acuerdo a lo convenido en la escritura piblica documento basal, asi como lo
dispuesto por los articulos 149, 151 del Cédigo Civil Adjetivo para ¢l Distritito Federal. asi
como lo preceptuado |, 2, fraccién 1 de la Ley Orgénica del Tribunal Superior de Justicia
del Distrito Federal :
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II.- Son aplicables al fondo del asunto los articulos
2118, 2893, 2904, 2906, 2914, 2915 ¥ 2917, y demis rlativos vy aplicables del Cédigo

Sustantivo para el Distrito Federal

I11.- El ]“.'I'I'f.'l'.‘a.i.:ﬂﬁa.‘!'l1|'i 52 :'ig.; de conformidad con los
aniculos 12, 105, 107, 255, 256, 259, 260, 266, 271, 290, 291, 298, 299 468, 460, 470,
478, 479, 480 y 481 v demds relativos v aplicables del Codigo de Procedimisn
para ¢l Distrito Federal, posteriores a las reformas del mes de Mavo de 1996

Por lo expuesto;

A USTED C. JUEZ, atentamente pedimos:

PRIMERO.- En wrminos del testimonio notarial que
se acompafia al cuerpo del presente eserito, reconocer la personalidad de los suscritos con
¢l cardcler de apoderados para pleitos ¥ cobranzas de SCOTIABANK INVERLAT. S.A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT y con el mismo tenemos por presentados, promoviendo Juicio Especial
Hipotecario en contra del SR, ROBERTO LIMON LASON ROLDAN. demandindole &l
pego de todas y cada una de las prestaciones que se precisaron en los diversos incisos de la
demanda.

SEGUNDO.- Por cncontrarse satisfechos los
requisitos de ley, admitir la demanda en la via y forma propussta, ordenando se gire
exhorto al C. Juez Competente de Cancin, Quintana Roo a efecto de dilipenciar la
natificacion de emplazamiento correspondiente a la enjuiciada en el domicilio sefialado
para tal efecto, facultando al homblogo C. Juez competente de aquella jurisdiccion, para
que dicte acuerdos tendientes al cumplimiento del mismo, reciba promociones, dicte
medidas de apremio v todas aquellas conducentes para la diligenciacion del mismao,

TERCERO.- Tener por exhibidos todos y cada wno
de los anexos descritos en la presente demanda v por sefialado domicilio para ofr v recibir
notificaciones, asi como a los profesionistas sefialados para tales efectos.

CUARTO.- Previos los trimites de ley, dictar
séntencia favorable a los intereses de nusstra representada

PROTESTAMOS LO NECESARIO
México, D.F. a 14 de mayo de 2014

GERALDINE KAREN BASAREZ VILLA RAUL BADILLO HERNANDEZ

3 52 zo 3 Col, hadirez, México, D.F. Fax. 5307 3445

] 3444 v 5533 6325 E-mail: bbabogados@prodigy.n

-
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Estado de cuento

El estado de cuenta de un crédito hipotecario no pagado es un
registro que muestra los pagos atrasados y la deuda pendiente del
préstamo para una propiedad. Este incluye las deudas de: Capital,
intereses ordinarios, intereses moratorios, penas convencionales,
entre otros rubros que pueden ser materia de la cobranza.

maison
MEVE

5546188722 Mi primer remate WWW.Maison.mx



s Scotiabanik . -

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO

f%‘;w““&%ﬁ%&ﬁgﬁ RAMIREE MARTINEZ en mi cardcter da CONTADOR FACULTADD oo
SCOTIABANK INVERLAT; ANTES mﬁﬂﬂaﬁ‘ﬁﬂﬁ'”” DE BANGA MULTIPLE, GRUFD FINANCIERD
establesidos £or fa Ley de nattucones de Gradjy NVERLAT 5. A, en log terminae y pars ks efectos f

e e

T R,

=
|

g v EE
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ey ey un g
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¥
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smyrieceng

eor hase f ¢
dal 2017, expide @l prasants Estado de Cusnta c:ﬂlwdn 1=1l.|'un-111.i:F-q-.:ﬂﬂmm‘h=I BEis o adi TEDapRE

tlos) clierts(s): GARLOS ALBERTO MEDINA GOMEZ, an sa carseter da Ace et e o

TR | ERROLT M Sl ey

EEEEERddddn s T BETERTAD ir]

S AFRY

ALOEFR DILUNT AP EL 3R BCEEG

P e,

de Acrodisdos], proveniants dal Corils
de Apariura de Crédite Simple can Intecds ¥ G \ .
Eocir o i T 1 i o o, N ot Gl 85t e 1=
Murmaro 8, LIC. FAUSTO RICO ALVARE?, duia Cludad de Méxion, Distrits Fadera ¥ i Comvenie Madifcatons v i
Ratifcacién de Garaniia Hipotecarls, con Nomers da Crédita 99901080562, negstradn an Is Eseritura Boblica i ER A T
rOmEend B,752, celsbrads con fecha 04 de Aoni del 2010, anle |a S del Notaro POblco Fimero 140, LK, JOSE Ii' i
ALFONSO PORTILLA BALMOR, de I3 Cludad da Tukitén. Extade de Méxics ¢

g
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Er T Soleg & wuaT |y des pgaL

CONCEPTOS

isE & RIREE
Ak & WOSTERE
Wit & SINERE
L R
¥ SJHE E mgEmEmC

Imparte
Moneda Hecionz]

9 : & 908,E29.05
Cagpital Wanuidas: £ G an 47

z 814 330,32

Eniace & 41,0536 5
5 2,608 27

£ 1,050.00

Cohranza [ Dtrog i 168,00

958, 4E2.38

il Junlo dal 2047

-

D 6 de la Ley de Inslituciones de Grodito, en mi calidad de Contador Faculado de :

: gnima, Insliuacidn de Banca Mullbiple, Grupn Financlers SCOTIARMNE

al, Sociedad Andnima, Instilvcidn de Banca Maliphe, Grupo Financiero

eonata da 3 fojas dtles ¥ con numerns al dia 17 de Jurio del 2017,

gontables, de este Instibucian b canbdad de § 950 482 B8 S0M: _ 4

CUATROCIENTOS OCHENTA W DDS PESOS 88/100 MM}, como | : foppinEds

MK INVERLAT, Scciedad Andnima, Insttucicn de Banca Moltphe, ;

. nombreco al inico, defivado del contrato relscionado por o8 [ e R e

Cisades

ToAGEY

48 e conformudad con o astablecido en ¢l contrate mencionado, es

& documenio ¥ SUs accesorios, ¥ 58 seguiran causando nlereses de
o hesis su tokal iquidscian.

} Cludad de Tullitin, Estada de México, a Iog 17 olas cel mes da

RAMIREZ MARTINEZ
FACULTADD

K INVERLAT §, A,
SIONAL No. 2343089

5546188722
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5 Scotiabank

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO

La gue suscribe CF MARIA TERESA RAMIREZ MARTINEZ en mi cardcler de Contador Facullado de
SCOTIABANK INVERLAT SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD

SCOTIABANE, INVERLAT, Antes Denominade BANCO INVERLAT S A, en los lieménos y pars los elecios
establecidos por |a Ley de instituciones de Crédilo y con base en lo registrado y contabiizado al dia 17 de S O O e
noviembre del 2018, spide o preasents Estado de Cusnta Cortificado que fia ol saldo gue con la misma Instiucén

tiene el (los) cliente(s): ROEL ANGEL GADNA ROJAS, en su caricter de Acreditadols) y Garante(s) Hipotecano(s)
provensente del Conirato de Aperfura de Crédito Simple con Intends y Gamntia Hipotecarin, NOomeno de Cridio
2TG3087 registrado en la Escritura Publica numeno 4,030 calebrado con fecha 29 da diciembre ded 2017, ante |a Fe

dal Notano publico namero 67, Lic ANGELICA GUADALUPE GARZA VALDES, de Ia Cludad {5 ol Municipic) da
Monismey, del Estado de Nusvo ledn

& te— ESTADO “& CUENTA CERTIFICADD DE CREDITO HIPOTF “ARIO
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANOI A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRU.  FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT

Rl bl SR LA

CONCEPTOS

Imparts : —
Moneds Hacioral - =

Saldo do Capital Vigene 3 3710045 08
Mis Amortizaciones de Capital Vencidas! ] 8258 88

SALDO DE CAPITAL INBOLUTD 5 3. TH 3087
Mis Intoreses Ordinarios Vencidos: 3 V82 174 52
Mas Oastos de Cobranza 5 1, 75000
Mis Primas da Beguro; 3 15,888 20
Mis LV.A. Sobre Gastos de Cobranzs | Oriros: 3 28000

IMPORTE TOTAL DEL ADEUDO $ 3,006, 472.69 P sz s SR R

Babdon w17 S ey du. T

e - -~ r
Impore Total Vencido §_ 188.437.80 T A i meiwrel e R e Aniot £ (iAo P, CAKEA VALDER, 5 Gt 1t g e, Wity 2 Lt

[ bt
- - e

Numero de Pagos Vencidos ] o e . . P e Cois, o v Cartcier e Corseco
Parioda Vencido Desds: _iulio - 2019 sl 17 de noviembre del 2018 [ G e e e Sy s
CATROCHWCR STERTA'Y DO FEEOS S bs | s Seck Tols i Aaman
St B R THILRL ¥
Con fundamenio en ¢ articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, an mi calidad de Contador Facultado de s v . s
SCOTIABANK INVERLAT Sociedad Andnima, Instiucitn de Banca Miliple, Grupo Finansemn SCOTIABANK RO — ' avest
INVERLAT antes denominado Banco Inverat, Sociedad Andnima, Instiucion de Banca Miltiple, Grupo Financier e ke T : i
inveriat, CERTIFICO el Estado de Cuenta que consta de 2 fojas Otiles y con nomercs al dia 17 de noviembne del B s ' L]
2019, esta se encusntra contabilizada en los registros contables, de ¢sta Insiucion la canfidad de § 3,906.472.69 | T
SON: | TRES MILLONES NOVECIENTOS SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 88/100 MN.) S — [s s

como saldo lotal del adeudo a favor de SCOTIABANK INVERLAT, Sociedad Andnima, Institucdn de Banca Miltipks
Grupo Financlere SCOTIABANK INVERLAT, nombrado al inkiclo, derivato del contrato relacionaco por los conceplos
que s& han dejado debldaments precsatos

——

En virtud del incumplimenio de los Acraditados da conformidad con ko esiablacido an el contralo mencionado, es
exigible el pago iotal establecido en el presente documanio y Sus ACCRSOMOSE, y S8 Seguirdn cassando inlersses de
acuiido a lo convenido en el multicilado contralo hasts su folal liguidacidn

Sa extiande al presenie Estado de Cuaenta en la Cludad (o & Municipio) de: Montemey, del Estedo de Muewo ledn, &
los 17 dias dal mes de noviembre del afio 2018

o _.r'. J};
W

F

Lo
"C.P. MARIA TERESA RAMIREZ MARTINEZ

CONTADOR FACULTADO m a is 0 n

SCOTIABANK INVERLAT S. A, m
CEDULA PROFESIONAL No. 2343089 aya
Figina 18e 2
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Constancia de emplazamiento

El emplazamiento a juicio es el acto mediante el cual se notifica oficialmente a una
persona o entidad sobre el inicio de un proceso judicial en su contra. Consiste en la
entrega de una citacidon o requerimiento legal que informa al demandado sobre la
demanda presentada en su contra y lo convoca a comparecer ante el tribunal para
responder d las acusaciones en su contra. El emplazamiento a juicio es un paso
crucial en el proceso legal, ya que garantiza el derecho del demandado a ser
iInformado sobre el litigio en su contra y a tener la oportunidad de defenderse
adecuadamente ante el tribunal.
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del inmi
en outos
Romero
identifica
Villanuevo
expedida ¢
del Distrito Federa
GIIJ'ESF-T'E:‘L'IG' manifiesta: que

momento sin emoargo su r

1 5U 1Ay

=1
il |

lg, siguiente: Edad
y negro. frente amplia, r
cincuenta y cinco centimetros vy
Acto continuo le requiero la preser
CGalicia Villanueva, a lo gue dicha personn
s& encuenira en este momento,
domicilio, que ella es su empleada
puede enfregar la cedula y las copias ¢
seguida por su conducto y por medio de céd
procedo a nofificarlo y emplozario de la den
interpuesta en su confra, coriéndole traslado con «
copias simples exhibidas debidamente cofejodas
selladas, certificando el suscrito actuario que los
€ encuentran debidamente cotejadas y sellados. o
SU original que obra en autos, en ciento ventioc”
hojas, informandole que deberd de contestara

férmino de QUINCE DIAS, apercibido de no hacero

IJ-r-l_— e

i

PEroc g

falaTa Tn
VAL ]

Ll
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WaAraIr
“"‘1:"”‘ S '.|. {
autos de feci
once de abri| 1. :
3 Cles i

conocimiento b ;
destruccion, poy | . Press
términe  de  Sg Que
notificacion que '-a.lv,!_ ! i
JUZQCIUO de| L ”‘_“.I-'jag»‘. POr Boje
DFODGfC‘r.EQJ Que i-.{:_;;:";.h‘:' b5 A
documentos de cugiqyier o0 95 come my,
coresponda, Lg S ey ricble ce tae
actua es de maderq 1 _“epartamento

EdIIFCFD de lf_"ir‘][:,f_-_-l ""',.'nT!;_;_.- I.:“: Y 5€ enc

plata., con puerta princical da: vii o

puerta de cochera metdlica SRR sl
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EN LA CIUDAD [ 5 qﬂiN’éE

MEXICO. SIEMDOD LAs DigciSEls HORAS '3"3“
MINUTOS DEL Dia VEINTIDOS DE MARZO DEL ARD,D0S ML nIEGilerE

Esm'._

ADO. NEFTALI SEGOYIA ZARATE SECR
ACTUARIO  DEL JuzGADO TRIGESIMO c:'um 0 DE LO GF“'”“ o

CIUDAD, ¥ EN usp DE Las FA-I:LFLTADEE Qﬂ'E ME GC‘NFIEHE L.ﬂ LEY: i"'-'-.'
RESPECTO. ¥ aCTuanDO EN EL EXPED INTE 218AT 1 ME coMSTFTLH

LEGALMENTE EN _catte Jacoso DALEVUELT. NUMERO 7. LOTE 2
MANZA ° DA
ANZANA_ Vi, FRACCIONAMIENTO F-? suzm:.r SEGU

COLONIA_DEL PERIODISTA" nELEqucmﬂ BENITO JUAREZ DE ESTA

CIUDAD. C.P. 03620 DE ESTA c,{;u,.qg A efecto de’ llevar a cabo el
emplazamiento y diigencia ordenada én autes, SIENDO/UNAICASA DE UN PISO

MAS PLANTA BAJA, COLOR Hl.ﬁ.I\JéO PUERTA DE HERRERIA; UBICADO- A
UMOS PASOS DE CALLE DE cumﬁnts DE MALTRATA. PFROGEDIENDO. A
TOCAR LA PUERTA DE ENTFLAAA DE DICHO INMUEBLE: ATENDIENDOME
UMA  FERSONA SEXO FEME It:-h':l. TEZ BLANCA, ESTATURA MEDIA,
COMPLEXION DELGADA, DE 54 .A!:ED AROS DE EDAD APROXIMADAMENTE,
USABA ANTEQJOS, SIN NINGUNA OTRA SERA PARTICULAR A'LA VISTA, LA
CUAL DO LLAMARSE MARIA :;-.-mGDP.LEH#. ALARCON YEE BEN. NO

IDENTIFICANDOSE POR ND| DES'EAR-o PERSONA CON LA QUE ME

IDENTIFIQUE PLE ENAMENTE € 'saawmn PUBLICO CON CREDENCIAL
1871 EXPEDIDA A MI F UAF! PDF! EL_Tribunal Superior de Justicia dal

Mﬁﬂﬂﬂd_&mﬂm LA CUAL PORTO COLGADA
Ml CUELLO EN FORMA VISIBLE RSONA A . QUIEN HICE SABER FL

MOTIVD DE Ml PRESENCIA EGLICWAN DLE LA DE MARIA MAGDALENA

ALARCON YEE BEN. CDN'I‘,EST-RND{JME DE VIVA VOZ: "QUE g5 gL
DOMICILIO CORRECTO; QUE|LA PERSONA BUSCADA ES ELLA Misnia v
QUE AHI VIVE CON SU FAMILIA® En razon de lo anterior, tomande en
consideracion o anterior, YIIL TOPA“VEZ QUE 8E 1A DADO EL
CERCIORAMIENTO QUE 'Nﬂ'mf,‘ LA LEY: POR CORRESPONDER con LA
NOMENCLATURA DE LA CALLE\Y NOMERO; QUE L PERSONA que mE

5546188722

R R

fan )

I.!.TENDII::' DLIO SER PERSI INSBLMENTE LA [_;EMANDAD'A'
- MA
CIRCUNSTANCIAS PROCEDI A EMPLAZARLA FORY
NOTIFICANDOLE EL PROVEIDO DE FECHA r:u:z DE MARZO DE' :

CURSO HACIENDOLE DEL CONOCIMIENTO QUE SE PROM

JUEZ Y LA LEY AL RESPECTO. ENTREGANDOLE GEDU
NOTIFICACION EN UNA [FOJA CON LOS AUTOS clTADOSr'-CE}N"_T i
ANTELACION TRA;HSCRITIDS.' EN FORMA COMPLETA INCLUYENDO) LA A
SECCION DE AVISOS I'JEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA' DEL?--:'-
DISTRITO FEDERAL, F'.E-.Et QUE MANIFIESTE LO QUE A SU DERECHO
CONVENGA Y TENGA ELEMENTCIS PARA CONTESTAR LA DEMANDA: DE
IGUAL FORMA SE LE Emiﬂcemﬁw UN JUEGD CON VEINTIOCHO FOJAS

(28) FOJAS DE TRASLAL s CON LOS REQUISITOS QUE IMPONE LA LEY,
CONSISTENTES EN CO F'. SIMPLE DE LA DEMANDA RESPECTIVA Y COPIA

DE LOS DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION EXHIBIDOS POR EL ACTOR
CON SU DEMANDA. ND FIRMANDO DE RECIEIDE} LA PEHSDNA CON La
QUE SE REALIZO EL E Pulszm:sum POR ND E!ESEAF{LGJ C.DN LO QuE

DOY CUENTA AL C. JYEZ FARA los E‘Fﬁcma L Gé’nLE.S“-
LUGAR. DOP\FE.

A QUE Hava
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Iﬁgﬂ_QEEMPLmEN"’G ------ S L A St e L

| yoixquilucan, Estado de México, siendo las doce horas con Tebs mrass oel
| ainte de noviembre del dos mil veinte, ef suscio Nosficadar adexs =0 Amgece

(1]

noveno Chvil del Disirto Judicial de Tizlnepants con residencis &n Huncoiacan
gstado de México, me constituyo en e domictio sefslade &n soss o & de 2
persona demandada RUBEN ARIGUZNAGA CRUF. 525 ex CALLE B0SQUE
pEL CASTILLO NUMERO SETENTA Y $EIS (751 FRACCIONAMIENTD LA
HERRADURA TERCERA SECCION, MUNICIFIO DE HUKOLILUCAN
DE MEXICO, y bien cerciorado de que efectivamente as & domicto sefia’ade oor
ls convergencia de las calles, la colonia y o municipis, 28i come oor Sriormes ol
vecino de la casa numen selenta (70) de rombre ROLANDO ALCOCER
TRUJILLO; persona a la cual le solicito qua se identiSque. refiféndoms que no 52
pusde identificar para no tener problemas, perscna 2 la cual 2 cuestiond por &
domicilio y la persona buscada, el D..'a] me refere que afectivemente o insts cal
domicilio buscado, y la persona demandads se trata de su vecno de Is casa
- s&tenla vy siis (T8), por o que prncedl:n g descrabir su madia fliecién, persona Gal
IE:D ‘masculing de upmmmndn-n—-erm cuarents (40) afcs de odad, hes Hanca

. complexion delgada, cabeflo castaft/osour, neriz rects, boca mediana, ojos ek
- oscurg, de un metno con sesenta ¥ onco centimetnss da aliufa SprCamACamenid,

fii

H

2y
=TT

Ll

- por lo que procedo a tocar e imbre de ls casa setentn y sis (76), mendiéndome
una personn del saxo femenino _;:Lu'uen mefiere lismorse CARMEN URQLNIDI

e

IEARRA, persona g la cual le cusstiono sobne el domicilio y s perscna buscads
"RUBEN ARIGUZNAGA CRUZ marifestanco que efectivaments es &l domicilio
sefialado y ser cufiada de la [-EIF!EDE';E demandada, parsons con quesn o suscrito
ma identifico con & gafels qua ﬁ-cm;_.-'la solicito que da igual fonma o haga, quien
refisne qua por 8l momento no cusnts con credencial & la mano por o gue procedo

BnEn !

a descrbir su modia fikacién, perssha del sexo fomonine deo sprosamataments
selenta anos de edad, complexidn ualttjnr:a. taz Hanca, cabello tehido a mojo. nariz
recia bocs grandse, (abies deigados, ilui-:s café escumo de un matro con sesantn
ceniimetros de alivra aproximadamenis, solictandole la presencia ded demandado
RUBEN ARIGUZNAGA CRUZ ol cual mefisre que no se encuentra pess al citatoss
que fuee entregedo com anfedorided, "pl:r o que procado a hacer efecivo wl
Bpercibimiento decratado llevando la déigﬁndﬂ con I8 parsona que 58 ancoening
B &l domicilio y toda vez de que 5o rath de la cufiads de la parsonn demnndada:

8 esle aclo procedi 8 haceds saber ol motive de la presents diligencia
helificdndola a RUBEN ARIGUZNAGA CRUZ por medie do instrucfive & cunl
tontiene [niagraments trascrito en los Butos da fachas SEIS DE OCTUBRE Y
VEINTIOCHO DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTE, DICTADO POR EL JUEZ
NOVENG CiViL DEL DISTRITO JUDICIAL DE TLALNEPANTLA CON
RESIDENCIA, EN HUXQUILLCAN, MEXICD Y JUEZ EXHORTANTE JUEZ
SEPTIMD CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO, v con los copins simples axhibidns,

Hﬂﬁﬁaniﬂ safladas y colejadas de o demenda y documenios gue =o

5546188722

/

i
SF |..raE oz <0
wmialian, emolazands a RUBEN ARIGUZNAGR cAuZ
" - Ed_'r_r-_a".l_f.ﬂ‘ crmnuiacs [~
ErTirg de QUINCE DIAS, preduzes su contestacs

—ABANK INVERLAT,
2 Cortra: en n-af por: SCOY
T Conira) en e evpactenis L5520 prOMT MULTIPLE, GRUPD

= g/ BANCA
SOCIEDAD AMOMILA [NSTITUCION DE E"i — hasaris 52 s

FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT. 27% o i
tendsd ﬂrmrmdﬂm'w"ésmaﬁelayﬂ o fe
sentdo afemativo & negathvo segin se3 Hl o LZTIEHD DE MEXICD
que sefisle domiclo dentro de ks #F"‘“ il :

cones ¥ 2un 12
jariares o
ape-sbiénicio que de no heoedo s PO prosians

3% dn
elicinl, sele pre

; i ﬂ,,:.}::,dwl'-f.afh"-""-*"’ r

cardctor porspnal e bo harin por e g8 ROSHCENC &l presory

_.I|I e
iy e TRES DIAS 8 9
para que dentm del Memmng soritn, @ efiects de pemits

midnio expresd ¥ po
proveido maniSesten su CONSEnt i ca Iz intervencién cus

ndz o pof COMESiada &5

prenians tare

&l sxceso @ k8 imormecon :::n"de*r.:af gue por W e
bﬁwﬂenﬁ&pm-rrmr.ﬂﬂ&] iss incumbe y con elio GREMNIEF i
protecciin y segurdad de ds:i‘.u |..|;:T'13'3E-ﬂ g
mardfesiasén epresa al Hesper:m ca onfenderd COMO 0D ORE -s:a __=
mferizaciin de merio, Estado de Mixco enterade de o enterior CARMEN
URAUID! IBARRA, recde of instrucive 2si como las copias de frasiado 2 o=
nefiere que se s entregara 2 B I:E*-'adad al demandado RUBEN ARIGUZMAGA
CRUZ; con lo que se da por tem:nan'a la presente diligenca | cual se anexs =

B .n:. o hpos

E_:\-:l"ﬁuﬂﬁ b

exharte TEM20210; Io gue & asienta para los efecios legakss a gue haya lugar,

S ———— T T L L E

RO

LIC. JOSE DE JES
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Contestacion de demanda

La contestacion de demanda es la respuesta del deudor a la
demanda presentada por el banco/prestamista. En este
documento, el deudor presenta sus argumentos y defensas legales
contra los reclamos del acreedor.
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Sentencia definitivo
_a sentencia definitiva es el fallo emitido por el juez al final del juicio
nipotecario. Determina el resultado del caso, que ordena el pago de
a deudaq, os intereses que se generaran y en caso de no hacerlo,
ordena la venta de la propiedad.
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Monterrey, Nuevo Ledn, a 3 tres de agosto del afio 2022 dos mil
veintidos.

Visto: Para resolver en definitiva los autos del expediente
judicial numero 62/2020, relativo al juicio ordinario mercantil, promovido
por Javier Desiderio Gonzalez Canales, en su caracter de apoderado
general para pleitos y cobranzas de Scofiabank Inverlat, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero Seotiabank
Inveriat’, en contra de Roel Angel Gaona Rojas”.

RESULTANDO:

Primero: Prestaciones reclamadas y hechos sustento de la
demanda. Que mediante escrito presentado el dia 16 dieciséis de
enero de 2020 dos mil veinte, ante la Oficialia de Partes y furnado a
este juzgado el dia 17 diecisiete del mismo mes y afio, comparecio
Javier Desiderio Gonzalez Canales, en su caracter de apoderado
general para pleitos y cobranzas de Scotiabank Inverlat, Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Mualtiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat, promoviendo juicio ordinario mercantil en contra de Roel Angel
Gaona Rojas, de quien reclama las prestaciones que menciona en su
escrito de demanda.

Enseguida el promovente expuso los hechos en que pretende
fundar su demanda para luego citar las disposiciones de derecho que
estimd aplicables al caso y concluir que en su oportunidad se dictara
sentencia favorable a sus pretensiones.

Segundo: Admisién de demanda. Por auto de fecha 22
veintiddés de enero de 2020 dos mil veinte, se admitid a tramite la
demanda antes mencionada en contra de Roel Angel Gaona Rojas,
ordenandose por este Tribunal se realizara el legal emplazamiento a la
parte demandada en los términos que estatuye la ley, lo cual se llevd a
cabo mediante publicacidn de edictos realizada por 3 ires veces

T qumn lag nobficaciorns de carcie geracnal se be realzan por medo del Tribuns Vidual par sl hebers orderodo
rradisrts aulo de fachs X2 da enero de 2000
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consecutivas, en el peridgdico “Reforma”, los dias 8 ocho, 9 nueve y 10
diez de noviembre de 2021 dos mil veintiuno; en el periddico “El Norte”,
en fechas 8 ocho, 9 nueve y 10 diez de noviembre de 2021 dos mil
veintiuno, v en el Periddico Oficial del Estado, en fechas 10 diez, 12
doce vy 17 diecisiete de noviembre de 2021 dos mil veintiuno, sin que
dicho demandado compareciera a juicio a formular la contestacidn a la
dernanda instaurada en su contra.

Tercero: Relacion de las pruebas ofrecidas por las partes.
A peticion de la parte actora formal, mediante auto de fecha 21
veintiuno de enero de 2022 dos mil veintidds, se concedid a las partes
procesales una dilacién probatoria por el término comdn de 40 cuarenta
dias, dividido en dos periodos, el primero de 10 diez dias para el
ofrecimiento de pruebas, y los restantes 30 treinta dias para su
desahogo, con los resultados que obran en autos.

Posteriormente, mediante auto de fecha 3 tres de junio de 2022
dos mil wveintidds, se pusieron los autos integrantes del presente
expediente a disposicidn de las partes por el término comdn de 3 fres
dias, a fin de que alegaran de buena prueba, advirtiéndose de autns
que ninguna de las partes hizo uso de este derecho. Finalmente, por
auto de fecha 16 dieciséis de junio de 2022 dos mil veintidds, se
ordend dictar la sentencia correspondiente, misma gue ha llegado el
mamento de pronunciar con estricto figor y apego a derecho, v,

CONSIDERANDOQO:

PRIMERO: Legislacién aplicable. En el presente asunto rige el
procedimiento mercantil bajo los lineamientos establecidos en el
Codigo de Comercio reformado por el Articulo Primero del Decreto del
Congreso de la Unidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
en fecha 25 veinticinco de enero de 2017 dos mil diecisiete, incluyendo
la publicada el 2 dos de mayo de la citada anualidad, ello en virtud de
que acorde a los articulos transitorios correspondientes a cada uno de
los decretos sefialados, dichas reformas entrarian en vigor al dia
siguiente de su publicacidn. De igual forma. de conformidad con lo
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Articule 112.- Para determinar la competencia por razén de la cuantia
del negocio, se tendrd en cuenta lo gue demanda el actor por
concepto de suerte principal.
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MONTERREY, N.L. dispuesto por el numeral 1054 de la codificacion de mérto, en
suplencia de sus disposiciones serd aplicable el Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles., vy sélo en caso de que éste no regule
suficientemente |la institucion cuya suplencia se requiera, el Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn. Ello a menos gue la
legislacién mercantil disponga ofra cosa.

Segundo: Fundamentacién de la sentencia. Que las
sentencias definitivas en los juicios mercantiles se rigen, en lo basico,
por lo dispuesto en los articulos 1321, 1322, 1324, 1325, 1326 v 1327
del Cédigo de Comercio. Numerales en donde en'lo general se dispone
que la sentencia definitiva es la gue decide el negocio principal,
debiéndose de emitir fundada en ley v si por ésta no se puede decidir la
controversia, es necesario atender a los principios generales de
derecho. También es practico considerar gue la sentencia debe ser
clara al establecer el derecho, ya sea condenando o absolviendo, para
lo cual se tomaran en cuenta Unicamente las acciones y excepciones
opuestas respectivamente en la demanda y en la contestacion.

Tercero: Competencia de este drgano de justicia. En la
especie se cumplen a cabalidad los criterios que determinan la
competencia, como son materia, cuantia, territorio y grado, por las
razones gue se expresan enseguida:

a).-Materia.- E|l negocio en cuestion es eminentemente
mercantil, ello al instaurarse la accién sobre un contrato de apertura de
crédito simple con interés celebrado por una institucion bancaria; de ahl
que al encontrarnos ante un acto de comercio debe tramitarse al tenor
de las normas comerciales, ello en términos de los diversos articulos 1
y 75 fraccion X1V del citado Cédigo de Comercio.

b) Cuantia.- Por lo que, en relacion al factor competencial por
razdn de la cuantia, esta autoridad a fin de determinarla, tomando en
consideracion lo preceptuado en los articulos 112 v 743 fraccidn | del
Caddigo de Procedimientos Civiles del Estado, aplicado supletoriamente
a la legislacién mercantil, que en lo conducente establecen gue:
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del capital o gravamen por las gue éstas se adeuden, se estara a lo
dispuesto en la primera parte de este articulo.

Articulo T43.- Seran objeto del juicio de menor cuantia:
L Los negocios cuyo interés no exceda de mil quinientas veces el
valor diaric de la Unidad de Medida vy Actualizacian. (...}

De lo que se colige que para que un juzgado de primera
instancia pueda conocer de un asunto por razén de la cuantia, es
necesario que éste se proponga por un valor que exceda a las 1,500 un
mil quinientas wveces el valor diario de la Unidad de Medida vy
Actualizacian; y toda vez que la cantidad que se reclamd como suerte
principal rebasd dicho factor en su valor vigente al momento en que se
presentd la demanda, queda acreditada de este modo la cuantia, de
ahi que se tiene por cumplido también dicho factor competencial.

¢) Territorio.- En el caso concreto se actualiza la competencia
por territorio de esta autoridad para conocer del presente negocio, en
virtud de lo dispuesto en los articulos 1090, 1091, 1092, v 1094
fracciones | v 1l del Cédigo de Comercio, toda vez que el acior se
sometid tacitamente a la jurisdiccién de los Juzgados de Jurisdiccidon
Concurrente del Primer Distrito Judicial del Estado al presentar su
demanda en la oficialia de partes y que por riguroso furno fue asignado
a este Juzgado; asi también la parte demandada se fiene por sometida
tacitamente a la jurisdiccion de este juzgado, toda vez gue no interpuso
dentro del término correspondiente las excepciones de incompetencia
que pudiera hacer valer dentro de los plazos legales.

d) Grado.- Finalmente, se tiene que en razén de grado este
tribunal es competente para conocer del asunto en cuestion, al iniciarse
la controversia en comento ante este juzgado y por ende conocer del
mismo en esta primera instancia.
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MONTERREY, L Cuarte: Legitimacién y personalidad de las partes. De

enfrada, tenemos gue respecto a la legitimacidén activa en la causa de
la parte accionante material, la misma s& encuentra demostrada con el
contrato de apertura de crédito simple con interés, en el cual intervino
la demandantz material Scofiabank Inverlat, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Mualtiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat,
como acreditante; de ahl que con la sola exhibicidn de tal instrumento
se acredite el derecho que tiene la accionante material para demandar
en la presente causa.

De igual manera, respecto de la legitimacién pasiva en la causa
de |a parte demandada Roel Angel Gaona Rojas, la misma se acredita
con el citado contrato, toda vez que el referido demandado participd
dentro del mencionado contrato basal en su caracter de acreditado.

Ahora bien, respecto de la personalidad de las partes, tenemos
que comparecid Javier Desiderio Gonzalez Canales, en su caracter de
apoderado general, para pleitos y cobranzas de Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, personalidad que acreditd a través de la copia
certificada de Ia escritura pablica nomero 53,308, de fecha 1 uno de
noviembre del afio 2012 dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado
Luis Ricardo Duarte Guerra, Notario Pablico numero 24 del Distrito
Federal, actuando como asociado en el protocolo de la Notaria nimero
98 del Distrito Federal, de la que es Titular el licenciado Gonzalo M.
Ortiz Blanco.

Instrumental que contiene el poder general para pleitos y
cobranzas otorgado a favor del citado profesionista por la institucién de
crédito denominada Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucidn
de Banca Miltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat. Documental
la anterior, oforgada con todos v cada uno de los requisitos de los
articulos 2554 y 2555 del Cddigo Civil Federal, aplicado
supletoriamente a la materia mercantil, por lo que es el caso de
otorgarle valor probatorio pleno de acuerdo con los articulos 12085,
1237 y 1292 del Codigo de Comercio aplicable y 90 de la Ley de
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Instituciones de Crédito; en esa tesitura, se tiene plenamente
acreditada la personalidad del apoderado de la parte actora material en
el juicio que nos ocupa, atento a lo establecido en los articulos 1056 y
1061 del Cadigo de Comercio en cita.

En la inteligencia de que dicha documental fue devuelta a la
parte actora en fecha 8 ocho de enero de 2021 dos mil veintiuno, segun
se advierte de la constancia levantada por el licenciado Francisco
Clemente Gloria Palomo, Secretario adscrito a la Unidad de Asistencia
Procesal Administrativa de los Juzgados de lo Civil, de Juicio Civil Oral,
de Juicio Mercantil Oral de Jurisdiccion Concurrente v Menaores.

Quinte: Demostracién de la via. La via ordinaria mercantil
elegida por el actor, es la correcta y adecuada toda vez gue la
reclamacién que efectla la parte actora en contra de la pare
demandada deviene de la relacién contractual que Roel Angel Gaona
Fiojas establecié con la institucion denominada Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucidon de Banca Mdliple. Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, por lo que atendiendo a lo anterior, la via ordinaria
es procedente, de conformidad con el numeral 1055 bis del Cddigo de
Comercio vigente en el pais, que dispone:

Articulo 1055 bis.- Cuando el crédito tenga garantia real, el actor, a su
eleccidn, podra ejercitar sus acciones en juicio ejecutivo mercantil,
ordinaric, especial, sumario hipotecario o el gue corresponda, de
acuerdo a este Codigo, a la legislacidon mercantil o a la legislacidon civil
aplicable, conservando la garantia real v su preferencia en el pago,
aun cuando los bienes gravados se sefalen para la praciica de la
ejecucidn.

Sexto: Demostracién de la accién. En la especie justiciable Ia
parte actora Javier Desiderio Gonzdlez Canales, en su caracter de
apoderado general para pleitos y cobranzas de Scotiabank Inverlat,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Miliple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, en contra de Roel Angel Gaona Rojas, reclama en
esta via de la parte demandada el pago de la suma de $3,718,045.09
(tres millones setecientos dieclocho mil cuarenta y cinco pesos 09/100
maoneda nacional) por concepto de suerte principal y pendiente de pago
al dia 17 diecisiete de noviembre de 2018 dos mil diecinueve, asl como

demds prestaciones gue se desprenden del escrito inicial de demanda,
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manifestando al respecto en el hecho gue identificd con el ndmero &
gue la parte demandada dejd de pagar las mensualidades
comprendidas desde el mes de julio de 2019 dos mil diecinueve.

Ahora bien, en los términos establecidos, es menester tratar la
sustancia del negocio v constatar si la actora cumple con la carga
procesal de probar los hechos constitutivos de su accidén y el reo sus
excepciones en términos de lo previsto por los articulos 1184, 1195 v
1196 del Cédigo de Comercio en comento, que disponen:

“Articulo 1194.- ElI que afirma estz obligado a probar. En
consecuencia, el actor debe probar su accion vy el reo sus
excepciones.

Articulo 1195.- El que niega no esta obligado a probar, sino en el caso
&n que su negacian envuelva afirmacisn expresa de un hecho.

Articulo 1196.- Tambisn esta obligade a probar el que niega, cuando
al hacerlo desconoce la presuncion legal que tiene a su favor el
colitigante.

En tal orden de ideas, tenemos gue s importante asentar que
para la procedencia de su accion, la parte actora debe justificar de
manera fehaciente los siguientes elementos:

a) La existencia de la relacién contractual.
b} La exigibilidad de las obligacicnes a cargo del deudor.
c) Elincumplimiento de éste.

Asi pues, a fin de acreditar el primer elemento de la accidn en
estudio, esto es la relacion contractual que vincule a las paries, el
accionante exhibid el primer testimonio de la escritura pablica ndmero
4,030 de fecha 29 veintinueve de diciembre de 2017 dos mil diecisiete,
pasada ante la fe de la licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés,
Motario Publico titular nimero 67 sesenta y siete con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado, en el cual consta un contrato de
apertura de crédito simple con interés, celebrado entre Scotiabank
Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Muakliple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, como acreditante y Roel Angel Gaona
Rojas como acreditado, en los términos precisados en tal instrumento,
lo cual coincide con los hechos narrados por el accionante en su
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demanda, otorgandole al acreditado un crédito hasta por la cantidad
$3.750,300.00 (tres milones setecientos cincuenta mil frescientos
pesos 00M00 moneda nacional), cuya disposicion se realizaria
mediante depdsito a cuenta de la acreditada y que destinaria para
liguidar el saldo restante del precio de venta del inmueble descrito en
dicho contrato, segun lo pactado en las clausulas primera y segunda
del citado instrumento.

Convencidn mediante la cual resulta evidente el acuerdo de
voluntades que vincula a las partes contendientes, misma que redne
los requisitos de los articulos 291, 292, 294, 297 y 298 de la Ley
General de Tiulos vy Operaciones de Credito, y por cuanto consta en
documenio gue se califica de pdblico, por ser escritura publica
expedida por quien estd facultado para ello, hace prueba plena al tenor
de los articulos 1237, 1292 y 1293 del Codigo de Comercio.

En estas condiciones, resulta evidente que con el confrato de
apertura de crédito basal, el actor justifica plenamente el primero de los
elementos constitutivos de la accidn, consistente en la existencia de la
relacion contractual entre las partes contendientes de este juicio.

En cuanto a la disposicidn del crédito, la misma se justifica con
el propio contrato de apertura de crédito base de la accidn, en cuya
clausula segunda se establecié que la parte acreditada podria disponer
del crédito otorgado, una vez gue el contrato haya sido firmado y que la
acreditante haya efectuado el abono de la cantidad autorizada en la
cuenta sefialada en las declaraciones del acreditado, quien en ese acto
extendid a través de tal instrumento, el recibo més amplio y eficaz que
en derecho procediera por la cantidad dispuesta.

Ahora bien, y por lo que respecta al segundo elemento de la

accidn en estudio, concerniente a la exigbilidad de la obligacidn,
tenemos que mediante la clausula primera y segunda, la institucidn de
crédito otorgd un crédito simple al demandado hasta por la cantidad
$3.750,300.00 (tres milones setecientos cincuenta mil frescientos
pesos 00M00 moneda nacional), cuya disposicion se realizaria
mediante depdsito a cuenta de la acreditada y que destinaria para
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liquidar el saldo restante del precio de venta del inmueble descrito en
dicho confrato

Asi pues, mediante la clausula tercera se pacto gue el
acreditado se obligaba a pagar al acreditante el capital, los intereses y
demas prestaciones derivadas del contrato, en el domiciio del
acreditante o en cualguiera de sus sucursales, en un plazo maximo de
20 veinte afios, mediante 240 doscientos cuarenta pagos mensuales y
consecutivos, siendo el primer pago el dia 17 diecisiete de enero de
2018 dos mil dieciocho y los subsecuentes los dias 17 diecisiete de
cada mes.

Domicllio que de acuerdo en _a lo pactado en el clausula
vigésima novena, se encuentra ubicado en Boulevard Manuel Avila
Camacho namero uno, segundo. piso, Direccién Juridica, colonia
Lomas de Chapultepec, cédigo postal 11,009, México, Distrito Federal.

Estableciéndose en la clausula décima sexta las causas de
vencimiento anticipado, de las cuales se advierte en el inciso b) de
dicha clausula, si el acreditado dejare de cubrir puntualmente cualguier
cantidad a su cargo, derivadas del contrato, especialmente sl no
efectla uno o mas de los pagos mensuales convenidos, asi como los
demas pagos que se deriven de dicho contrato.

De lo cual se desprende que la parte acreditada se obligd a
pagar a |la parte actora material el monto del crédito que le fue otorgado
por la cantidad de $3,750,300.00 (tres millones setecientos cincuenta
mil frescientos pesos 00/100 moneda nacional), y que seria liguidado
en un plazo de 20 veinte afios. Cantidad que como ya se dijo, coincide
con la que le fuera otorgada a la parte demandada a virtud del crédito
concertado entre las partes contendientes, segun se advierte de los
hechos de la demanda, del contrato base y de la certificacion contable
allegada.

Estipulaciones a las que estuvieron totalmente de acuerdo los
contratantes, lo cual consta en el ya valorado contrato base de la
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accidn, estableciéndose en el mismo los motivos por los cuales |a parie
acreditante podria dar por vencido anticipadamente el plazo para el
pago del adeudo, y siendo que en el presente caso se advierte que la
parte acreditada dejo de cubrir puntualmente las obligaciones
contraidas a su cargo, pues atendiendo a la manifestacion realizada
por el actor en su demanda, falté al oportuno pago de las
mensualidades a pariir del mes de julio de 2019 dos mil diecinueve, por
lo que conforme a lo antes expuestio, dicho incumplimiento se dio a
partir del dia 17 diecisiete de dicho mes y afio, es por lo que nos
encontramos en dicho supuesto, y en tal virtud, habiendo dispuesto la
parte deudora del monto del crédito otorgado por la parte actora, lo cual
se acredita en las cldusulas antes descritas, queda en esa forma
cumplida la obligacion de la institucion acreedora, consistente en poner
una suma determinada de dinero a disposicién de la acreditada;
consecuentemente, se vuelve exigible para la parte demandada el
cumplimiento de las obligaciones pactadas a su cargo, principalmente
la consistente en el pago de las amortizaciones mensuales estipuladas,
y como en las convenciones mercantiles cada uno se obliga en la
manera y términos en que aparezca que quiso obligarse, atento a lo
establecido por el articulo T8 de la legislacién mercantil en consulta, es
por lo que el ahora demandado debera estarse a las consecuencias
que & incumplimiento de su obligacion le ocasione.

Asimismo, a fin de fortalecer su argumentacion, en el sentido de
que se le adeuda la cantidad que reclama en forma liguida por
concepto de capital v suerte principal, resultado de lo pactado por las
partes en el confrato base de la accion, la parie actora exhibid
adjuntamente a su escrito inicial de demanda, la documental privada
consistente en la cerificacion contable expedida por la contadora
plblica Maria Teresa Ramirez Martinez, profesionista facultada por la
institucién acreedora, la que una vez que fue detenidaments analizada
se advierte que redne los requisitos del articulo 68 de la Ley de

Instituciones de Crédito, que son los siguientes:

Mombre del acreditado;

Fecha del confrato;

Motario ¥ ndmero de escritura, en su caso,
Importe del crédito concedido;

capital dizpuesto;

(g fa pa
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6. fecha hasta la que se calculd el adeudo;

7. capital y demas obligaciones de pago vencidas a la fecha del corte;,

8. las disposiciones subsecuentes gue se hicieron del crédito, en su
CASD;

9. tasas de intereses ordinarios gue aplicarcn por cada periodo,

10. pagos hechos sobre los intereses, especificando las fasas
aplicadas de intereses y las amortizaciones hechas al capital;

11. Amortizaciones hechas a capital;

12. intereses moratorios aplicados;

13. tasa aplicable por intereses moratorios.

Asi las cosas del instrumento allegado al escrito inicial de

demanda, se advierte que cumple con lo dispuesto en el numeral

invocado, pues del mismo se desprende lo siguiente:

a)
b)

c)

d}
&)
f}
a)

k)
1)

El nombre del acreditado (Roel Angel Gaona Rojas);

Fecha del contrato (29 weintinueve de diciembre de 2017 dos mil
diecigiete).

MNotario y nimero de escritura, en su caso (4,030 pasada ante la fe de
la licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés, Notario Pablico titular
nimero 67 sesenta y siete con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado);

Importe  del crédito concedido: [($3,750,300.00 (tres millones
setecientos cincuenta mil trescienios pesos 00/100 moneda nacional)]
Capital dispuesto [($3,750,300.00 (tres millones setecientos cincuenta
mil trescientos pesos 00/100 moneda nacional)];

Fecha hasta la que se calculd el adeudo (hasta el 17 diecisiete de
noviembre de.2019 dos mil diecinueve);

Capital v demas obligaciones de pago vencidas a la fecha del core:
[$3,718,045.09 (trez millones setecientos dieciocho mil cuarenta y
cinco pesos 09/100 meneda nacional) por concepto de saldo de capital
vigente, $8,256.88 (ocho mil doscientos cincuenta y seis pesos 88/100
moneda nacional) por concepto de amortizaciones de capital vencidas;
5162,174.52 (ciento sesenta v dos mil ciento setenta y cuatro pesos
52100 moneda nacional) por concepto de intereses ordinarios;
51,750.00 (mil setecientos cincuenta pesos 00100 moneda nacional)
por concepto de gastos de cobranza; $15,966.20 (guince mil
novecientos noventa y seis pesos 2001100 moneda nacional) por
concepto de primas de seguro; S280.00 (doscientos ochenta pesos
00100 moneda nacional) por concepto de VA sobre gastoz de
cobranzal;

Las disposiciones subsecuentes que se hicieron del crédito, en su
caso (no aplica).

Tasas de intereses ordinarios que aplicaron por cada periodo (10.25%,
visible en el apartado denominado tasa ordinaria anual).

Pagos hechos sobre los intereses, especificando las tasas aplicadas
de intereses y las amortizaciones hechas al capital (visible en el
apartado dencminado abonos (mensualidad pagada)).

Amortizaciones hechas a capital (visible en el apartado denominado
“Iinformacian financiera™).

Intereses moratorios aplicados (no aplica).

m} Tasa aplicable por intereses moratorios {no aplica).

Lo anterior tiene con apoyo en el criterio publicade con el rubro

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO. LOS REQUISITOS
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PREVISTOS EN EL ARTICULO 68 DE LA LEY DE INSTITUCIONES
DE CREDITO, PUEDEN SER MATERIA DE ESTUDIO OFICIOSO.*

Por lo que es evidente que dicha documental constituye todo un
estado de cuenta, toda vez que en &l se precisa el desglose
comrespondiente al detalle de los movimientos bajo los siguientes
rubros en el cual se contienen entre ofras columnas las siguientes:
(fechas de: limite de pago, status, tasa ordinaria anual; Informacian
Financiera (capital/cargos: saldo inicial, amaortizacidn,
anticiposfincrementos, saldo insoluto; amortizacién de capital, intereses
ordinarios, mensualidad, primas de seguro, gastos de cobranza, IVA
gastos de cobranza y otros, pago total del mes);, abonos (fecha de
pago, mensualidad pagada), y adeudo vencido acumulado.

Certificacién la anterior, en la cual la citada profesionista
establecid que la parte demandada incumplid con la obligacién de pago
respectiva a partir del mes de julio de 2019 dos mil diecinueve, de igual
forma hizo constar la integracion del adeudo a cargo de la parte
demandada, es decir la cantidad de 33,718,045.09 (tres millones
seteclentos dieciocho mil cuarenta y cinco pesos 09/100 moneda
nacional) por concepto de saldo de capital vigente y $8,256.88 (ocho
mil doscientos cincuenta v seis pesos 88100 moneda nacional) por
concepto de amortizaciones de capital vencidas; datos que coinciden
con lo pactado en el contrato base de la accidn, haciendo también en
dicha certificacién una relacién pormencorizada de las operaciones
contables que dieron como resultado el saldo reclamado, los desgloses
de los movimientos registrados desde su apertura, especificando asi la
fecha del incumplimiento v el periodo del calculo de las cantidades
reclamadas, conforme a lo pactado en el contrato base de la accion,
documental la anterior gue merece valor probatorio de conformidad con
el articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, por reunir los
requisitos que este dltimo numeral le impone. Robusteciendo a lo
anterior, el criterio jurisprudencial con el rubro: “JUICIO ORDINARIO
MERCANTIL. PARA ACREDITAR LA EXISTENCIA DEL CREDITO

. Regitro digital: 1682372 Imstancia: Triburales Colegiadas de Circuilo Mowvana Epoca Mabsrasz): Cidl
Tasis: L30.C.828 C. Fusnls: Semanaria Judicial de B Federacin y su Gacela, Tomao J0CEN, Abril de 2011,
pégina 1308 Tipo: Aislada.
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MONTERREY. ML RECLAMADO, EL ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR
CONTADOR PUBLICO DEBE REUNIR LOS REQUISITOS QUE
ESTABLECE EL ARTICULO 68 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE
CREDITO (APLICACION EXTENSIVA DE LA JURISPRUDENCIA
3a.l). 15/94)."

Por consecuencia, esta autoridad estima que existe una
presuncién de gue dicha informacion es fehaciente y wveraz, al
encontrarse ajustada a las bases estipuladas por los contratantes en el
documento base de la accidn, sin que exista prueba en contrario de
que resulte que tal informacion arrojada en el estado de cuenta no sea
Veraz.

Ahora bien, no obstante que el acreditar si la persona que
certifica el estado de cuenta es contador, y si éste se encuentra o no
facultado por la institucidn acreedora, no son requisitos que deban
observarse en el estado de cuenta, de acuerdo con el articulo 68 de la
Ley de Instituciones de Crédito, la parte actora exhibid copia certificada
de la cédula profesional nimero 2343089 expedida por la Secretaria de
Educacién Publica; asi como copia certificada del titulo profesional que
faculta a Maria Teresa Ramirez Martinez para ejercer la profesion de
contadora pablica; documentales a las cuales se les otorga valor
probatorio pleno de conformidad con los articulos 1205, 1237, 1238,
1292 y 1296 del Cadigo de Comercio.

De tal suerte que ante el presunto incumplimiento de los
deudores en el pago de las obligaciones contraldas, es evidente gque se
surte en la especie el vencimiento anticipado que contempla la clausula
décima sexta, inciso b), del contrato de aperiura de crédito base de la
accidn, teniendo derecho por ende la acreedora a reclamar las
prestaciones gue se adeuden y sus consecuencias juridicas del
incumplimiento, gquedando de tal manera acreditado el segundo
elemento de la accién.

* borsnna Epoca Registra: 172184 Inslands: Trbunake Colsgados de Circwln Tesis Alslads Fusnls: Samansrio Judicisl
de | Federacin y o Gacata KXY, Junic de 2007 Mateda(e): Crd Tess: V. 20,C.57 & Pagirac 1113
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Por ditimo, en lo que atafe al tercero de los elementos

consfitutivos de la accidn, consistente en el incumplimiento de los
deudores, es del conocimienio juridico que al exigir la parte accionante
el cumplimiento de las obligaciones contraidas por el acreditado en el
documento fundatorio de la accion, eso presupone una falta de pago,
de manera gque no se puede exigir al actor probar este dltimo evento
por tratarse de un hecho negativo, de tal suerte que basta la simple
afirmacidn del acreedor de gue el deudor no ha pagado, para que en
forma automatica se revierta el gravamen probatorio a la parte reo.,
quien quedarda obligada a demostrar el cumplimiento de sus
obligaciones.

Es aplicable la jurisprudencia con el rubro: “*PAGOD O
CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.™

Situacidn la anterior que no acontecid en la especie anie la
contumacia de la parte demandada de oponer excepciones y defensas
dentro del presente juicio, maxime que fampoco hizo ofrecimiento de
medio convictivo alguno de su intencidn, por lo que, ante el evidente
desinterés asumido, se tiene a la parte demandada Roel Angel Gaona
Rojas, por incumpliendo con la carga procesal que le impone el referido
numeral 1194 del Cddigo de Comercio, debiendo soportar las
consecuencias juridicas de su conducta procesal asumida.

Por otra parte no se advierte del sumario presuncion legal ni
humana alguna que beneficie a los intereses de la parte reo, pues por
el confrario obra en su perjuicio el contrato de aperiura de crédito
simple base de la accion, en el cual se contiene el pacto de las
obligaciones asumidas en los términos que ahl se estipularon, asi
como la imputacidn de incumplimiento que la parte actora hace en su
confra, misma que no fue desvirfuada por no haber ofrecide prueba en
confrario que asi lo acreditara.

Séptimo: Declaratoria del fondo del asunto. En tal virtud,
habiendo justificado el actor los hechos constitutivos de su accidn,

¥ Mowena Epoca Fegistre: 172194 bmiands: Trbunales Colegados de Cincuil Tesis Alsiads Fuenis: Semanaic Judicisl
g la Faderackin y s Gaceln XXV, Junic de 2007 Malsra(e): Cred Tess: W 20,057 © Pagira 1113
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mientras que la parte demandada Roel Angel Gaona Rojas no se
opuso a la accién ejercitada en su contra, se declara legalmente
fundado el presente juicio ordinaric mercantil, promovido por Javier
Desiderio Gonzalez Canales, en su caracter de apoderado general
para pleitos y cobranzas de Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima,
Institucidn de Banca Maltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en
contra de Roel Angel Gaona Rojas, tramitado bajo el expediente
namero 62/2020, por lo que deberd declararse el vencimiento
anticipado del contrato de apertura de crédito simple con interés, de
fecha 29 veintinueve de diciembre de 2017 dos mil diecisiete,
celebrado entre Scotiabank Inverlat, Sociedad AnGnima, Institucion de
Banca Milliple, Grupo Financiero Scotiabank Inverat, como
acreditante v Roel ﬁ.ngel Gaona Rojas como acreditado.

Como consecuencia de lo anterior, se debera de condenar a la
parte demandada Roel Angel Gaona Rojas, para que realice en favor
del actor, el pago de la suma de $§3.,726,301.87 (tres millones
setecientos  veintiséis mil trescientos un pesos 97100 moneda
nacional), por concepto de suerte principal, que se integra de la
cantidad de 3$3,718,045.09 (tres millones setecientos dieciocho mil
cuarenta. y cinco pesos 09/100 moneda nacional), por concepto de
suerte principal, y 5$8,256.88 (ocho mil doscientos cincuenta y seis
pesos EB8/100 moneda nacional) por concepto de erogacion por
amortizaciones de capital vencidas; pago que debera efectuar dentro
del término de 3 tres dias contados a partir del siguiente al en gue
pueda llevarse a cabo la ejecucién de la presente resolucién.

Octavo: Prestaciones accesorias: Toca ahora el tumo de
analizar las prestaciones accesorias, y sobre dicho particular, tenemos
gue en el inciso 3) del apartado de prestaciones el accionanante
reclama el pago de la cantidad de $162,174.52 (ciento sesenta y dos
mil ciento setenta y cuatro pesos 52/100 moneda nacional) por
concepto de intereses ordinarios vencidos hasta el dia 17 diecisiete de
noviembre de 2019 dos mil diecinueve, mas los gue se sigan
generando hasta |a total liquidacidn del adeudo.
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De entrada, el articulo 78 del Cddigo Comercio prevé gue en las
convenciones mercantiles cada uno se obliga en los términos pactados.
3in embargo, dicha obligacion no es absoluta pues el diverso 77
establece que las operaciones ilicitas no producen efecto alguno.

Ahora bien, como parte del analisis sobre la procedencia, en su
caso, de |la prestacion antes mencionada, es menester apuntar que de
acuerdo con los articulos 21.3° de la Convencin” y 1° de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacién con

jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacifma, las

autoridades judiciales tienen la obligacion de promover, respetar
proteger vy garantizar los derechos humanos, en el caso, el derecho de

propiedad en la modalidad de la prohibicién de la usura, como forma de
explotacion del hombre por el hombre.

Por ello, la permisidn que refiere el diverso articulo 361 del
Caodigo Comercio, gue conternpla la posibilidad de cobrar intereses por
los préstamos basados en el principio de libre contratacidn previsto en
el numeral 78 del mismo ordenamiento mercantil, tiene como limite que
una parte no obtenga un provecho propio y de modo abusivo, un
interés excesivo derivado del préstamao.

En virtud de lo anterior, se debe de oficio, analizar el documento
base vy establecer en su caso, si los intereses ordinarios pactados
resultan usurario o no y si fuesen notoriamente usurarios, se pueden
reducir prudencialmente, ello atendiendo a los parametros guia
establecidos por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en la tesis
de jurisprudencia 1aJJ. 47/2014 (10a.)’ de la Décima Epoca, con
numero de registro 2006795, visible en la pagina 402 de la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, Libro 7, junio de 2014 dos mil
catorce, Tomo | (solamente si de las constancias de actuaciones obra
validamente prueba de ellos); andlisis gue, ademas, debe

® &rifodo 2. Derecho a la Peopiedad Prisada [...] 3. Tanio la uswa oomas cuabuler offa foma do edploiaciin de hombra
r ol hombre, deben sar profibicas pos i ey
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complementarse con la evaluacién del elemento subjetivo a partir de la
apreciacion sobre la existencia o no, de alguna situacién de
vulnerabilidad o desventaja del deudor en relacién con el acreedor.

Mo obstante lo anterior, atendiendo la calidad del acreditante
quien promovié la demanda, que es una institucidn de crédito, misma
gue se encuentra regulada por el Banco de México, organismo gue en
términos del sexto parrafo del articulo 28 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, constituye el banco central con el que
cuenta el Estado Mexicano para procurar y fortalecer la estabilidad y
desarrollo econémico del pals.

Ademas, conforme al séptimo parrafo del articulo 28 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el Banco de
México tiene expresamente la tarea de regular, en los términos gue
establezcan las leyes y con la intervencién que corresponda a ofras
autoridades competentes'”, los cambios, asi como intermediacién de
los servicios finangieros, por lo que cuenta con las atribuciones de
autoridad necesarias para llevar a cabo la efectividad de su normativa y
proveer su ohservancia, especialments por lo gue hace a las
operaciones relativas al mercado del crédito que se ofrecen al publico
en general .

De ahi que conforme las leyes que regulan el sistema financiero
mexicano, el Banco de México tiene el deber de vigilar que los créditos
gue ofrecen las instituciones bancarias al plblico en general se
otorguen en condiciones accesibles y razonables ™.

" Come ke sorc |a Secretacta de Hecienda y Crédilo Piblico, la Comisdin Maciormsl Bancaria y e Valores, I Camisidn
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Por lo tanto, se concluye que |la tasa de interés pactada en el
contrato base de la accidn goza de la presuncion de no ser usuraria,
toda vez gue la acreedora corresponde a una sociedad financiera que
conforma el sistema financiero mexicano. Lo anterior con fundamento
en el siguiente criterio de rubro: “USURA. LAS TASAS DE INTERES
DE LAS INSTITUCIONES BANCARIAS QUE CONFORMAN EL
SISTEMA FINANCIERO MEXICANO, GOZAN DE LA PRESUNCION
DE NO SER USURARIAS.""

En tal contexto, y toda vez que de las actuaciones no se advierte
elemento de conviccion, ni algun elemento subjetivo que destruya esa
presuncidn, por ende la tasa de interés pactada en &l confrato base de
la accidn, no es excesiva o desproporcionada, de ahi que no amerita
reduccion.

Por lo gue |la tasa de interés ordinaria pactada en el contrato
basal, segun se aprecia de la clausula décima tercera, no resulta
excesiva, por lo que no se adviere la existencia de una desproparcion,
lo cual no justifica que el drgano jurisdiccional deba efectuar la
reduccion de tales intereses.

Por lo que la tasa de interés ordinaria pactada en el contrato
basal, segun se aprecia de la clausula décima tercera. Dicha clausula
se franscribe a continuacion:

DECIMA TERCERA -INTERESES ORDINARIOS - EL "ACREDITADO"
SE OBLIGA A PAGAR AL "ACREDITANTE” POR MENSUALIDADES
VENCIDAS, INTERESES ORDINARIOS  S0BRE  SALDOS
INSOLUTOS EN LAS FECHAS DE PAGO SENALADAS EM LA
CLAUSULA TERCERA DE ESTE CONTRATO COMNFORME A LO
SIGUIENTE:

POR LOS PRIMEROS TREINTA Y SEIS MESES DE VIGENCIA DEL
CREDITO SE APLICARA UNA TASA ANUALIZADA DEL 10.25%
(DIEZ PUNTO VEINTICINCO POR CIENTO) A PARTIR DEL MES
TREINTA Y SIETE, ESTA TASA DE INTERES PODRA SER OBJETO
DE DESCUENTOS 0O INCREMENTOS COMSIDERANDO LA

sniee petsincdos, ingdpye, sslabdscannn Uesylar g bes fezay oe Aanbesbing 8 one By @specicas’ B copn case
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MONTERREY, N.L. PUNTUALIDAD CON QUE EL "ACREDITADO", O EN SU CASO EL

"COACREDITADO" REALICE LOS PAGOS DEL CREDITO.

aj- Sl EL “ACREDITADO" EFECTUARA SU(S) PAGO(S)
MEMSUAL(ES) EN FORMA  COMPLETA, PUNTUAL Y
CONSECUTIVA DURANTE LOS PRIMEROS TREINTA Y SEIS
MESES DE VIGENCIA DEL CONTRATO, EL “ACREDITANTE"
DESCONTARA UN CUARTO DE PUNTO PORCENTUAL A LA "TASA
DE INTERES AMUAL", SIENDO APLICAELE ESTE DESCUENTO
DURAMTE UM ANO A PARTIR DEL MES TREINTA Y SIETE, EM LA
INTELIGENCIA DE QUE LA "TASA DE INTERES AMUAL" A PAGAR
AL "ACREDITANTE" POR EL "ACREDITADO", EN MINGUN CASO
PODRA SER INFERIOR AL 9.75% (MUEVE PUNTO SETENTA Y

CINCO POR CIENTO)

B).- LOS DESCUENTOS SUBSECUENTES SERAN REVISADOS
POR EL "ACREDITANTE" EN FORMA ANUAL DURANTE LA
VIGENCIA DEL CREDITO, DE TAL SUERTE QUE S EL
"ACREDITADO™ HUBIERA  EFECTWADO - SU(5) PAGOS)
MENSUAL(ES) EN FORMA  COMPLETA, PUNTUAL Y
CONSECUTIVA DURANTE LOS DOCE MESES ANTERIORES A L&
REVISION, SE DESCONTARA UN CUARTO DE PUNTO
PORCEMTUAL A LA "TASA DE INTERES AMUAL" APLICADA EN
DICHDO PERIODO, SIEMDO APLICABLE ESTE DESCUENTO
DURAMTE EL ANO SIGUIENTE AL QUE FUE OBJETO DE
REVISION. LO ANTERIOR EN LA INTELIGENCIA DE QUE LA "TASA
DE INTERES ANUAL" A PAGAR AL "ACREDITANTE™ POR EL
"ACREDITADO", EN NINGUMN CASO PODRA SER INFERIOR AL
9.75%(NUEVE PUNTO SETENTA Y CINCO FOR CIENTO.

[--]

La misma no resulta excesiva, por lo que no se advierte la
existencia de una desproporcién, lo cual no justifica que el drgano
jurisdiccional deba efectuar la reduccién de tales intereses.

Como corolario de lo anterior, y de acuerdo con el pacto bilateral
expuesto en la clausula décima tercera, en la que se establecié que el
acreditado se obligaba a pagar intereses ordinarios sobre saldos
insolutos, a una tasa anualizada del 10.25% anual para los primeros
treinta y seis meses de vigencia del crédito y tomando en cuenta que el
incumplimiento del demandado tal y como lo refiere el accionante lo fue
a partir del mes de julio de 2019 dos mil diecinueve, comespondiente a
la mensualidad nimero 17 diecisiete; por lo que siguiendo el principio
de autonomia de la voluntad consagrada en el citado articulo 78 del
Codigo de Comercio, y para el caso que nos ocupa prevalece la tasa
del 10.25% por ciento anual.
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Al efecto y siendo gue en las convenciones mercantiles las
partes se obligan en los términos y condiciones que aparezcan que
quisieron obligarse, y siguiendo el principio de autonomia de la
voluntad consagrada en el citado articulo 78 del Céadigo de Comercio,
motivo por el cual, esta autoridad tiene a bien declarar procedente la
prestacion accesoria en estudio v por ende, se condena a la parie
demandada Roel Angel Gaona Rojas, a pagar a la parte actora la
cantidad gue resulte por concepto de intereses ordinarios vencidos a
partir del dia 17 diecisiete de julio de 2019 dos mil diecinueve, mas los
que se sigan generando hasta la total liquidacion del adeudo, a razén
de la tasa del 10.25% por ciento anual.

Previa cuantificacidn vy sustanciacion que de los mismos se
realice en ejecucion de sentencia mediante el incidente respectivo, en
los términos del articulo 1348 del Cadigo de Comercio.

Sin gue sea el caso de condenar & la cantidad liguida de
$162,174.52 (ciento sesenta y dos mil ciento setenta y cuatro pesos
82/100 moneda nacional) que por dicho concepto se reclama, toda vez
que después de haber realizado un analisis de la certificacidn contable
acompafiada, de la misma no se advierte el nidmero de dias trascurridos
sobre el cual el contador facultado por la institucion de crédito haya
realizado el compuio de cada periodo de intereses ordinarios.

Siendo que en el caso concreto las partes estipularon mediante la
clausula décima tercera gue los intereses se calcularian multiplicando la
tasa de interés ordinario vigente en ese momento por el saldo insoluto
del crédito, la cual se dividiria entre trescientos sesenta v se multiplicaria
por el nimero de dias transcurridos en el periodo de computo de los
intereses, y como antes se dice, de la certificacion contable allegada no
se advierte el nimero de dias que se consideraron en cada periodo de
intereses ordinarios ahi cuantificado.

En tal wvirtud, la cuantificacidn de los intereses ordinarios
condenados se deja para gue sea realizada en ejecucion de sentencia
mediante el incidente respectivo, al que se debera acompafar una
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MONTERREY, M.L.

certificacién contable que se encuentre ajustada a lo pactado para el
célculo de los intereses ordinarios, estableciendo el capital que se
tomara como base para dicho célculo, el vencimiento, el tipo de tasa y el
porcentaje gue corresponda a la tasa aplicable, la tasa de interés
ordinaria aplicable y los dias sobre los que se realicen los calculos, lo
anterior a fin de que esta autoridad se encuentre en posibilidad de
realizar las operaciones aritméticas necesarias para corroborar que tanto
los cdlculos realizados vy los saldos resultantes se  encuentren
debidamente ajustados a lo pactado en el acuerdo de voluntades base
de la accién, por lo gue resulta procedente la condena genérica, siendo
en ejecucion de sentencia donde se cuantifigue la misma, teniendo su
apoyo lo anterior en el criterio con el rubro: CONDENA. MO DEBE SER
DECRETADA EN FORMA GENERICA .Y RESERVADA 5SU
DETERMINACION PARA EJECUCION DE SENTEMCIA, CUANDO LA
PRESTACION RELATIVA FUE EL OBJETO PRINCIPAL DEL JUICIO ¥
SE DEMANDO EM CANTIDAD LIQUIDA (MODIFICACION DE LA
JURISPRUDENCIA 1.30.C. Ji43).™*

Noveno: Gastos y Costas. Ahora bien, para resolver la condena
en relacién a los gastos y costas, tenemos gue el articulo 1082 del
Cadigo de Comercio establece o siguiente:

"Cada parte serd inmediatamente responsable de las costas que
originen las diligencias que promueva, en caso de condenacidn en
costas, la parte condenada indemnizara a la ofra de todas las que se
hubieren causado, cuando hubiese opuesio excepciones o recursos
frivolos o improcedentes con el propdsito de retardar el procedimiento

[.]"

Paor otra parte, el diverso articulo 1084 del citado ordenamiento
mercantil preceptia lo que a continuacion se franscribe:

“La condenacidn en costas se harda cuando asi lo prevenga la ley, o
cuando a juicio del Juez se haya procedido con temeridad o mala fe.
Siempre seran condenados:

I. El que ninguna prueba rinda para justificar su accidén o su excepcidn,
si se funda en hechos disputados,

Il. El que presentase instrumentos o documentos falsos, o testigos
falsos o sobomnados;

1 Movera Epoca, Registro: 165308, Irstanda; Trbunales Colegiados de Circuits, Tesis Akslada, Fuenls:
Semanario Judical de la Federacidn y su Gacela, XXX, Febrers de 2010, Mabedajsy Ciil, Tesis:
1.3a.C.TB4 C
Pagina: 2813
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ll. El que fuese condenado en juicio ejecutive v el gue lo intente si no
obtiene sentencia favorable. En este caso la condenacién =ze hard en
la primera instancia, observandose en la segunda lo dispuesto en la
fraccidn siguiente;

IV. El que fuere condenado por dos sentencias conformes de foda
conformidad en su parte resolutiva, sin tomar en cuenta la declaracién
sobre costas. En este caso, la condenacién comprendera las costas de
ambas instancias;

V. El que infente acciones o haga valer cualquier ipo de defensas o
excepciones improcedentes o interponga recursos o incidentes de este
fipo a quien no solamente se le condenara respecto de estas acciones,
defensas, excepciones, recursos o incidentes improcedentes, sino de
las excepciones procesales que sean inoperantes.”

For lo que hace a la condenacion que se ordena por ministerio
de ley, en el particular no se surte la primera de las fracciones del
articulo 1084 del Cadigo de Comercio porgue al no haber comparecido
la parte demandada a contestar la demanda instaurada en su confra,
es inconcuso que en el caso gue nos ocupa no existen hechos
disputados.

Tampoco se actualiza el segundo de los supuesios, ya que no
obra en el sumario constancia de que alguna de la parte actora haya
ofrecido instrumentos o documentos falsos, ni testigo alguno; v la parte
demandada, al no haber contestado la demanda, tampoco ofrecio
pruebas con tales calificativos.

La cuarta fraccidn se refiere a la condena en costas en la
segunda instancia, por lo gue es inaplicable en el caso concreto

En cuanto a la hipdtesis contenida en la fraccién V, tampoco se
actualiza en el caso concreto, debido a que si bien es cierto del texio
de ésta se desprende gue seran condenados en costas, el que intente
acciones o haga valer cualguier tipo de defensas o excepciones
improcedentes o interponga recursos o incidentes de este tipo, y que
se consideran asi las acciones ejercitadas que no encuadran en los
supuestos amparados en la ley o aguellas cuyos presupuestos,
elementos o hechos constitutivos no se acreditaron durante el juicio,
segun sostuvo la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Macion, en la jurisprudencia 19./J 43/2007, de rubro: “COSTAS EN
MATERIA MERCANTIL. LA CONDEMNA A SU PAGO NO REQUIERE
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QUE LA IMPROCEDENCIA DE LA ACCION, NI DE LAS
EXCEPCIOMES, LAS DEFENSAS, LOS INCIDENTES O RECURSOS
SEA NOTORIA (INTERPRETACION DE LA FRACCION V DEL
ARTICULO 1084 DEL CODIGO DE COMERCIO).”

Sin embargo, de una nueva reflexion, la Corte precisd que el
término “improcedentes” a que se refiere la fraccion V del articulo
transcrito, debe entenderse como la ausencia de algumo de los
elementos previstos en las propias normas para que pueda realizarse
el estudio de fondo de la cuestibn planteada, los cuales varian
dependiendo de la via que se ejerza y consisten en los minimos
necesarios que deben satisfacerse para realizar la jurisdiccion; esto es,
que el caso en su integridad, tanto en su parte subjetiva como objetiva,
apegado a la seguridad juridica y debido proceso, debe reunir los
requisitos normativos para que el juzgador pueda conocerlo vy
resolverio.

Asl, la procedencia de una accion, excepcion, defensa, incidente
o recurso, implica gue se relnan los requisitos minimos necesarios
para que sea posible su estudio en cuanto a la cuestion planteada, asl
como su resolucion y efectos; sin que lo anterior contemple cuestiones
de fondo gue no hayan sido acreditadas, porque éstas desembocan en
su calificacién de infundadas, lo gue significa que ya se han superado
los temas de procedencia y un analisis de la cuestién de fondo.

En este caso, tenemos que la actora presentd su demanda
cumpliendo los requisitos de ley, misma gue se admitié a tréamite,
segun quedo precisado en los anteriores apartados del presente fallo.

En esas condiciones, se pone de manifiesto que, la demanda fue
legalmente promovida, tan es asi que fue admitida y substanciada
hasta resolver el fondo de la cuestion planteada, puesto que la misma
se tramitd y concluyd con la resolucidn que ahora nos ocupa. Lo
anterior implica que la misma, al estar prevista en la legislacién
mercantil, si fue procedente. Sirve de apoyo a lo anterior el criterio
denominado: "COSTAS EN MATERIA MERCANTIL. ALCANCE DEL
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TERMINO “IMPROCEDENTES" A QUE SE REFIERE EL ARTICULO
1084, FRACCION V, DEL CODIGO DE COMERCIO.""

Mientras gue la parie demandada no comparecié a juicio. por lo
que no Opuso excepciones, recursos o incidentes.

FPor ende, sélo queda la fraccién tercera, de cuya lectura se
advierte que el que fuese condenado en juicio ejecutivo y el que lo
intente si no obtiene sentencia favorable. En este caso la condenacién
se hard en la primera instancia, observandose en la segunda lo
dispuesto en la fraccién siguiente. Dicha hipdtesis, no encuadra en el
supuesto que nos encontramos, puesto que el asunto que ahora se
resuelve es un juicio ordinario mercantil tramitado en la primera
instancia.

Por tanto, tenemos que procedid el presente juicio ordinario
mercantil, al haber acreditado el actor los hechos constitutivos de su
accién mientras que la parte demandada no opusc excepciones ni
defensas, entonces la condena en este concepto dependera del arbitrio
judicial, v sera el suscrito juez a quien le corresponde la tarea de
analizar el caso concreto para ponderar las motivaciones que tuvieron
las partes para concurrir al juicio v su conducta procesal, para advertir
5i de ellas se deduce que hayan actuado con temeridad o mala fe, que
deba ser castigada a través del pago de las costas.

En ese orden de ideas, en opinidn del suscrito juez, ninguna de
las partes actud con temeridad o mala fe, pues la actitud tomada por
las partes contendientes dentro del procedimiento desarrollado, no
entrafia una actitud desleal, temeraria o afecta de mala fe; pues sin
duda alguna, sus promociones no fueron tendientes a entorpecer el
curso del proceso, ni con los documentos presentados se pretendic
obtener una ventaja indebida; en suma, la actitud tomada por las partes
no es contraria a la buena fe, pues en la especie la parte actora solo se
limité a afimar los hechos constitutivos de su accién y la parte

" Rpgistra digital: 2003007, Inslancia: Primera Sala. Décima Epoca. Maleriasis): Civil. Tess: 1al). 92013
{10a. L Fusnbe: Semanaric Judical de la Federacidon ¥ su Gacela. Libro XV, Marsa de 2013, Toma 1,
paging 574, Tipe: Jursprudancis
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MONTERREY, N.L. demandada no se opuso a la accion ejercitada, y por ende, ante la falta

de temeridad o mala fe de las partes no se hace especial condenacién
en costas, por lo gue cada parte deberd soportar las erogadas en la
tramitacidn del presente juicio, conforme al articulo 1081 del Cadigo de
Comercio.

Por lo anteriormente expuesto v fundado, es de resolverse y se
resuelve:

Primero: El actor demostrs los elementos constiiutivos de su
accisn, mientras que la parte demandada Roel ingel Gaona Rojas, no

se opuso a la accian intentada en su contra, en consecuencia,

Segundo: Se declara legalmente fundado el presente juicio
ordinario mercantil, promovido por Javier Desiderio Gonzalez Canales,
en su caracter de apoderado general para pleitos y cobranzas de
Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdaltiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en contra de Roel Angel Gaona
Rojas, tramitado bajo el expediente nimero §2/2020, en consecuencia;

Tercero: Se declara judicialmente vencido en forma anticipada
el contrato. de aperiura de crédito simple con interés, celebrado en
fecha 29 veintinueve de diciembre de 2017 dos mil diecisiete, entre
Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Maltiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, y se condena a la parte
demandada Roel Angel Gaona Rojas, para que realice en favor del
actor, el pago de la suma de $3,726,301.97 (tres millones setecientos
veintiséis mil trescientos un pesos 977100 moneda nacional), por
concepto de suerte principal por concepto de suerte principal, pago que
debera efectuar dentro del término de 3 tres dias contados a partir del
siguiente al en gue pueda llevarse a cabo la ejecucién de la presente
resolucidn.

Cuarte: Se condena a la parte demandada, a pagar a la parte
actora la cantidad que resulte por concepto de intereses ordinarios
vencidos a pariir del dia 17 diecisiete de julioc de 2019 dos mil
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diecinueve, mas los que se sigan generando hasta la total liquidacion
del adeudo, a razon de la tasa del 10.25% por ciento anual.

Frevia cuantificacién vy sustanciacion que de los mismos se
realice en ejecucion de sentencia mediante el incidente respectivo, en
los términos del articulo 1348 del Cddigo de Comercio.

Quinto: Por los motivos expuestos en la parie considerativa de
esta resolucidn, no se hace condena en costas, por lo que cada parte
debera soportar las que hubiere erogado con motivo de la tramitacion
del presente juicio.

MNotifiquese. Asi, definitivamente juzgando, lo resuelve y firma el
licenciado Venancio Cazares Garcla, ciudadano juez del Juzgado
Cuarto de Jurisdiccion Concurrente del Primer Distrito Judicial del
Estado, ante la fe de la licenciada Luz Marfa Pizarro Esqguivel,
ciudadana secretarioc que autoriza, quien también da fe de su
publicacion en el boletin judicial ndmero 8203 del dia de hoy. Doy fe.

El cludadana juez La ciudadana secretario
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Apelacion contra sentencia definitiva y
su resolucion

Si una de las partes decide apelar la sentenciag, esta resolucion de
apelaciéon revisa y, en su caso, modifica la sentencia original.
Puede tener un impacto significativo en el resultado final del caso.
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hipoteca garentice.
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MAGISTRADO PONENTE |
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TOCA 269/2020 i
PROY. No. 140 H
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. 1| pagind
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jamas ha sido requeyido de pago, PO

deberd de modificarse f sentencia que 5&

€). DE WA caurFrcacion

EL
ESTUDIO bt RECURS0. L IﬂGH‘A".lf[ﬂ ¥ D

Atendiendo 3 las eonstanci '?E'l ]._,,m mismas que gozan
de eficacia probatoria plenia, Eﬂ |;||'L|'|ﬂ5 dE lo dispuesto por los
articulos 327 I‘ra-:-:ml‘x’.ﬂti" { #)3 ambos del Cidigo de
Procedimientos Civiles d!-_-jg ldad de México v al agravio
planteado, ha I_ug.a;:_ahgﬂ.w_-\r‘: ofpar juna parte inoperante, ¥

por 1a otrd jnfupdado,
: ; .
consid oyt
"f._“‘.: |

Por cuanto al argumento verido por el apelante en el

n base en las siguientes

sentido de que el juez no efectud una correcka vakoracion de las
pruebas ofrecdas por & demandado, v le concedid valor
excesivo a las pruebas de la actora, deviene inoparante, pues
es pertinente acotar que cuando se 3taca ef valor probatorio que
el juez concede o no a un medio de conviccidn, no basta oon
sefialar, como lo hace & incontarme, que ef ju&? ng anahm las
pruebas del demandado y valord en ertest}dﬁ;.{ba'laﬂm'lﬂarra

&
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sino
Que @g Meneskar e gl Elpt':lantt! mpﬂ,ﬁga los nmtm:ﬁ o]
razones : . el
PO 135 que estima qua aljp fus asi, y los alcante= ¥

vl i5
"OF Gue 125 pruchas detieron mérecer, Ip que en a espece o
acontecid, de ahi do deveng?

Indperante,

que el agravig vertido en tal sent

Sinve de apoyo para rotsstecer o anterigf la Jurisprudencia

Epoca, Toma X1, mayo de 2000, Mate

o

J/185, pagina 783, que rza lo siguientl? .

"AGRAVIOS EN LA APEEAGYC
ALEGA VALORACION ILEGAL DE PRUEBAS,
DEBE PRECISARSE EL ALOANCE PROBATORIO
DE LAS MISMASS Cuiarclh,
negal valoracis .‘.ﬂ:l_" B 'J'!

Scpnce prﬂbamr.ﬂ de [aies
o 9 forma an gue ostos
. en & 2%, ples en 3% comranc, es
evigerite pue dichos agrayips devienen en ingperamtes
por fnsuficenges, © Ts

Por otra parte, no le asiste razdn al inconforme al adudir
que fue incormecto que & juagador decretara procedente la
accion intentada por la'parte a-:ll'ura, con base en la documental
exhibida por ésta, sin tomar en cuenta los elementos de la
accidn: pues contrario a su diche, tal y como lo considerd ef juez
natural, para la procedencia de la accion es ﬂe:ﬁ'i&atredrtar
que el crédito conste en escritura pdblica o Ettriﬁ:r pti'-i'aﬂu

y i .
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tetidam
1 Tegistrado y que sea de plazo cumplido © 9% oae

583 exigible o 05 Yérminos pactados.

Siendo o ; SUS
® 3% que ol actor en aras de pereditdt -

Rrelensiones, fonte en @

exhibid 2 docymental con

Instrumenty notarial nimero cetenta ¥

mil seiscientos
Cuarenta y dos, da veintinueve de actubre dé/dos milguince, &0
1 Qe entre otros actus, se hizg constar of Contratd de apertur
de: crédity simple con garantia hipntecaf{a. celebyado por BEVA
Bancomer, S.A., Institucign de Banca Miltipl, Grupg Financiero
BBYA Bancomer, como "al areditagte” y G la\gtra”Antonio
4 gé "¢l hcreditado”, mismo
que s encuentra inscrity en @l Insfituto'de la, Funcidn Registral
del Estado de México, Oficina, Regiétral te Tiainepantla, Estado
de México, bajo el folio rel eleftrdnico 00155340, el seis de
mayo de dos mal dieciséls, a[ré{jﬂ;jﬁdngg ¢l primer elemento.

. \ !

¥ asi mismo -:ﬁmmn el segungo elemento, relativo a gue

sea dey p’ﬁ:u u:umplﬁ:ln va que del dausulada de dicho acuendo
de mlunta:leﬁ se aprecia que el acreditante” otorgo a @l
an:redltadﬂ“ un crédito simple con intenés y garantia hipotecaria
hasta por e monto de £4'350,000.00 (cuatro miliones
trescientos cincuenta mil pesos 04/100 m.n.); imparte que se
tuwo por dispuesto a la firma del coptrato, por o cual se extendio
el recibo mas amplio y eficaz que en derecho procediena;
obligandose "¢ acreditada” a cubrir el capital del crédito y SUS
respectivos Intereses  megiante doscientos  Cuas eﬂta p:!l;IDS
mensuales iguales y sucesivos a mas tardar dl_dugjﬂ’iﬁ i hal:nl
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ae Cady m
% Sin necesidad de requerimiento ni recordatonio

empezarian a correr a partir de Jﬁﬂﬂma .
tra; estipulindosa que el plazo pary'el P2 i

aIEIur'lﬂ. Pagos Qe
r"ma dE Ia {:S;:r

anticipadamente ol plazo parg el paga

exigible en una sofg exhibicion la total
0N, SUS accesorios; y dadg que el

| crédito, haciéndose
d del capital adeudado
ar .:m,t&:;gue}a parte
nh]lga:}nrﬂ!%, de page 2
partic del mes de marzo de dos mikdincinuede, § ¢l enjuiciado
NG acredita con medio de priieba Jﬁ: enchntrarse al corriente
en el pago de las nbligacgrfas traidas en el contrato de
MArras, en consecienciy’ rue rre-;lfr_; 1.3 determinacian del juez
natural al dedara "En:.&jg E"J;fa acobn intentada por 12
institucion bancaria, N7

demandada dejd de cumglir con

Fd /.h "\

oAY,
E”ﬂfffé'ﬂen de ideas) no le asiste razdn al recurrente al
aducir qUE:' dehit er la gccion porgue el acdor no

aeditd haberlo requeridd extrajudicialmente del pago del
crédito otorgado; pues precisar que de la cléusula séptima
del contrato basal, se aprecia que los contratantes pactaron que
todos los pagos que IjEtleI'rEﬂ':EaT la parte demandada con
motivo del contrato, deblan efectuarse en & domicilio de "la
acreditante” el cual se establecid en la dausula denominada
"DOMICILIOS" del capitulo redativo a las cFéuggﬂg.‘fu} financieras
A o L
del Instrumento, sin perjuicio de que pLHjIE‘{a‘:fE._E_{ilﬁrr:'-]:D.ﬁ |.:k‘|n;i:'£

(815 Lk
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¥

&N Cudlquiera de pagos

debian k3 sucursales de la institucidn, ¥ QUE oS
redizarse 5 M tardar & (itimo dia habil de cada e

SN necoe;
= Sdad de proyig requerimiento ni recordatond, lubgd
ils : .
1.25, 0 le asiste razsn 3 erjuiciado al sendgl que M0
Procedis : :
I3 accidn Intentada por Iy actora, en virtug de aUe ésta

nun ]
: :.51. demastrd que |3 Tequiric de pago, pues
hte@hﬂad de 13 cldusuts aludida se aprecia g
e -

rﬂ':t.l'af.ﬂe BTeditada” tenia la pbligacion
del créditn Concedido en of domicilio de I3

gl dewdor €n sU
realizar Ios pagos

algung, razda par la cusl contrario a su rwmmﬂﬁ{.l resiitaba
indispensable gl redquerimiento.a que/alude el jenjuiciada, pues
\chracimiento del lugar

se reitera, el dermandado teniagpl

G
edito que le fue otorgado,
)

donde debia efoctuar Jos p-ge;'; de
asi como los términos I?ir’é-ls-.lffﬁ; \

Py

L JY

Bajo esa'teshyra, resulfa ifcorecto lo argumentado por el

E'I:"E‘H"Ej;fu%ﬁﬁﬁ'que comd no je requinid la actora el monko
de las Fgnsuglidades a que 54 obligh, no podia ésta ejercer su
accién de™ydncimiento anticlado del crédito, vy por ende,
reclamarle el pago de las cantidades sefialadas en su libelo inicial
de demanda, pues se reiterd, &l enjuiciado, hoy inconforme
tenia pleno conacimianto del-du:lrnicllin de la “acreditante” en el
cual debia efectuar los pagos correspondientes al crédito
otorgado y los términos para ello, razdn por [ cual no era
necesario ¢ requerimiento previo para la procedencia de la

accidn hipatecara, de ahi que ho se contravenga el _El!'_tjé__:_u!u 470

o P
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vt bty

del Co
990 de Procedimientos Civiles, ni los articulos 14y 16

Constityci
Ucionales comg Iq refiere el apelante.

Si i
€ de apoyo para fobustecer Io anteriof la &S de

jurisprudencia 11.30..30 € sustentads fa doccer Tribunal

Colegiado del Segungo Cirglito, de Ia Noyena,£poca, visibie €1
'8 Pagina 1972, consuitable en el Sema u Judicial de 13
Federacion y g Gaceta, Tomo XX, novieffbre de 2004, CUy0
rubro y texto son los sigu;entes: :

INTERPELACION JuprcidL WO ES NECESARIA
TRATANDOSE pE ~op1ca{TONES A PLAZO
CUANDO ESTA SERALADO, 1. LUGAR DE PAGO
(LEGISLACION DEL £STADO DE MEXICO). El articulo
1508 del Cadigo Gil del Estany e Mexico establece: "l
Pago se haré en; el tiempo designado en el contralo,
EXcepluando aqueligs “casos fep que la ley permita 0
prevenga expresamente dtra fosa.". Tal dispositivo pone
de manifiesto gile cuando en un, contrato se ha fijado €l
plazo para el chnjplimiegto de una obligacion de dar, asi
como e/ .;@ar-gra el pado, distinto al demicilio del

demandatio, g hay necesiffad de realizar interpelacion
alguna pare-quésel deudor realice el pago o se constituya

deudor incurre emmora o, &n otros términos, comienza su
responsabilidad por su intumplimiento, es decir, que
tratandose de obligaciones b piazo fijo impera el principio
de que el dia interpela por el hombre, esto es, e
vencimiento del plazo hace las veces de interpelacion. Asi
las cosas, es incuestionable que af fijarse en el convenio
la fecha en que déberd efectuarse el cumplimiento de la
obligacion, y el lugar para el pago, el acreedor no se
encuentra obligado’ a realizar la interpelacion judicial,
supuesto gue solo tiene cabida cuando en el contrato no
se haya fijado el tiempo en que debe hacerse el pago.”.
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Fi i " el
nalmente, e cuanto al argumento vertido por

recur i
Tente respactq a que el juez no le concedio valor @ sus
excepci !
=PROnEsy defensas, adn y cuando el actor no demostrd :
lo requirig |
equiro de Pago, deviene infundado, ya que uzgador @

analizar las excepciones opuestas por el deménghdo, sefi2ld 10
siguiente: :

- Las excepciones marcadas con lo$ pljmeros 1, Iy 11
Onsistentes en 13 de FaLTA DE ACEIPN ¥ DERECHO,
LA FALSEDAD y 15 0scuRIDAD DE 1A DEMANDA,
MiSmas que al estar relagionadas ety s/, seestudian de
manera conjunta en lps siguienfed téemindg résultan
nundiadss e improcedentes, porud; contrariaiente @ 10
Senalado por e/ excepgionista dg cgnstanci o'de autos se
advierte que el escito de ddmpnida_retinen (Sic) los

Wlids y de su contenido se
desprenden  datogn, y/elmntos  suficientes  que
permitieron a /3" demandagie controvertiria, y oponer
excepciones; 4simismo. en Jraztin de que, es el propio
demandadoquiermanifiests allcontestar la demanda que
los heghos emjos que se flinda la demanda son ciertos,
porJo que; de nirigiina manera se le dejo en el estado de
’@Sfdﬂ._ﬁé& manifiestp, A mayor abundamiento, Ia
PFE allora acredits los gxtremos de su accion, misma
que 3ertieclard procedenta y que se fundd en la falta de
pago a partir del mes de miarzo del dos mil diecinueve, de
las cantidades que se obligd a cubrir la parte deudora en
el plazo, forma y términos pactados en el contrato de
Apertura de Créditouase de'la accign.

ii- LA EXCEPCION DE DOLO, FALSEDAD Y MALA
FE.- En la que ' los argumentos vertidos por la
excepcionista se estiman insuficientes para acreditar el
dolo, la falsedad y la mala fe que refiere, toda vez, las
simples manifestaciones unilaterales de la codemandada
(sic) resultan  insuficientes para  acrgdiar--sus.

!

B s il 3

R — e

.-%Aﬁ/

Pretey e i
s 1Siones, puestn qQue, no aportd elemento p;m‘;;r‘.o.m_
v 40 con e Que demostrara la sugestion 0 105 artificilos

Ly 3
H;ﬁ“?bfdmmw empleados por Ja parte actord P
Ucinia a error 0 manteneria en &l y MUC mpence

acregits

e oi‘;,’:;oq“@ 8 accionante actuara con mala s
00 deliberagy incurrir en ud Brror. PUE.

del eStudio ¢ ade hacerla incurrir en /

@ escri fectuado g/ escrito de demana As/ como 8
"Ura que contiene ef Contrato dt

feffhﬂ_f;ﬁ‘o Celebrado entre las partes y del estado de cuenta
ba 8o estos (itimos exnibidos cdffo documentos
cose de- /2 accig, este juzgador advieff que, de manera

ntraria a jp argumentado por el dempndadg, e/ primero

5 . ;
€ éncuentrs narrado en sus hechosjde, ma. 53&‘@1&

Clara Y precisa, asimism, , del sequyido ebiNotagio Aiblco
;?ue,' dio fe def actg juridico base d
€0 vy explico el valor, fas cr.ﬂ'iH
legales ga Su cor}temb’o, por /
manifestd sy cq?nform,{ﬁad g
otorgaria, ratificala yﬁmgﬁa,"? publica que de ninguna
manera fue desyirtiads -pc?!‘i excepcionista. As/ les
cosas, este jtfgééb}'f&#fm& n|declarar improcedente Ia
excepcion a estigfo, I

I preseqte accion le
Ugnq‘a y alcances
\gliey-€l excepcionista
@lla, procediendo a

: i
.- Lﬂ/&\’&' 'dﬁ DE INEPTO LIBELO. - La misma
resu.-‘ra::;j:r?} iente, toda vaz que, contrario a lo. gue

[aliTiestay, 1" stiscrita considkra que los hechos de fa
aemands fueron nan-adolé en forma suscrita, clara y
precisgy’ reuniendo con ello fodos y cada uno de los
requisitos establecidos en el grticulo 255 del Codigo de
Procedimientos Civilles. |'

iv.- TODAS Y CADA UNA\DE LAS DEFENSAS Y
EXCEPCIONES QUE DERI VEN DEL ESCRITO
INICIAL. Resultan infundadas, toda vez que, del estudio
realizado al escrito de| demands, no se adviertan
elementos que resulten favorables a sus pretensiones,
por lo que, se declara infundada e improcedente esta
excepcion. '

X
. . 2.0

. en el articylp 140, fraccién 1v,/del
9%/ Civiles, al

|'| -
OCVIL causadas en esta insfhagia, sirve de

Sin que ¢ wediante

| hoy apelante, hublera combatido

razonamje s cual
Mo I6gico Juridico tales gonsideraciones, PO" lo ¢

deberdn g -
S€QUir rigiendg gf sentido del fallo apelado.

D). CONcLusIgy, 7
/
En las condiciones relatadas, Io Dréfeden les confirmar 13
sentenci s U
tencia definitiva g ocho de enero/de dos il veinte.

!

E). DE LAS cosTas DE 7ALZA ;

Por encontrarse este gsunto/de tr{ la higbtesis prevista
sdibo-de Procedimientos

haberse di::tag'g.ﬂt{;' g}m;?n as conformes de toda

gonformidad, se debers gondépar a)dpdlante a pagar las costas

yo para robustecer lo
anterior, Ia J”r.iSFfrUdén;gia V4: .C. /15, emitida por el Cuarto
Tribunal _Ce_réa' d’gk_‘p};j :Ma¥erja Civil del Primer Circuito,
cor resqaﬁdien'te: \; o,I}a ’Nﬂvena| Epoca [del tomo XVI, Agosto de
2002, puBlicada €n Ia pagina 'F’lil cinclienta y dos del Semanario
Judicial de 5 FedEracin:'-h y suGaceta que a la letra dice:

|

"CONDENA EN L'OSTA.'.I? SENTENCIAS CONFORMES

DE TODA CONFORMIDAD. £/ aticulo 1084, fraccidn IV,
del Codligo de Comércio, sémejante al 140, fraccion IV, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
exige, para condenar al pago,de costas causadas en ambas
instancias, que los puntos resolutivos de las sentencias de
primera y sequnda; instancias sean conformes de toda
conformidad. Esta . hipdtesis \se actualiza si ambas
sentencias resuelven, ideoldgicamente o mispiGiya s
condenando o absolviendo, ya que de ning@yE

maison
maya

WWW.MAaison.mx

5546188722 Mi primer remate




|

a—

L

e

¥

s
L::i;i:s :”-il‘”m,““ que el numeral establezcd que 105
elemplo; {,}wa’*‘ sean literaimente fquales, PUES . gﬂg
i %ur{'e;;& afirma en el fallo de apelacion que € mod, {t:c
resolut 4 de primer grado para establecer €1 A ey
exq Y, en lugar de’que ef demandado, /grobo SUS
epcio ones, que no acreditd su accion Ilrij?br ), sin focar

€n absolutp (5
conduce, idnde que 135
sentencis e absolucidn, se ent

de & * d& primera ¥ segunda instangigs $on conformes
002 conformigiag, = /

PRIMERO, g coun', A “la SENTENCIA
DEFINITWA de fecta g B ENERO DEL DOS MIL

Fil ctupab DE MExléo en |o§“-' autos del juicio ESPECIAL

HIPDTECARIO : pEmovlda l[por BBVA BANCOMER
SOCIEDAD/ ANomm INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER en
contra d®*ERAVO GUERRERO|ANTONIO EDUARDO.

SEGUNDO. Se condena #l apelante al pago de las costas
causadas en esta instancia.

 TERCERO. Remitase al A quo copia certificada de la
presente resolucion para su conocimien :’/ﬁewiﬂ"-"amse los

o Ch
SEPTIMA SALA L
15|Pagina

5546188722

au
tos principales ¥ documentos, y en su oportunidad archivese

el prese
Presente toca comg totalmente concluido.

CUARTO. NoTIFiQUESE.

AST, por unanimidad de votos Iq refolvieron y firman [0S

CC. Magistradus 'Integrantes de la

JIMENEZ 'ﬂ' SID YAZBEK MORALES ﬁ' NT \'ﬁ" amhos 566
Ml Imocje los nombrados,

{™Heenciado MAURICIO
NUNEZ RAMREZ que autonza’y } ifel DOY FE.

T e

y;a/ ,
’;\ adawmuq ' PEREZ AMAYA JIMENEZ
"ﬁ do \.Foc por Mimisterio de Ley
\ % j
¥
Spap 3 i) 4 4
\bi)enciado_SID YAZE LES MONTOYA
Magistrado Ponﬁ' nisterio de Ley
i
= = ’L"':'/
Licenciada PE!'RA QUEZAA GUZMAN
| Licenciado MAUREETD NUREZ RAMIREZ
Secretario de Acuerdos. _——.
i Esta foja pertenece al toca ndmero 269/2020, Proyectn 140 %" _‘\_‘
| SYMM/GDA/ASRM ; Y/
LN EL BOLET Iri'l'."",é,%. G R i }
S ' % EEA i)
} ...J\‘Z.f"1 i ﬁ'—’f ¢ .-;—--— iy ' \{Ef}/
b DE LEY =
# I L (T
1 ’*ﬁ"" RSt
LA I |u'\ Sty Gk IHY) i
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09/19 maya

Amparo directo contra sentenciao
definitiva y su resolucion

Amparo directo y su resolucion : En casos donde se busca
proteccion legal adicional, como el amparo, esta resolucion
determina si el proceso legal en las etapas delalala b se
realizaron conforme ala ley.
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Avaluo de la propiedad
para subasta judicial

Un avallo profesional de |la propiedad en subasta es fundamental
para determinar su valor. Esto ayuda a los inversionistas a evaluar
si la propiedad representa una inversion sdélida. En este documento
encontramos la informacioén de las caracteristicas de la propiedad
y la descripcion interior.
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I? GOVYNDAYA Avalio N* 10-0212

ACHR AN Criditc N 1528627
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H ACIENDA DL 0GB O

P e

Gabriela Mascote Ortiz.

Ubicacion del Inmuebla: El departamento marcede con el ndmeo 110 Cento Diez, denominado

‘Amatista’, ubicado en la planta baja cel Edificio llamado "Hacianda del
Oro", del Condominie conecido come "Hacienda del Oro, Club Hipico y
Residencial®, ubicado en el Municipio de Tlajomulco de Zuiiiga. Jalisco.

Fecha del Avalio: viemes 11 de octubre de 2019 | CP.: | 45645

Resimen de Valores

Valor del Terreno: 3 282 998 1A
Valor Fislco: $ 2,210.000.00
\alor de Mercado! $ 2,327 840.50

$ 2,328,000.00

GOVIYNDATA DESARROLLD INMOBILIARID, 5.A.CE GV,
LAURO ACLIRRE 35 COL. ACRICULTURM CEL. MIGUEL HIDALGO
CIVDAQ DE MEXNCO CF,. 11360 PRGIra T oH 14

Avaldo
Ejemplo 1
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%
® < GOVYNDAYA

SERAERCILLCY Hns DAl | AR O

Aualus N* 19.0212
Crédito N* 1ECEE2T

AVALUO INMOBILIARIO

] Antecedentes

Preplisiaris (Wit

Crduda Profesepnal

Fecam de Ineseccdn

Frecha du aveln
Tips th inFruasks

b girren chs Propéeced

Dbl dad Ercaiins

Propoaiia dal Avesio

nicacior del nmsni

n
o

2 Caracteristicas Urbanas

Clyciicacidn de la Zorm
Tp0 o8 Uonstucson Unminema

Irefine do Salamodia ds lo Zorn

Lartarsnacior ambsantal

Vils 0o ACCESY B N DEMCE

En un radie de 2 hm

FRRR

Gabriola Mascoto Ortiz

Juse de Jesds Hemandez Gulienmez

El daparamatio marcado con ol sdmar |10 Cionks Clez, denomimads "Amabiets”, ubicads o la plarks baja dol Edfcio Banado
“Htienc 06l Uio”, g0l Lohdd Tirsd oonoado como Hicenda dal o, Clul Hifos ¥ RSO shonl ub:aco on ol Mmoo do
Thejarvecs 86 Zuftinn, JMSn.

Ing. Farnande Luis Sandoval Miranda

113524

10 dha octubva da 2015

11 dher ety du 2010

Dupararieris

Cormdertinal

Estimar su valor comacal

Gonoter 5 valr somerclal

Fl Aapararnasin man-ann ron sl somam |0 Gt Disr, Sanemmisan "Amalcts” ibaeans mo la planka mogas il Rl Banadn
“Hazisrda oal 0", dal Condamire conacdn como HAsanda dal Crn, Cluh Hipies y Resdaacial, ibcacn an el Mmicine an
Tizlarwico do Iutioa. Jalisco,

AEG4E
i proporeionads.
Ma propereionads

Habtaciorsl de buona calidad.

LS habthcnn do bueni chiand 0a ¢ e i% como siocs o 0eparimonios oo Bushi ciliac
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5 Consideraciones Previas al Estudio. 6 Valor de Mercado

”’
A V O l I O Comparables o= lemeay
Mitode Fisles, Dirsctz o erfoquo do COETOR, oa ol proceas lbonize noccaarie para eatimer o coote de reproduceidn ¢ de eemplozs de ur Blon aimilar al que 20 velie,

Mitoda Comparctivo © de MERCADOQ, o5 ol desaredo aralifoc a través dol cwal so sktiens un walor gue resulta do compamar o bien gue So vaila (sujels) con ol pracis

[ ] Eeri i |
sortado o dis vk 0o cusido Tonot ird bisnee cimlarss [comparstioe), ojuitados por sut parcipales factose dipancales (homolagaddn. 1 Tamans Yusva Gaida, Tlapmule da Jubiga, Jakszo. '_::;'JF,T,;;" r;‘;ﬂ:::‘h" 153 00 m2 $ 1,495 725.00
Valr de Beposicdn Heowe (WRM): Eg ol costo directs aciua! de repraducir de rrods aficionie un determiinads Blen Pacs ol cago de los lvmoebles o0 razdn de 24 e I I I O d
sductura y acahedos 2 Tomena Rehata Fric Cash Fueds, TIjomisen i Furiga, Jaisen "““;'1:‘:;";:‘“" n:‘:éun::':”' 158 N 7 % 1,15 000 D0
4 :
Valor Meto do Repogicion, (VK.R.): Ex al que redulia da descontas al Valor de Repogicidr Musvo (VR N} o demdrilos abibuibles a @ depreciacion por Edad, Sxtade da
CIIREIVACON | GhSGIRROANCEA S ARULAIRAN B EASIAE ARSEEIS 3 IRCITE PR AR A 1 SONRINIECAN £11 AR1A00 AN & P DA5 M 380 A8 NS Irmnn RS = FRERRERRT T R
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AMO320ATC Mediaiers
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BUVALOD COMERCIAI © F+ b canlidad astirada di cinars crailants & cambia de 18 cual al vendadres v ol campeade’ dad Bier qua se valiia estaadds hien isfarmades y 2ia
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© Vvalor de Mercado 6 Valor de Mercado

7’
Comparables de vents A V O u O Homclegscidn
SupiTemeno BuGonst Hm Sipaicla {m) —
° : n 5 : : : - :
EJ e l ' | p I O ] : £ 2,800,000 120000 2 § 23,331 33 400 LEa .14 .80 163 095 1.0 074 § 15.205.51

Factores de Homaologackon

b= Tie» nmisbes

D pataments Fimte, Ressra Living, Tljerudss do Tutge, Jaises.

E O Neiaol ST IO 3 260000009 2 § 2,000,200 wwn: | § LG 00 100 09 0.4 10 095 1,00 o 515700102
Deperianénts con 2 Recomanis, 1 Baflo, 2 Lugenes d Erlacionsmiantc. 3 £ 2,248,000 I 8300m2 | & BEEES3Y 100 ) o8 0.0 109 I 005 1.c0 .70 I 5 0708058

4 B LAk MR |5 Zsees W 1w u (X7 1w U T [ ERTT TR

Dwpartamanto Vil del Sico Frace, Nusva Gaida Tlaiomuca Je Zuhiga. Jalison, 1 | LK 2 [ E 2,350,000 100,00 m2 g 21,555 52 100 - L.00 L1k LN L 1.03 315 I 105 ar? 5 081348

1 “ Makeh baencbiiaria | 332075 ﬂ §5,000,3000 . § 1,800,000 |Nwmz |5 2SS 100 Lo o8t 0.8 1o 055 105 073 5 1803482

Fmomedie 5 16, 6868.56
Velorm® mercadn anlicado:  § 16,699.0C
Superficie Tolal de Construccidn: 128,40 m2

Valor de Mercado del Inmueble: £ 2,327,840.50

Dopanamany con J Recamaras & Faf0s, £ Luganms Je ESTRCCAammeno.

™,
Dupartamonts Frooe. Mersa Salela, Tloomulze do Zuhipn, Joksos. 1 “‘-\"\,\
| ‘\R
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T
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Departamento Fract. La Tiera, Thisruko de Zufigs, Jalgoo. “\x
T
.,
4 £ 141257600 o "
™
Duperbaremiy vur 2 Recarnevas, & Bollo ! Cugeies oy Exlwcivnerrferio \“‘_‘\
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Y
L
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L partamanto Fracs CRLMAr Sart Anary, |BjDmuscs s Zufl, Jasen
& m Whammeics | 121384161 £ 1,602,2€0.00 -
DopenaTmenio con 2 Recamadas, 1 5ano ! LUgaies 0% ERrCionamiario m aya
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GRUPOAYVYALDO

Avaliio Ndmera: CA005041510006230 ” ) GRUPDAVALOOD
Expedients: 11530231 . VO l I O Serviclo pibilicos y equipamiento  SERVICICS COMPLETOS. CUENTA CON: ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE,
Fecha: MARZO 22, DE 2004 o RED DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL, ENERGIA ELECTRICA ¥ ALUMBRADO

ﬂf;%%m:m;%rém EM ﬂALLES.mE.ﬁ.NHUETAE Y GUABRMICIONES, RED
: ; LATURA ¥ SENALIZACION DE CALLES, TRAMSPORT
| ANTECEDENTES PUBLICO, ESCUELAS, JARDINES, ETC s

[ ]
atitecldn gue practica el avaldo: GRUPD AVALUD UNIDAD DE VALUACION, 5.4, DE .V,
GLAVE DE AUTORIZACION SOCIEEDAD HIPOTECARIA FEDERAL 05009

Ealicitanbe: RUBEN ARIGUZNAGA CRUZ,
Domicllio: AV, INDUSTRIAL MELITAR # 1113, A-402, COL TRITONES Tramo de calle, calles INMUEBLE LOGALIZADO EM LA CALLE BOSOUE DEL CASTILL M
TECAMACHALCO, DELEG, MIGUEL HIDALGO, MEXICO, D.F transversales, limitrotes y ORIENTADA AL DESTE, EN EL TRAMO COMPRENDIDO ¥ LIMITAGS o
- orlentachkin: INFLEXION DE LA CALLE BOSQUE DEL CASTILLO ¥ EL PASED DE LA
Hecutivo: ANGEL DIAZ GARCIA, HERRADURA, AL NORTE Y SUR RESPECTIVAMENTE: ¥ FORMAMDD Y
COMPLETANDO LA MANZAMA, LA CALLE BOSQUE DE ZAPOPAM, AL ESTE
YValuador: ING, CIVIL ALEJANDRO TENORIO GASCA
CLAVE DE AUTORIZACION SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL 0302810
REG. TESORERIA G.O.F. v-0636 SYRAMN e Lbdalnclan: —PoteeOn
VIGENCIA: 31 DICIEMBRE 2004, Ramie |
Inmueble que e valia: CASA HABITACION ‘
Rigimen de propledad: PRIVADA, ABSOLUTA | | %
I 1 | | =\
Fropletario: JESUS SESIN SAID ¥ JESUS MIGUEL SESIN SAID. A g E'
L}
FPropéaila del avalie: COMOCER VALOR COMERCIAL PARA EFECTOS DE PRESTAMD HIPOTECARIO E
I'- ﬂ[-t"! el
blcacién del inmushble: CASA HABITACION MARCADA COM EL #78, DE LA CALLE BOSOUE DEL CASTILLD, o E 'E
QUE CORRESPONDE AL LOTE DE TERREND IDENTIFICADC CON EL # 39 DE LA
MANZANA X1, ~

FRACCIOMAMIENTO La HERR&:WJE,.I-‘ M SECCION,
WPIQ. HUXQUILUCAK,
C.P. 52780, ESTADD DE Mitxico.

Himero de cuenta predial: 095-10-081.39-50-0000.
fidmero de cuenta de agua; 095-08-28.002-| THS-MZ 16

—
%:Euu L
LK i
-—

Modidens y eolindanclas: sogin: ESCRITURA # 47 515, DE FECHA ENERD 24, DE 2003, PASADA ANTE LA FE
%%ﬂﬁlégug? DEL VALLE PALAZUELDS, NOTARIO PUBLICO # Bt DE LA CIUDAD

il GARACTERISTIGAS URBANAS
Clastficacién de zona: PERIFERICA! RESIDENCIAL DE PRIMER ORDEM.
AL HORTE EN 30.00 M., CON EL LOTE 40
AL SUR EN 20.00 M., CON EL LOTE 38

AL ESTE EN 13.00 M., CON EL LOTE 16.
AL OESTE EN 13.00 M., CON L& CALLE DE BOSOUE DEL CASTILLD

Tips de construccidn dominants  CASAS HABITACION, MODERNAS DE LUIO ¥ DE BUEHA CALIDWE,
LR EY

Indlce do saturacldn an la zona: 100 %

oz gt e 13 Superficie total: ;:qﬁn: ESCRITURA MENCICNADA:
< ; L z i

Kivel socloscandmico: ALTS, R ERRENO - 390.00 m. _
Contaminacidn amblental: UNICAMENTE SE ENCONTRO LA PRODUCIDA PO Topografia y canfl 1én: R i

AUTOMOTORES EN CUANTO A RUIDO ¥ EMISION DE GAS PN T ERT. TERREND PLANO, DE FORMA REGULAR, EN LOMERIO SUAVE
Eeo del sueic: HABITAGIGNAL.. ~ - o Camctoristicas pandramicas: VISTA A COMSTRUCCIOMES SIMILARES PROPIAS DE LA ZOMA
Vias do ncooso o importancle de  COMO VIAS PRIMARIAS DE ACCESO, SE TIENEN: '
T ET T AL NOROESTE: LA CALLE DEL ARCO Y LA AV. B

Donslidad habitasianal: MEDIA. m a i S 0 N
MEDiLA, m aya

ALSUR:EL PASED DE LA HERRADURA.

Istenaldad de comstruccitn:

RUP
2 105 Inmﬂb“i.ﬂ.\'m‘

Tel: [0155) 5564 6004 * Fax: (0155) 5544 5008 » www.avalvo.col RIS o o@avaluo.com.mx
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Avalde N 09009041510006230
L '
GRUPDAVALUOD _
Sarvidumbde yo restricciones: HO EXISTEN RESTRICCIOMES DE CONSTRUCCION EM EL TERREND GRUFPDAVALUD
&) Obra negra o greesa
Indice de ocupacian: INDICE DE OCUPACION (LO.) ES EL COCIENTE DE LA SUPERFICIE DE DESPLANTE Clemlgntos: APARENTEMENTE: MAMPOSTERLA DE PIEDSA BRASA COM DALA DE CONCRETD

ENTRE LA SUPERFICIE DE TERRENG ARMADO

[ ]
LO.= 192.45 m® [ 390,00 m*
LO.= 04935 = 49.35 % e I I I O
POR LO TANTO, LA SUPERFICIE DE TERREMD O EXCEDE TRES VECES EL AREA

CLUBIEATA POR LAS CONSTRUCCIONES.

Estructuras: MUROS DE CARGA, CON DaLAS ¥ CASTILLOS DE CONCRETD ARMADD

Midfies: TABIQUE ROJO RECOCIDD DE 14 em, DE ESPESOR CON REFUERZIOS DE
CONCRETO ARMADD

Enfrepisos: LO%A DE CONCRETD EM CLAROS MEDMANGS ¥ GRANDES
v DESCRIPCION GENERAL Y USO DEL INMUEBLE

Techos: LOSA DE CONCRETO EM CLARGCS MEDIANOS ¥ GRANDES
Uso mctual: SE TRATA DE UN TERREMC DE FORMA REGULAR, CON EDIFICACIOMNES DE LINA

CASA HABITACION, DESARROLLADA EM TRES NIVELES, COW LA 3GUENTE
DISTRIBUCION

Al s IMPERMEABILIZADA, EM GEMERAL: TEJA DE BARRD, A TRAMOS

Blardas: DE TABIGUE ROJO RECOCIDOD DE 14 om DE ESPESOR CON REFUERZIOS DE
COMCRETD ARMADD,
PLAMTA BAJA:
COCHERA A CUBIERTO PARA CUATRD AUTOS, CUARTO DE LAVADD, CUARTO DE
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F' TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA CIUDAD DE MEXICO
ﬂ 2022 Asio de Ricardo Flores Magén,
=== Precursor de la Revolucidn Mexicana”

Décime Octave de o Givil

CIUDAD DE MEXICO, CINCO DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS.

JUZGADO 18" DE LO CIVIL.
EXPEDIENTE: 1266/2019.
JUICIO: ESPECIAL HIPOTECARIO.

SENTENCIA INTERLOCUTORIA, PARA RESOLVER EL INCIDENTE DE
CUANTIFICACION DE INTERESES ORDINARIOS.

ACTORA: CKD ACTIVOS 7, S.A, PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.

DEMAMNDADO: OMAR GARCIA TORRES.

C. JUEZA POR MINISTERIO DE LEY: LIC. KARLA JACKELINE ALVAREZ
FIGUEROA.

C. SECRETARIO DE ACUERDOS: LIC. JOEL MORENO RIVERA.
CONSIDERANDOS

1. PRESENTACION DEL INCIDENTE.

|

T TR T L

TH YIEELATH ORI D0 TR

Por escrito presentado en este Juzgado el ocho de los actuales, visible a

fojas 417 a 418 del glose, la moral actora, por conducto de su apoderada Reyna

Aayde Garcia Gémez, promovic el INCIDENTE DE CUANTIFICACION DE INTERESES

ORDINARIOS, con el cual se dio vista a su adversario por el termino de tres dias

para que se manifestara al respecto; quien a pesar de estar debidamente

notificado atento al estado de autos y en apego a las obligaciones de este Organo

ATRA LT YA

Liquidacion de
iIntereses

F' TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA CIUDAD DE MEXICO
Lf I ‘2022 Adio de Ricardo Flores Magdn, z
S Precursor de la Revolucidn Mexicana”

Deécimoe Colavo de lo Chal

I YA

Jurisdiccional de proteger los derechos humanos como refiere el articulo 1*

Constitucional, el enjuiciado se abstuvo de actuar en su perjuicio y_

oportunamente se ordend traer los autos para el pronunciamiento de la:

resolucion interlocutoria que en derecho corresponda, misma que ahora se dicta )

en los siguientes términos.

2. SUSTENTO JURIDICO DE LA PLANILLA FORMULADA.

-ﬁ‘ R
THON TN

De constancias de autos con pleno valor probatorio en términos de

B

Al

dispuesto por los articulos 327 fraccién VIl y 403 ambos del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal hoy Ciudad de México, 511_‘
tiene que la presente incidencia tiene como antecedente y base legal, Ieé
sentencia definitiva ejecutoriada dictada el dieciocho de abril de dos mil
veintidds, visible a fojas 388 a 405 del glose, la cual en sus resolutivos
tercero y cuarto determind:

“... TERCERO. 5e condena al demandado OMAR GARCIA TORRES a pagar
al actor BBVA BANCOMER, 5.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, por conducto de quien su derecho
legalmente represente, la cantidad de 51°123,788.91 (UN MILLON CIENTO
VEINTITRES MIL SETECIENTOS OCHENTA ¥ OCHO PESOS 91/100 M.N.), por
concepto de suerte principal.

CUARTO. Se condena al demandado OMAR GARCIA TORRES a pagar al
actor, por conducto de quien sus derechos legalmente represente, la
cantidad de 537,807.91 (TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SIETE PESOS
91/100 M.N.), por concepto de intereses ordinarios causados del treinta
de abril al treinta y uno de julio de dos mil diecisiete, mds los gue se sigan
generando hasta la total solucidn del adeudo, cuantificables en ejecucion

de sentencia...”

Lol electrdnice 2G| [ TSICDME ~ Décima Octava Sello electranico S5 [ TSICDME — Décimo Octawo

; ¥ = . ; " = ..‘,’._ .
de lo Civil | 1266/2015-68 | MORENOR | 2022-12-05 Fite 3 de lo Civil | 1266/2019-68 | IMORENOR | 2022-12-05 Rk oK)
15:28:25 | KALWAREZF | 2022-12-05 14:40:25 | FP: 15:28:25 | KALVAREZF | 2022-12-05 14:40:25 | FP: ma I So n
20221206 | NAS: 5111-4228-T101-0762-864 1 2022-12-06 | NAS: 5111-42 8- T100-0T62-864 2 ma a
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] 2022 Ao de Ricardo Fiores Magon, <] 2022 Ao de Ricardo Fiores Magon,

== Precursor de la Revolucidn Mexicana”® el Precursor de la Revolucidn Mexicana”
Deécimo Octavo de lo Civil ; Décimo Octavo de fo Civil ”;

PR T A

118y T

¥, auto aclaratorio de diecinueve de abril de dos mil veintidds {1‘|::|jzi= Federacion. Libro 52, Marzo de 2018, Tomo [V, pagina 3069. Tipo:

406 a 407 del glose). Li q U i d G C i é n d e Jurisprudencia.”

Fl
VIR0 STV ATTY

Por lo que en, ejecucion de sentencia, la moral actora en el incidente

] ]
Resolucion definitiva, que se encuentra firme por auto del dieciocho I n te re S e S que se atiende, actualiza los intereses ordinarios generados del uno de

de mayo dltimo, visible a fojas 414 y 415 del glose. agosto de dos mil diecisiete al treinta de septiembre de dos mil veintidos,

todo lo cual se estima procedente por encontrarse ajustado a la resolucion

Asimismo, se tiene gue la actora sustento su incidente con la definitiva dictada en autos y a los puntos de condena a gue refiere [a_:

documental consistente en el estado de cuenta certificado expedido resolucion precitada, lo que se realiza al advertirse impago por parte déi

1T

T LR TR P

PIVH WEELATH OASTA DN TN

por el Contador Pdblico Fernando Javier Velazquez Diaz, mismo que enjuiciado. L
contiene el desglose de las operaciones aritméticas realizadas para : :
la obtencién de los intereses ordinarios, que en la especie se i 3. TASA PACTADA PARA EL CALCULO DE INTERESES ORDINARIOS. )

cuantifican, asi como los periodos de causacion de dichos ordinarios,

los cuales coinciden con las tasas y formulas establecidas en la De la sentencia definitiva, se advierte, gue los intereses ordinarios

serian cuantificados conforme a la tasa pactada, esto es a una tasa anual

de 10.10%.

sentencia definitiva, documento que al no haber sido cuestionado
por el enjuiciado, se le concede plenos efectos demostrativos de

conformidad con los articulos 335 y 402 del Codigo Procesal de la

. En tal virtud, en la presente incidencia de modo alguno puede
materia.
realizarse él estudio de la figura juridica de la usura, ya que ésta, en su

L . . caso, se dilucidé en la resolucion de fondo pronunciada en autos; por lo
Lo que se robustece con el criterio localizable bajo la voz:

. gue al haber alcanzado dicho fallo la categoria de cosa juzgada; resulta
“CERTIFICADO CONTABLE EXPEDIDO POR CONTADOR PUBLICO DE

obvio gue la misma debe ser cumplida tal y como finalmente se determing
LA SOCIEDAD CORRESPONDIENTE, REGULADO POR LA LEY

GENERAL DE ORGANIZACIONES Y ACTIVIDADES AUXILIARES DEL
CREDITO. HACE FE, SALVO PRUEBA EN CONTRARIO, PARA LA
FLIACION DEL SALDO RESULTANTE A CARGO DEL DEUDOR, SIN QUE

en el fallo de referencia, pues en la etapa de ejecucion de la sentencia, el
juzgador ya no puede introducir de manera oficiosa ni a peticion de parte,
el anilisis de usura respecto de puntos o elementos que ya fueron

determinados en la sentencia definitiva dictada en el presente

SE REQUIERA QUE CUENTE CON FE PUBLICA. Suprema Corte de L . , X
contradictorio, y que por ende, constituyen cosa juzgada, razén por la que

Justicia de la Nacion. Registro digital: 2016365. Instancia: Tribunales L . . .
como ya se dijo, dicha obligacion del juzgador, necesariamente enguep

Colegiados de Circuito. Décima Epoca. Materias(s): Civil. Tesis: i T .
limite en la institucion de la cosa juzgada.

For ks Blente: Gaceta del Semanario Judicial de la Sello electrinico 545) § TSKCOMY - Décima Octava
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AN ORI TEEY ALY

transcurridos en el mes, es decir, para una mayor inteleccion, se

I_i q u i d G C i é n d e empleara la siguiente formula:

“USURA. SU ANALISIS ENCUENTRA LIMITE EN LA INSTITUCION DE LA i n t e r e S e S Suerte Principal X Tasa Ordinaria/f dias del afio X dias del mes

[
FAITOR] FIEY ALY

Sirve de apoyo a lo anterior el criterio jurisprudencial po

=,

contradiccién de tesis, gue a continuacion se cita:

COSA JUZGADA. Visible: Epoca: Décima Epoca. Registro: 2014920.

Instancia: Primera Sala. Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Gaceta del Por tanto, a guisa de ejemplo, se calculan los intereses ordinarios

Semanarie Judicial de le Federacidn. Libre 45, Agesta de 2017, Tama J correspondientes al mes de agosto de dos mil diecisiete, en los 5iguierjft§zs

Materiafs): Constitucional, Civil. Tesis: 1a./J. 28/2017 (10a.). Pdgina: 65Z7. términos:

FIAH W EELATH ORI OO TR
PR LT
K YWELATH ORI

TR AT
(11 -

4. COMPROBACION DE LA PLANILLA FORMULADA. _ [ suerte Principal: $1'123,788.91

Como se sefialéd con antelacidn, la incidentista cuantifica los intereses [ .
! —_—— Tasa Ordinaria Anual: 10.10%

ordinarios generados del uno de agosto de dos mil diecisiete al

treinta de septiembre de dos mil veintidés, lo cual es procedente al Dias del afio: 360

ajustarse a la materia de condena, en especifico al cuarto punto resolutivo
de |la definitiva antes citada, aunado a que de autos no se advierte que OMAR Dias del mes: 30

GARCIA TORRES haya realizado pago de lo condenado.

Sustituyendo:
Bajo esa tesitura, tenemos que, para el cdlculo de intereses

ordinarios, se tomara como base la SUERTE PRINCIPAL correspondiente

1.
a la cantidad de $1'123,788.91 (UN MILLON CIENTO VEINTITRES MIL
Suerte Principal x Tasa Ordinaria
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS 91/100 M.N.); ante tal
$1'123,788.91 X 10.10% = 113,502.67
precision, este Organo Jurisdiccional se avoca a realizar las operaciones
consistentes en:
2.

113,502.67 [ 360
113,502.67 / 360 = 315.2852

Multiplicar la SUERTE PRINCIFAL, por la TASA ORDINARIA AMUAL

y el resultado debera dividirse entre los dias del afio, para finalmente

multiplicar la

Sello electrénico S5 § TSIDME ~ Décima Octavo Sello electrdnico 585 [ TSEEDME ~ Décimo Octawo
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3. 113,502.67 / 360 = 315.2852

315.2852 X (dias del mes) | LiqUidGCién de

315.2852 x 30=%9,458.56 | 3.

i nte reses 315.2852 X (dias del mes) ‘

315.2852 x 30 = $9,458.56 ‘

HAIL
it ML

Del mismo modo y a manera de ejemplo se realiza el calculo
respectivo para cuantificar los intereses ordinarios generados en el Asimismo, abundando en el ejercicio correspondiente
mes de mayo de dos mil diecinueve, y al efecto tenemos: para el calculo de los intereses ordinarios de la mensualidad

transcurrida en abril de dos mil veinte, tenemos que:

| TR TR
FIAH W ECLATH ORITE|

g | T S P s,
FIAK  WECLATH ORSTH CO0N TR

Suerte Principal X Tasa Ordinaria/ dias del afio X dias del mes

Suerte Principal X Tasa Ordinaria/ dias del afio X dias del mes

| Suerte Principal: $1'123,788.91

| Suerte Principal: $1'123,788.91
| Tasa Ordinaria Anual: 10.10% .
- Tasa Ordinaria Anual: 10.10%
| Dias del afio: 360 |
' Dias del afio: 360

- Dias del mes: 30

Dias del mes: 30

Sustituyendo:
Sustituyendo:

1.
Suerte Principal x Tasa Ordinaria 1.
51'123,788.91 X 10.10% = 113,502.67 Suerte Principal x Tasa Ordinaria
51'123,788.91 X 10.10% = 113,502.67
2.
113 502.67 / 360 2.
Selka electrénico Si5) | TSICOMY ~ Décimo Octawe LB ..,;:.'.i' O] Sello electrinic s SE) f TSIEDMY - Décima Octavo e .
de lo Civil | 1266/2015-68 | IMORENOR | 2022-12-05 i ad de lo Civil | 1266201968 | IMORENOR | 2022-12-05 SR a i ma I so n
15:28:25 | KALVAREZF | 2022-12-05 14:40:25 | FP: 15:28:25 | KALVAREZF | 2022-12-05 14:40:25 | FP:
H22-12-06 | NAS: 5111-4228-T100-0762-864 T 2022-13-06 | NAS: 5111-4228.T100-0762-864 ] ma a
TETOZES0929Th - S05)  TSCDME - V2 LETORESNG29TE — 505 F TSPCOMX - V2 y
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113,502.67 / 360
113,502.67 / 360 = 315.2852

315.2852 X (dias del mes) ‘
315.2852 x 30 = $9,458.56 ‘

Continuando con el ejercicio correspondiente para el
calculo de los intereses ordinarios de la mensualidad
transcurrida en septiembre de dos mil veintidos, tenemos

que:

Suerte Principal X Tasa Ordinaria/ dias del afio X dias del mes

Suerte Principal: 51'123,788.91

Tasa Ordinaria Anual: 10.10%

Dias del afio: 360

' Dias del mes: 30

Sustituyendo:

=

T T T

Sl EEYATY NIRRT Y
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ET/HAK
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IET WO
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Liquidacion de
iIntereses
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e Frecursor de la Revolucion Mexicana” _
Décimo Octavo de lo Civil

Suerte Principal x Tasa Ordinaria

$1°123,788.91 X 10.10% = 113,502.67

113,502.67 / 360 ‘
113,502.67 / 360 = 315.2852 ‘

e | R T Py iy

315.2852 X (dias del mes)
315.2852 x 30 =59,458.56

¥ asi sucesivamente, realizando las operaciones aritméticas
antes referidas; es que se obtiene por concepto de INTERESES
ORDINARIOS generados del uno de agosto de dos mil diecisiete al
treinta de septiembre de dos mil veintidés, salvo error u omision el

gran total de $586,430.51 (QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA PESOS 51/100 M.N.), misma por

la que se aprueba la presente incidencia.

5. RESOLUCION DEL FALLO.

Este Organo Jurisdiccional arriba a la conclusién de que
ha lugar a aprobar la presente incidencia, hasta por el monto
y periodo precisado en el presente fallo; maxime que si el
enjuiciado hubiese estimado gque los lapsos de cuantificacion

y la cantidad reclamada por la actora incidentista, o en

THYH

D0 SEYATY NI Y

SINET WIS

AH W EELANH ST OO TN

Joum] operaciones  aritméticas  utilizadas  pa

Sello electrinico S65) § TSICDME ~ Décimo Octavo Sello electrinicn S8G) § TSICDMX L.E-ci,,gﬂ,aiﬂ'.m qE4 -

o L _ = nt e .
de In Civil | 1266/2015-68 | |MORENOR | 2022-12-05  (ite de lo Civil | 1266/201%-68 | IMORENOR | 2022-12-05  y R 4 m
15:38:05 | KALVAREZF |.!l.";_*2 12-05 14:40:25 | FP: 15-28:25 |”.|_|,.-;:p,[gr | 2022-12405 14:40:25 | FP: a I 50 n
1022-12-06 | NAS: 3111-4228-T101-0762-864 '] 2022-12-06 | NAS: 5111-229. T101-0762-864 ma a
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determinar dichos conceptos fueren incorrectas, es
precisamente a Omar Garcia Torres, a quien le correspondia
acreditarlo, y tal y como se desprende de autos, éste se
mantuvo en contumacia, a pesar de habersele dado |la debida
intervencion, debiendo asumir asi ahora las consecuencias de
su conducta omisiva; aunado al hecho ineludible de gue
ninguna prueba ofrecio para controvertir los resultados
obtenidos por su contraria, mismos gue fueron corroborados
por este Organo Jurisdiccional al practicar las operaciones
aritméticas correspondientes, por lo que al no haber sucedido
asi, de conformidad con el articulo 515 del Codigo de
Procedimientos Civiles aplicable a esta entidad, se aprueba la
liguidacion propuesta por la actora por el monto que ha

guedado seiialado en el presente fallo

RESUELVE.

PRIMERO. Resultdo fundado el EL INCIDENTE DE
CUANTIFICACION DE INTERESES ORDINARIOS formulado por la
actora, en consecuencia;

SEGUNDO. Se aprueba la liquidacion formulada por
concepto de Intereses Ordinarios generados del uno de
agosto de dos mil diecisiete al treinta de septiembre de dos mil

veintidés, por la cantidad de $586,430.51 (QUINIENTOS

OCHENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS TREINTA PE505
51/100 M.N.).

TERCERO. Notifiquese.
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Décimeo Octave de lo Civil

A s i, interlocutoriamente juzgando lo resolvio y firma la
Ciudadana Juez Decimo Octavo de lo Civil por Ministerio de
Ley Licenciada Karla Jackeline Alvarez Figueroa, ante el
Ciudadano Secretario de Acuerdos Joel Moreno Rivera, con

guien actua, autoriza y da fe. Doy Fe.

Elaboro: Secretaria Proyectista: Caar.

En &l Bodetin judicial No 20 srrespondiente al gi,
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Sello electrénico 5G] f TSICDME — Décima Octawo

= .,-" 022 s hire la publicacion de Ley
de lo Civil | 1266/2015-68 | IMORENOR | 2022-12-05 Ses 27

de lo Civil | 1266/2015-68 | |MORENOR | 2022-12-05 g El_07 de_Diclembre  del 2023 H
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Certificado de grav@menes

El certificado de gravimenes enumera todas las deudas o cargas
pendientes sobre la propiedad. Esto es crucial para comprender
cualquier deuda asociada con la propiedad y la obligacion del Juez
de enterar a otros acreedores de la etapa en la que se encuentra el
CAdso Yy para que aleguen lo conveniente para ellos.
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SECRETARIA DE GOBIERNO !
l'I INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y l"ATAleL—‘!.LI:‘b
DEL ESTADO DE MORELOS

ISR-,C | CERTIFICADO DE LIBERTAD O DE GRAVAMEN
R e ™ 1_ | Carsctores de Autenticidad
i | B0c1de2AT cddecs446450 3638 1d 39208250 5ceTe Pagina 1 de 1
FECHA DE INGRESD 22/05/2014 CONTROL. 74 FOLIC REAL 228192 - 1
EN LA CIUDAD DE  Cuernavaca, Moseles ALAS 1l: DELDIA 33 DE MAYD DE 2014

LA DIRECCION DE CERTIFICACIONES DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADD DE MORELOS.

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS Y SISTEMA DE ESTA INSTITUCION SOBRE EL INMUEBLE
LIBICADD EN:

LOTE MANZANA C.P. 627230

DIRECCION LOTE DE TERREND NUMERS 5, DE LA MANZIANA TRIGESIMA TERCERA, DE LA SECCION

OCTAVA TAMBIEN CONDCIDA COMO SECCION TEPOZTECO, DEL FRACCIONAMIENTO "LOMAS
DE COCOYOLC",

ESTADOD MORELOS MUMNICIPIO  ATLATLAHUCAN
SUPERFICIE DE = 359.07 [VH

PROPIETARIOS) GERARDD EUGEMIO MORALES HERNANDEZ

COM FUNDAMENTO A LD DISPUESTO POR LOS ARTICULDS 34, 79, 80, FRACCION [ DE LA LEY iL'If:'. REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL COMERCIO DEL ESTADO DE MORELOS, 91 ¥ 92 FRACCION 1 DEL

REGLAMENTD DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL COMERCIO DEL ESTADD DE

MORELGS. CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SOMN LOS ARRIBA INDICADODS, PARA DETERMIMNAR S1
TIENE O NO, GRAVAMENES, LIMITACIONES, HOTAS Y0 AVISOS PREVENTIVOS, RESULTO LO SIGUIENTE :

A).- LA INSCRIPCION NGO SE EMCUENTRA AFECTADA POR ALGUN DECRETO.

B).- EN CUANTO A LOS GRAVAMERNES, LIMITACIOMES, NOTAS ¥/O AVISOS PREVENTIVOS 51
REPORTA DE ACLERDO A LO SIGUIENTE : |

TOTAL DE GRAVAMENES, LIMITACIONES, NOTAS Y/0 AVISOS PREVENTIVOS:. 1
GRAVAMEN: HIPOTECA EN PRIMER LUGAR.
HASTA POR LA CANTIDAD DE:  $1,320,000 MONEDA NACIONAL

MISMA SUMA QUE SE OBLIGO A PAGAR EN UN PLAZO DE: 20 ARDS
COMN INTERES DEL 11.85 o4 LOS PRIMER

CONSTA QUE EL(LOS) ACREDITANTE(S):

SCOTIABANK INVERLAT, 5.A., INSTITUCIOMN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD SCOT JABANK
INVERLAT

ABRIO CREDITO AL(LOS) ACREDITADO{S):

GERARDO EUGENIO MORALES HERNANDEZ

REGISTRADOD EN ESTA INSTITUCION EL DIA: 03/ 10/2005

NO EXISTE UN PRIMER AVISO PREVENTIVO VIGENTE.
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DIRECCISN DE CERTIFICACIONES

GEL INSTITIRD DE SERVICIOS

REGISTRALES ¥ CATASTRALES
DEL ESTADO DE MORELOS

COM FUNDAMENTO EN LD D3 5”":"":' POR LOS ARTICULOS 24 ¥ 26 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
f DEL COMERCIO DEL ESTADD DE MORCLOS, SE FIRMA ELECTRONICAMENTE ¥ SE EXPIDE EL F'"R.LS.LN"'L CERTIFICADD D&
CONFORMIDAD COM L0 CRIP WF FNCTIFNTRA RRSIETRAND Fid | A BASE B FOTRAE © o ered B errodue T o ErETTuE

Mi primer remate

Certificado de
gravmenes del
Registro PUblico
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i COMJUNTO RESIDENCIAL
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sk SUPERFICIE DE EDIFICADA: 15819 M MECIOAS Y .
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M. CON DAETD DE IMSTALACIONES
EEa COMUM). AL NORTE: 1.55 M. CON DUCTS DE INSTALAGIONES (AREA COMUN) AL OESTE
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L HOJA PARA EXPEDICION
P DE CERTIFICACIONES
,{J C D.EI-; j erfo INSTITUTO REGISTRAL ¥ CATASTRAL
A Birakila DEL ESTADO DE PUEBLA 0310001

2554 3265

Folio Real Inmobiliario; 0267160 1 0025543265 C e rt I I C G d O d e

7
CON FURDAMENTO EN LOS ARTICULDS 117 AL 124 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD rq VO m e n e S d e I
DEL ESTADO DE PUEBLA, ASl COMO DEL 108 AL 120 DEL REGLAMENTO DE LA CITADA LEY, EL SUSCRITO,

REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD EM LA CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DE CHOLULA, PUEBLA,
LIC. JUAN CARLOS VICENTE CABRERA, CERTIFICO

° / °
QUE EL INMUEBLE CASA 7B DE PRIVADA BANAK DEL FRACCIONAMIENTO PUERTA SAB RAFAEL UBICADA R I t ro P u b I I C O
EN CALLE TLATLAUCUITEPEC NUMERD B34 JUNTA ALILIAR SAN RAFAEL COMAC. DEL MUNICIPIO DE SAN
AMDRES CHOLULA ESATDO DE PUEBLA. CON SUPERFICIE REGISTRADA DE 140 M2, CON LAS SIGUIENTES

MEDIDAS % COLINDAMNCIAS:

MHORTE: 14.00 MTS. CON LOTE 84 DE PRIVADA BAMAK:

(]
SUR: 14.00 MTS. CON LOE TA DE PRIVADA BANAK;
ORIENTE: 10,00 MTS. CON PRIVADA BANAK; J

PORIENTE: 10.00 MTS. CON LOTE 88 ¥ 10A DE PRIVADA IROED

FOLIO ELECTRONICO 0267160. DE FECHA 31052007, A 'NOMBRE DE BBVA BANCOMER SERVICIOS
SAILBM: REPORTA

------ INSCRIPCION 834603 DE FECHA 310572007 HIPOTECA EM LUGAR ¥ GRADO QUE LE CORRESPONDA
ACREEDOR; HIPOTECARIA SU CASITA S5.A DE CV. MONTO 5 14090900.00 PESOS

EL PRESENTE |INMUEBLE NO REPORTA ARCTACIOMES SOBRE EXISTENCIA DE DECLARATORIAS DE
PROVISIONES, USOS, RESERVAS ¥ DESTINGS A QUE SE REFIERE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS ¥ ARTICULOS 54 DE LA LEY DE DESARROLLO URBAMND SUSTENTABLE PARA EL/ESTADD DE
PUEBLA, ASI COMO DE PLANES DE DESARROLLO URBANO. /

SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO A SOLICITUD DE HIP'D'IEE-.I-'-.RIS. SU CASITA SA DE CV SOFOM ENR, A
LOS 8 DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2019,
CONTROL INTERMO: 201970827,

= 7

Fecha do slaboraebine (f9-de 2018 - y

]
:“ Mimero de certificada: 153445
t

AMALISTA MIRHA CASTILLO ROJAS -.;,_ 4

FERMLA DEL t5blhd i 3 F HrhocowB BV oz SvDaD IG?P‘AJ Fe Ol Sem PN ST Mhitd Bgad 300N RO LOGFFF
AMNALISTA: FLIENF BT Ol E-l:Nﬂ'-l-!'l'mth‘qHE‘E 1 v B3OS r,ﬁ.l.lnhi'ilgl‘r'?qb; eV WEFRTHGEgChd=
REGISTRADOR: JUAN CARLOS VICENTE CABRERA f

FIRMA DEL UJEE.{JJ-EHF!:H-!-Q'-'HE-'IIIIHWM-HJEFH;G;“IJPDT:H-T'.‘E'-HH'W-;RTFH‘!'UHIJ ERRY¥is B1kpInEiPeuOBHFS

REGISTRADOR:  28roealM YA TPOptst ey Az OV GBS b BN Sory DS L ASTIASEHN S BL CrfL Wi cL B 2m i g 0 Y=
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Certificado de .
v OIMX
- Certificado de Libertad de Existencla o Inexistencia de

I MX
Cortiftoado de Libertad de Existonola o lnesisiensia de :
Gravamenes, Limitaciones de Dominlo y Anotaclones
Preventivas Unico

Gravamenes, Limitaciones de Dominlo y Anotaclones Z
Froventivas Unloo rd VO e n e S d e I
I I | ¥ CINCO MIL PESOS) ACREEDOR "BEVA BANCOMER", 5.A_, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER INSCR DFM LA ENTRADA NO. 25558
DE FECHA 22/01/2008 /

LEITIEICARD DE (INMUERBLE) FOLIO MEALN 100800 . p .
/ R e g I St rO P U b I I C O V. ANOTACIONES PREVENTIVAS. /

i PATOS DE LA BOLICITUL, |
|
ENTIADA 1 on 0 2000 () DE FECHA QA0 12 20 I.1,-'Jr‘ M PERGONA G PPRESENTA NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE EI'.IIDLICI .

ANTONIC LANID ROT AR TR f | Eje m p I O 4 . ,.
wr.mwmm

ONOLOS DATOE PROPORCIONADOS EN LA BOLIC {Hl DE PNTNADA Y TRAMITE &l

.IFI.'rIIh A CQUE 0 LA CINVESTIGACION BN LOB ACERVOR REGIRTRALES e ERTA
WETITU N T ANTECEDENTE SOLICTTADEY IREPORTA L O BN
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FOLIO

¥

Vill. OBSERVACIOMES.

HDATON DLL INMULDLLE,
FibcA [ S iNADA AL LIRG HADRTTACICNA [ENOMINACION  DEL INMUETILE .l'
b A PARTAME NTE NUME RO DOSCIENTON DO, DEL FDIFICIO BN CONDOMINIO NUMERO ' SIN OBSERVACIONES. /

LNTO NOVENTA Y TRES DE LA CALLE DI XOLA[COLONIA ALAMOB, DELEGACION N
CONSTA SERTROICIE BN M 0320 M2 DALBGON: 73 Me CLAVE  CATANTRAL
SUNRETO0RT O MEDIDAR Y COLINDANCIAR NOIRT BOn METROS,  CUARENTA
CENTIME TR0, CON CALLE DE XOLA - TRED METHOR, OCHENTA Y CINGO G NTIME TROS
CON LA CALLE DI XOLA - DOB METRON, BETENTA Y GINCO G NTIMETROE, CON CALLE
DF SOLA- LN METIRO. CON CALLE DE ARAGEN BUR. QUATRO METRON, VEINTE
LTIME TR, CON DEPTO DOSCIENTOS UND | UN METRO, GON CALLE DI ARAGON
SOME TGS 1 GENTA CENTIMETRON, CON JGURO DE LUE - UN- METRO, VEINTI
UNEME Thos 1 ON | SCALER A - UN METRO, CON VERTIULO - PONIENTI um{u:l“r‘:f;;
L \

MR CEN| 2 CALLE  DE  ARROON - TRES METROS,
dIal Tk CON FTROS, BETENTA CENTIME TROS, CON

ENEIRE T ONCALLE DE ANAGON - CINGO
S OE AAGON UN METIRRO, CON CALLE DE] XOLA - ORIENTE. SIETE METROS CON
{ON VESTIBULO - UN METRO, VEINTE

| i
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL DIA 20/10/2018
0450:09 P.M. POR LA DIRECCION DE ACERVQS REGISTRALES Y CERTIFICADOS DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 3000, 3001, 3008 Y 3016 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, ASI COMO LOS ARTICULCS 81,83 Y 84 DE
LA LEY REGISTRAL PARA EL DISTRITO FEDERAL; 130, 132, 133 Y 134 DEL REGLAMENTO
DE LA LEY REGISTRAL PARA EL DISTRITO FEDERAL, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE

HAYA LUGAR |

!
i " |

LINEA DE CAPTURA: 9330000320922N6PWTIM $ 592.0000 PESOS10/10/2018
L o i

PO Do NTON CUATRO . UN METRO,
WV IME 0, (N UIO DF | SCALTRA - UN METIRO, CON CALLE DE XOLA - UN MIE TRO ; &
AMTICIN CENTIME TROR. CON CUBO DI |l|.{ CUARTO DF SERVICIO DEL DEPTY -
PRGN 00 11 6 b M2 - CON DERECHO AJUN LU VA O 1 S TAGIONAMIENTO v
PUlAALS) g AL
u AR B8 MG ¢ e NOTELLO DE PROPI DALY B GUN ASIENTO FLECTRONICOD N .
BARACION A 1Ot 10 11 Al [LEE THRONICO) FECHA B INGCIIPCION T04/ 2000
L]
), , .
MAYAMLNL . LIMITAGIONLS DL DOMINIQ Y DERECHOS REALLYS VIGENTEY,
I-_ar. MAVNIA M1l ON A TOLIG REAL FLECTRONICO ASBIENTO FLES TRONICO N* |
EAON A o AL P EEC TRONICO)
TECA N 1 i i LUCAT 1O LA CANTIDAD DE 8205 000 0051 TECIENTOS B bl
Viagig 1 .4 libmritibe g n | hee el N LR I T R AT R L [ Figina Zde 2 |dentihicador Elecihonico 4CEB200F-0221-4370-8606-1703200E7F 1D
?01232 maison
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aeRNO DEL
(Wl Blk

)
S <TADO DE MEXICO r! f rem

S ficado d
CERTIFICADO DE LIBERTAD 0 Exisrencys - GHLiEg;EE,E MEXICO C e rt ITCaao e

IFREM-MOD-MP.cER 16

[
gravamenes del
mo: Dugi_ﬂi(!__—___‘__'—_'__

L~

LIZBETH IBANEZ QUIROZ

X — . _ .

ﬂL!ST s i AECIBO(S) OFICIAL ES) PAGO(S) R e g | St o P U b I ICO
Bb

rﬂmE

\WUE0813088530977275 $1.200.00

i [ ]
2 | Ejemplo 5
— % | ]
. 1O EN LOS ARTICULOS 8.1, 8.4, 8.5 5o ¥
B FUND! :_05 ARTICULOS 3 FRACCION v, 77 FHAC&JNSJ'EQODYE;*COD'GO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, EN

4 Y 122 D i i1 DE LA LEY REGISTRAL PAR DE
106, 110. 111 112 = FEaLAMNENTO D LAILEY REGISTRAL PARA EL Esariao né EAEEFJS:DEOL c

27/05/2021

CERTIFICA

OLICITUD FORMULADA P )
n %GESEE%LL'S ?ae AL ELECTRONICO NUM?;‘OCALDEHOI\:' GESTORES INMOBILIARIOS S.A. DE C.V., EL INMUEBLE
Bcrl g
e 1 2
-” DE”O""“‘“DgE'jSLE TR 'EAO%LEI:ISE CAISAN.SECCIONES QUINTA, CONOCIDO COMERGIALMENTE COMO
B R12GOS DEL B ON UNA SUPERFICIE DE o COLONIA LAS ARBOLEDAS MUNICIPIO ATIZAPAN DE ZARAGOZA
B DE MEXICO e MEDIDAS v CoLimaaM2 DOSCIENTOS SETENTA METROS GUARENTA Y UN METROS
a0 Y O N ANDADOR: AL SURES-ONCIAS AL NORESTE 12. 00 METROS CON CALLE FAISAN. AL
R oTE 9,63 METROS . P SURESTE 25. 00 METROS CON LOTE 56; AL NOROESTE 25. 00 METROS CON
¢ 4 Y PROPIETARIO(S): ANTONIO EDUARDO BRAVO GUERRERO,

s 50

iGMUBO SANDOVAL --- DONDE CONSTA EL CONTRATO DE APERTURA
\TPHIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR - - - QUE CELEBRAN COMO ACREEDOR:
AINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, D
JOMD REUDOR: SENOR ANTONIO EDUARDO BRAVO GUERRERQ,- - MONTO TOTAL DEL CREDITO $4'350,000.00 M.N -
0 0 VENCIMIENTO: 241 MESES. - - TASA ANUAL DEL INTERES 8.50% . - -DESTINO - PARA EL PAGO DEL SALDO
LUTC'DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO. ESTABLECIDO EN EL ANTECEDENTE SEGUNDO. -
CEDENTES DE PROPIEDAD VER TRAMITE NUMERO 281218, REFERENTE A LA COMPRAVENTA - TRAMITE NUMERO

14— RECIBO OFICIAL: IKOS0475026312133297 § 16745.00 CALIFICADOR: MARIA FELIPA REYNOSO REYNOSO -
EJ'NINGHNO VOLANTE DE ENTRADA: 2016309824

‘BBVA BANCOMER", SOCIEDAD
EBIDAMENTE REPRESENTADO. -

CORRE LA ANOTACION DE AVISO PREVENTIVO.

—rw—

malison
' J maya
SIPIDE ESTA CERTIFICACION A PETICION DEL INTERESADO PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR EL
& DEL MES DE MAYO DE 2021. Y

Mi primer remate WWw.maison.mx




maison
13/19 maya

Edicto de remate

Es una notificacion piblica emitida por un juez para informar sobre
la subasta de una propiedad, detallando las condiciones del
remate, direccion del inmueble, precio de avallo de la propiedad,
precio de arranque de la subasta, condiciones para participar,
fechas, y procedimientos para los interesados.
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Edicto de remate

Boletin Judicial Ejemplo 2
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A
*"PJCDMX | TRIBUNAL . Ma v
PODER JUDICIAL f&gﬁ%‘g“ DE 5 7 Giv

F

EDICTO.

°
En los autos del juicic ESPECIAL HIPOTECARIO, seguido por SOCIEDAD E d I Cto d e re I I . O te

HIPOTECARIA FEDERAL SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO,
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO EN SU CARACTER DE

°
FIDUCIARIO SUSTITUTO DEL “FONDO DE OPERACION Y EJ e I I . p I O 3

FINANCIAMIENTO BANCARIO A LA VIVIENDA" (EN LO SUCESIVO “FOVI™),
en contra de MARIA GUILLERMINA SANCHEZ BENITEZ DE GONZALEZ Y
EDUARDO GONZALEZ EUGENIO, expediente numero 421/2010, e C. Juez
Trigésimo Sexto de lo Civil, ordeno medianie proveido dictado con fecha quince de
enard del ano en curso, sacar A REMATE EN PRIMERA ALMOMEDA, &l bien inmueabla
malaria de la hipoteca consisiente y ublcado on la EL DEPARTAMENTO MUMERO
GIENTO DOS, DEL EDIFIGIO “C", PERTENECIENTE AL CONDOMINIO |, DEL INMUEBLE
SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO "CUCHILLA DEL
MORAL lil, MARCADO CON EL NUMERO OFICIAL CUATROCIENTOS SETENTA Y UNO, DE
LA CALLE FERROCARRIL DE RIO FRIO, EN LA COLONIA IZTAPALAPA, DISTRITO
FEDERAL, mismo que reglsiralmente se identifica como DENOMINACION: CUCHILLA DEL
MORAL i, INMUEBLE UBICADD EN LA CALLE FERROCARRIL DEL RIO FRIO, NUMERO
471, DEPARTAMENTO C-102, CONDOMIMIO 1, EDIFICIO 1-C, COLOMIA IZTAPALAPA,
DELEGACION IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO, sirviendo como base para el remate la
cantidad de $700,000.00 (SETECIENTOS MIL PESOS 00M100 M.N.), siendo postura legal la
cantidad que cubra las dos lerceras de la cantidad antes mencionada. Asi mismo y para
que los poslores puedan tomar pare &n la subasta deberan consignar previamania una
cantidad igual o por lo menos al diez por ciento del precio de avalud, Sedalando la
audiencia de REMATE las DIEZ HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DIA DIEZ DE ABRIL
DE DOS MIL VEINTICUATRO.

Ciudad de Meéxico a 21 de febrero de 2024

LA C. SECRETARIA DE ACUERDOS “A”",

g

_.—-—". — -—':'_
— e —— S

___,__.--'T"rﬁd'_-:_.__ ’
—TIC. DIANA CAREM GODINEZ RUIZ.

Para su publicaciéon por DOS OCASIONES, debiendo mediar entre una y otra
publicacion siete dias hibiles y, entre la dltima y la fecha del remate igual plazo
en los Tableros de Aviso de la Tesoreria de la Ciudad de México.
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Postura para subasta judicial

La postura es la cantidad de dinero que un postor interesado en un

remate judicial estd dispuesto a pagar por la propiedad en
subasta. Esta decision debe basarse en una evaluaciéon cuidadosa

del valor de mercado y el potencial de ganancia.
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BANCO SANTANDER (MEXICO) S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO POStU rd d e
FINAMCIERO SANTAMDER AHORA FIDEL RAUL ROJAS DIAZ CONTRA
GONZALEZ SORDO MARIA ELVIRA EXPEDIENTE: 832/2012 t
SECRETARIA “B” m
JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO RAZON: POSTURA DE REMATE 11:30 DEL 13 DE JUNIO re ate
DE DOS MIL DIECISIETE

CIUDADANO VIGESIMO CUARTO Eje M p lO 1

TT T 7" T _ACIUDAD DEMEXICOPRESENTE:

FIDEL RAUL ROJAS DIAZ en pleno uso de mis derechos civiles, en mi calidad de actor hoy
postor natural, con el debido respeto comparezco para exponer:

Cue por medio del presente escrito establezco como postura por el inmueble objeto de este
juicio, la cantidad de $3,139,000 (TRES MILLOMNES CIENTO TREINTA ¥ NUEVE MIL PESOS)
pago que HAGO CON LAS CANTIDADES ADEUDADAS Y CONDENADAS FOR LA PARTE
DEMANDADA, reservandome mi derecho a mejorar la citada postura en el momento de la
audiencia de remate, lo anterior por asi convenir a mis intereses.

Declaro que los recursos con los que participo en esta audiencia de remate provienen de una
fuente licita como lo son los ahorros de mi sueldo.

Por lo anteriormente sefialado, pido a su Sefioria se sirva:

Primero. Tener por sefialado el domicilio de referencia.

Segundo. Tener por autorizadas a las personas indicadas y para los fines precisados.
Tercero. Tener por hecha la postura que hago por el inmueble objeto de este juicio y tener por

reservado mi derecho a mejorarla de acuerdo a mis intereses. .
maison

maya
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SERFIMEX CAPITAL S.A.P.P. SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE (SOFOM)
ENTIDAD NO REGULADA

CONTRA

GASOLINERA LOS AGAVES, S.A. DE C.V,,

EDUARDO CORREA CORTES, FERNANDO PO St u rO d e

CORREA WILLES, HECTOR SANTOYO

MENDEZ, EDUARDO CORREA WILLES, re m O te

PAULA ARIAS RAMIREZ Y PURIFICADORA

SAN JUAN DEL RIO, S.A. DE C.V. E o e I O 2
EXPEDIENTE: 578/2014 J p
SECRETARIA “A"

JUICIO ESPECIAL HIFOTECARIO

C. JUEZ TERCERO DE LO CIVIL DE PROCESO
ESCRITO DE LA CIUDAD DE MEXICO.
PRESENTE:

PLATAFORMAS DE VENTAS INTERNACIONALES, S.A. DE C.V,
REPRESENTADA POR JUAN ALBERTO MASSIEU ALCALDE personalidad que
tengo debidamente acreditada en autos como diverso acreedor, an plenc uso de
mis derechos civiles y politicos, en mi calidad de postor, senalando como domicilio para
oir y recibir todo tipo de nofificacicnes, valores y billetes de deposito el ubicado en
Avenida de las Fuentes 545, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén,

01900, Ciudad de México, con el debido respeto comparezco para exponer:

Que por medic del presente escrito y en calidad de diverso acreedor y por tanto
sin necesidad de consignar cantidad alguna para sustentar mi oferta, comparezco para
realizar una oferta por la siguiente propiedad sometida a la subasta:

CALLE DEL R SANTA MARIA COLOTEPEC, COLONIA EL MARINERO, C.P mg;,sao n
71980, SUPERFICIE 3,592.78 METROS, INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD DE SAN PEDRO POCHUTLA, OAXTEPEC DE JUAREZ.

5546188722 Mi primer remate WWW.Maison.mx
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Billete de depdsito

El billete de depdsito es una garantia de que el postor cumplird con
su oferta si gana la subasta. Es un paso importante para asegurar
que los postores sean serios en su intencidn de compra. Este dinero
se consigna en el Banco del Bienestar.
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Audiencia de remate y/o resolucién de
adjudicacion

Esta resolucion confirma al ganador de la subasta y establece la
transferencia de propiedad. Marca el punto en el que el inversionista

se convierte en el nuevo propietario y el plazo que tiene para
cumplir con el pago de la propiedad.
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COMPARDCT TN TSTE ACTO BN CALIDALY IE POSTOR [ DESTIFICANIISE COR
CREDENCIAL PARA VOTAR BXPERDIDA POR FL INSTITUTO FEDERAL BLECTORAL
NUMERD DE FOLIO 00012442245 , ¥ QUE EXHIBE MEDIANTE BILLETE DE
DUPOSITO NUMIIRY V359246 POR LA CANTIDAL DE §373, 000 Y QUIT SE CALIFICA
D LEGrAL POR SR SUPHRIOR AL DNEZ POR IERTO DIEL VALOR DEL AVALLK), acto
suguido se declara formalmente abierto el presente remate on coestion o partie de este
mamenta No &¢ acepta pastnr alpunn acto seguido ¥ procediéndnse a la revisidn de la propuesia
presentada hasra sste momentn, b postura de los posrores agqui presentados | 7 orenniendn ns
requsitas establecidos en el amiculn 574 del cridign de pmcedimisntos conles para el distrio federal
gue maniliesuan gue oftecer como posturs legal IS MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SEIS MIL 66,1 MMN. con Iz postura formulbada se les en wor alfa en este acm en
usn de la palihra In parme actora mambiesta lo siguiente: o ven de & woz la parre ackom, con
fundamento en el srticulo 575 del codigo procesal civd vigenne del Diviw Federal, vengo hacer mi
derechn como postor naneal en la presenre audiencia y hagn postora por [2 cannicad de §3,858, 813,
25 la cwal cabm onn senfencr definitra de fecha ance de marss del dos ol camores v dersas
mvetlocutodng, pot lu postura hecha poe la paree scwoa, se le da visia & Jo Jemas poswees para que
manifiesten lo que & su derecho enrvengan. Aot cantoun 22 e da el wao de lavox al PARLO VITE,
que o5 50 desen mejorar la posmra por la canndad de 33859 (K6 (0 7 en ese acro fa €2 SHARON
DE LO5 RIOS RAMIREYZ mwjora la capidad poe $3,861,0000, co aco conunue ¢ C. JUAN, cz su
deseo mejpontla por la cantidsd de 30000000, Acio contouo, e oso de la eoe ol setor sube la
posrara hasta por la cantidad de 34 0590K0L A cnntinuacion of C. PABLOY VITE CRUZ manifiesta
qui 0o & su desco moorar dicha postara guicn 8¢ 1 da wio Jde L vos v manilasta lo siguicais; Que
habiendome retimdo en la preserite admoneda con  indsmemo en lo dispuesto en o seguido
parrafn del arfoulo 574 de la ley adjedva en la marera solicita me sea devoelm mi respecriva
conusgnacion EL C JUEZ ACUERDA, HECHA LA MANIFIESTACION DEL POSTOR PABLO
VITE CRUJZ S5E LE DEVUELVE BILI ETE DE DEPOSITO Al POSTOR lu devolucion del
hillere de deposite v LA G SHARCK DI LOS RIOS RAMIRILY manifigsma goe no &5 su desén
micjentat dicha postura EL C JUEZ ACUERD A, HECHA LA MAXNIFIESTACION DEL POSIOR
C. SHARON DE LOS RIOS SE LE DEVUELVE BILLETE DE DEPOSIIO AL POSTOR, EL
USO DI LA VOZ LL C. JUAN CAMPOS MEDINA MANIPIISTA QUE DI ACULRRDO AL
ARTICULO 574 DEL CODIGO ADIEITVO EN LA MALERIA SOLICIIO ME SEA
DEVUELTA EL BILIETE DE DEPOSITO AUTORIZANDO A LAS PERSONAS
MENCIONADAS EN MI ESCRITO DE POSTURA, EL C. JUEZ ACUERDA, VISTO A LA
SULICTIVD DEL G JUAN CaMPO> MEDINA 3E LE DEVUELYE EL BILLEIE DE
DEFOSITO PROMOVIDO CON 5U ESCRITO DE POSITURA EN U550 DE LA VOZ EL
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En ki ciudad de Mésico, disuiio federa] siendo Jos quince  hotas con cioouenta minutos del dis
dicciscis Jde abel de dos sul diccisens, dia v hosa scifialsdo en suwos pars que woga verlicoivo EL
REMATE EN PRIMERA ALMONMNEDA DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE SUDERMAN 127 DEFARTAMENTO 202 COLONIA CHAPULTEFPEC
MORALES DELEGACION MIGUEL HIDALGO CP. 11570 PROMOVIDO POR
SANTANDER HIPOTECARIO 5.A. CONTRA ELINOR MAGEN DAVID ASHEENAZIT
DEL EXPEIMENDIENTE #36/2012 JUICIO ESPFECIAL HIPOTECARIO por lo gue
constividos co audicnela piblica o posonal de este jusgado tnicgrado por o €. Juez Trigésimo
Cuarlo de lo Civil Licenciade Elisco Juan Hemnande: Villaverde v la C. Sccrctaria d
Acuerdos Licenciada Rocid Saab Aldaba s el exsedienie B — B36/ 20012 52 hace conswar UL
coenparcee | pane actota por condecko de su apodotado Licenciado CRISTLIAN RAUL ALARCON
RODRICUEL guicn se dentifics con coduls profesional suwncso 529095 capodide por L dereceido
Lreperal de Profesiones, asimismo se bace constar que no comparece la parse demandada ni
prrsona alpuna gue logabmente by sepreseate no obstanwe de baber sido voccad por o personal de
citle upndo sin comparecer El €. JUEZ DECLARQ ABIERTA LA PRESENTE
AUDIENCIA - A condbmacion se procede a realizar ung sevitidn de lo preparacion del presente
remiate, 1o enconmramlo coestiin slguns que pesolver por ko gue se procede a conceder media o
AT QU GO SU CAS0 Compaicecan posiotcs on o mansouso d la modin o pard gue oo su caso
comparezcan postores, sisndo las diex hatag con cuarenta minutos de la fecha en que e actin
bora ey yue G indkco La wedia hors de espeta pots gue comparescan postores en el tanscustido de
mrodia hota: 3 conunuacidn stendo s oned bozss con dics mineios, habicndo wanscurido L media
hira de espera para que s& presenren postores s¢ hace oonsrar que &n esre acto se o coenta de on
ESCTILO prefeiitado ey by fecka en que se actm poc la . PABLO VITE CRUZ EN CALIDAD DE
POSTOR Y QUE S5E IDENTIFICA CON LICENCIA PARA CONDUCIR EXPEDIDA
POR LA SECRETARIA DE TRANSPORTE Y VIALIDAD NUMERQ VICP76424 y que
cilibe bdlete de depdsive por B cuntdsd de 5373000 QUIEN SE CALIFICA COMO
POSTURA LECAL POR SER EL DIEZ POR CIENNTO SUPERIOR AL AVALUO QUE
CONSTA EN AUTOS, POR UN ESCRITO DE CUENTA COMPARECE DE LOS RIOS
SHARDON ESTEFANIA POR PROPIO DERECHO v solicita que se le ténga coimo postar a
guittl en este aelo cunparece § s ldentifics con credencidl de elecior  expedida pot ] Instiwno
Federal Tieemral con nimero de fo (00594854 expedida por el instituto federal electoral
quiea en este acto exhibe billete de deposito expedido por BANSLEFL XUMERO % 335246 PUR LA
CANTIDAD DE $373000 ¥ QUE SE CALIFICA DE LEGAL 5U POSTURA POR S5ER
SUPERICI AT, NP POR CIEMNTOY VALDR AVALLY, ACTOY CXWNTIKLEGY 55 HACTS
COMNSTAR QLT COMPARICDE . Co JLUAN ANTUNICO CAMPOE MUTIDINA, QLUITIN

ACTCR POR CONDUCTO DE 5U AFODERADC LEGAL MANIFIESTA LO SKGUIENTE
QUE 1T0DA VEZ QUE SU POSITURA HA SIDO LA MAS ALTA, MANIFIESLIA QUE SE
FINQUE EL INMUEBLE A 5U FAVOR PASANDCO LOS AUTOS A SENTHENCIA
DNTERLOCLTORIA, EL € JUEZ ACUERDA: Ténguse po: hechs b maniiecuiones de o puie
actora por conducwo de sa apoderado lopal, v ofaende la posmra de CUATRO MILLONES
CIMCUBNTA MIT, PESOS Y AL SER TA MAS ALTA, K1 PINGA L BIER INMLUTHEL A A
SU FAVOR PASANDO LCS FRESENTES autos a lu vista del titulue posm gue se dicle lu sentencin
inrlocueona gue oo derecho proceda. Con lo que concluyo ls preseate audicnos armando los que
en clla iarervinieron en anidn del U JUTS TIRECIESIMCOY CLARTOY DS 1O GEV L de cnntarmidacd
con el amicule 112 picrabes quinte vy gexts apartade € HBase cuvama kmaecida LU PARIRADO
SEGUNDO DE LA CONSITTIUCION POLITICA DE LQOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANCES, en relacifn con o8 someralee 17, Feaceidn VT 190 ¢ 201 Fraceidn 11 de b ley
orginica de Trihunal Sanerior de [asticia del [sieirn Vederal v el dacoerds plerarin 63 00 7 2000
eminds poz el plens del consejo de la jadicarura del diveite Fedeml Licenciade ELISEQ JUAN
HERNANDEZL VILLAVERDIL, quien achia eon [a U Secrerats de Acoerdss Licenciaea Rood
Sanac Aldaha que awraniza y da fe. Sienda las once hars enn yeinneuare mimarea de la techa e que

se acman KUTBRICAS.
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Orden de desalojo

Cuando se han agotado las medidas que la ley establece para que
el deudor o el ocupante del inmueble entregue la propiedad, el Juez
ordena el desalojo de la propiedad.
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; Z :":.- ? TRIBUNAL SUPERIOA DE JUSTICIA DE LA CIUDAD DE MEXICO
POBE" | SICIAL DE LA (‘; *"f - "M Ao or Froorr Comss pn Popsoo, Brse sl rr.l.rH'I 3 f (

R [:_,F Pavap snmiana, Hovooos maassn v Dreesaon poi Maae® E‘F ‘:.-"'I
g i I'll_x 5 i Tupi spsio Tawiewn D Lo Civar
ol L £ 00 3
i }. LA SECRETARIA CERTIFICA.- Que el plazo de CINCO DIAS concedido ala -
Frrapn parte demandada pata desocupar ol bien Inmueble materia del presente
TRIGLIUS IERCENG.  BANCO NACKNAL DR SIEKIOO. 8.4 juicio transcurrid del ONCE AL DIECISIETE DE ABRIL DEL ARIO EN CURSO

INTEGRANTE DEL ORUPO FINANCIERD
BANAMEX ACCIVAL 8.A. DE C.V.

VE

RUBEN KABABIE SACAL ¥ OTRO.
JUCHO: ESPECIAL HIFOTECARIO

EXP: 2T 2020

£. JUEZ TRIGESIMO TERCERO DE LO CWIL DE PROCESQ ESCRITO DE LA

CIUDAD DE MEXICO.
i i
20 A
lj l'::' 4,""
|:.-' I:;?/

LIC. ALEJANDRA ARIAS VILLICANA promedendo en mi cardfler de
Mandatana Judicial del adjudicalade PABLO HERNANDEZ .HERMAMDEZ,
pe.'s'ﬁ'lal.iﬂa_d que lenjo debidaments acreditada y r an Me autae dal Juicio
@l rubso indicado, comparezeo ante Usted pars exponsr ? sigaenie;

|
J
Que, por medio del presents, visto ef e3i3d2gue guanda el 210 de fecha
ocho de abrl del presente afio, y toda vez que de aciliaciones se desgrende que,
mediante comparecencia de fecha dhez de abril ds das mil veinticuatro an el
- logal de este H. Juzgado se notificé del contenido del mismo; la C. GRISELDA
CORCHA GUILLEN, persona autorizada por la parte demandada para oir y
~veeibir todo tipo de notificaciones inclusc las de carictor parsonal, y en virtud
de que la parte demandada & la fecha no ba dado :F'l‘,'.'i"l‘:enﬂ voluniario, una vez
que ha fenecido @ término para hacerdo, con funtlamento en el articulo 133 del
Codige Local Adjetvs acuso la rebeldia en gue incurmis, solicitando a Usted sa
tenga por precluide su derscho para hasers "J:-HHEH'I pasterioridad,
i

Ahora blen, con fundamento e'-';"ra anicdo 580 del Cddigo de
Procedimientos civibes pera &l Distrilo F eﬂufai.ma:m & Usied s& sinvg ordenar sa
elabore ka Correspondiante Cédula de MobSicgcidn, a efecio da que en la diligencia
Que s8 praclique @ proceda al DESALOJODEL BIEN INMUEBLE MATERIA DE
LA LITIS, que a coninuaciin se destribe f me sea entregada la posesidn real,
pridica y material del mismg;

L

DEPARTAMENTO T03, y COCHERA 703, DEL EDIFICIO EN
CONDOMMNIO MARCADD COMN EL NUMERD 223 DE LA
AVENIDA THIERS, COLOMIA NUEVA ANZURES, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO,C.P. 11580, CIUDAD DE MEXICO.

Fingimente, con fundamenio en & ariculo 112 del” Codigo de
Procedemientos Civies, putorizo o los CC. ALAM YA MEDINA GUILLEN,
JOCELINE ZAVALA ROMANILLD y SANTIAGO MARQUEZ CARRILLO, para oif

5546188722

CIUDAD DE MEXICO A TREINTA DE ABRIL DE DOS MIL VEINTICUATRO
CIUDAD DE MEXICO A TREINTA DE ABRIL DE DOS MIL VEINTICUATRO.

Agreguese a sus aulos del expediente nimero 276/20 el escrito de cuenta
de la pare aclora por conducto de su mandataria judicial y tomando en
consideracién que como se desprende de los autos a fojas 331 vuelta en el
que la parte demandada se notificéd personalmente del proveido de fecha
ocho de abril del afio en curso y que ha transcurrido el plazo concedido para
la entrega del inmueble materia del juicio, sin que a la fecha haya dado
cumplimiento al mismo; por lo que se n:dena elaborar el instructivo
corespondiente y Wmese junto con los presemes autos al C. Actuario
adscrito a este H. Juzgado para que proceda | A realizar el desalojo legal; por
ofra parte, se liene por autorizadas a las personas que indica para oir y
recibir notificaciones, documentos y valores asi como de imponerse de
autos. NOTIFIQUESE. -+Lo praveyd y ﬁrma la C. Juez Interina Trigésimo
Tercero de lo Civil Licenciada MONICA HU_EF»!TA VILLASENOR, ante la C.
Secretaria de Acuerdos “B°, LIC. MARIA YVONNE PEREZ LOPEZ, haciendo
del conocimiento de las partes en términos del articulo 115 del Codigo de

Procedimientos Civiles el nombre de ba, secrelania de acuerdos, quien
altoriza y da fe. ;
|
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PRICHVX | TRBUNAL
FJmhm RIDICIAL !;SET[IEII?I.H DE

CEDULA DE NOTIFICACION

WZGADO 33 CIVIL. EXP: 276/2020. SHIAZD".

MOTIFICAR A: RUBEN KABABIE SALCAL ¥ MARTHA ELVA ESPINOZA
AGUILAR.

DOMICILIO EN: DEPARTAMENTO 703 Y COCHERA 703 DEL EDIFICIO EN
CONDOMINIO MARCADO CON EL NUMERD 223 DE LA AVENIDA THIERS,
COLONIA NUEVA ANZURES, ALCALDIA MIGUEL HIDALED, C.P. 11590 EN
ESTA CIUDAD. (F. 333.) :
.'
En los autos del juicio ESPECIAL HIPOTECARIO; promovido por BANCO
~~NACIONAL DE MEXICO 5.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO
BANAMEX ACCIVAL S.A. DE ::u en contra de KABABIE SACAL RUBEN Y

MARTHA ELVA ESPINOZA A.GI.IILAH LA C. JLIEI INTEF!]NA DICTO UN AUTO
QUE A LA LETRA DICE:—=msessessssrnsersssrmmmmmnnssfisnsssmenmmmnnsmnnssnssssssass

mara :!..-\- ..1|'-.,‘|F.1l & en amseble malera dil prosafilo juicio inscunid del OHCE Al
MECISIETE DE ABRIL DEL ANO EN CURSO CIUDAD PE MEXICO A TREMTA DE ABRIL DI
} ML VEINTICUATRD

 SECRETARIA CERTIFICA - O ol plazo di CINE I':-FI.I'-.'-. concidica a la parte demandada

CELDAD DE MEXICO A TREINTA DE ABRIL DE DOSMIL VEINTICUATIRO
Agrinese a sus aulos del expedenie nimers 27650 o oacio de cuenls dis la parte acloda
por conducto de su mandatana judscial y lomanda on fonsidesacion que como so dosprende do
o8 A Iq.-E- # lojas 331 vuelta en ol que la parte demandddn 2o nalifich personstmena gl proveico
13 ocho de abril del afla en cursa ¥ que ha trangeuride ol plaze concedsdo para la enbrega
-Ir-’ nmueble matetia del jpncie, sin que a la fecha haya dado cumplimieno al resmo par la duee
& pfdena elaborar & n :‘.rul:l v correspondicnbe y ipnese juo con bbs presenies aulos ol O
Aciuano adscnio a esie H. Juzgado pas que procedd o ieahzar el desatolo legal, por abia paste
o ol por puforzadas a las PCTSONAS QU Il pira odr v recibin eddicacionos documeniog
y yvaAlnes a5l como o8 Impanarss de aulos H{]'I'lFJUuEE,E Lo prosseyd v fiema la ©. Jues
intemna Trgdsimd Tencero da bo Cedl Licenciada MOMICE HUERTA VILLASERDR. ande la O
Secretana de Acuerdos “B°, LIC. MARIA YWONNE REREZ LOPEZ. haciendo del conocimienls
fe las pares an larrminos del articulo 115 del Codig de Procedimientos Civiles el nombee o L
crefand die acuendos. quien aulariza ¥ da fe

|

Lo que notifico a Usted por el presente instructivo, en virtud de no haber
esperado al Suscrito; Instructivo que dejo a:

Ciudad de México, a de del 2024.
El Secretario Actuario.
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maya
Acta circunstanciada de desalojo
El actuario realiza un registro detallado del evento de desalojo, que es
esencial para documentar el cumplimiento de los procedimientos
legales y el respecto a los derechos de los ocupantes.
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Escritura de traslado de dominio por
adjudicacion en juicio

Esta escritura formaliza la transferencia de propiedad del
demandado al postor adjudicatario ganador. Es un documento
esencial para establecer la propiedad legal de la nueva adquisicion
a tu favor y el equipo integral de Maison Maya se encargard de que
lo logres de la manera mas eficaz.
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PROTOCOLO ORDINARIOD,
LIBRO DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA ¥ DOS.—————-JCA*RACA*JCA

ESCRITURA CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS SESENTAY DOS. —

CIUDAD DE MEXICOQ, a veinticinco de mayoe del dos mil veintitrés. ———

ALFREDO AYALA HERRERA, Tiular de la Notaria Nimero Doscientos
Treinta y Siete de la Ciudad de México v Notario del Patrimonio Inmaobiliario
Federal, hago constar: . .
A)- LA FORMALIZACION DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN
CUMPLIMIENTO A LA ADJUDICACION DIRECTA, que otorga la
Ciudadana Juez Décimo Primero de lo Civil de la Ciudad de México, Maestra
en Derecho ALMA ANGELICA VAZQUEZ GONZALEZ, quien firma en
REBELDIA del sefior Jorge Chavez Barcenas, con fundamento en el articulo

quinientos ochenta y nueve del Cédige de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, en lo sucesivo “LA PARTE ENAJENANTE", a favor del
sefior SERGIO PAEZ ENCISO, en lo sucesivo “LA PARTE
ADJUDICATARIA™ v —
B).- LA CANCELACION DE HIPOTECA, a solicitud de la parte adjudicataria,
al tenor de los siguientes antecedentes, capitulos y clausulas: —————
ANTECEDENTES
l.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura nimero ciento sesenta y tres mil

ochocientos cuarenta y seis, de fecha diecisiete de mayo del dos mil trece,
otorgada ante la fe del Licenciado Cecilio Gonzdlez Marquez, Titular de la
Notaria nimero Ciento Cincuenta y Uno de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio quedd Iinscrito en el Registro Pablico de la Propiedad de esta
Ciudad, en el Folio Real nimero “9182639 auxiliar 3" (nueve millones
ciento ochenta y dos mil seiscientos treinta y nueve auxiliar tres), el
sefor Jorge Chavez Barcenas, estando soltero, adquirid por compraventa, en
precio de seiscientos ochenta mil pesos, moneda nacional, el departamento
numero tres, del Edificio sujeto a régimen de propiedad en condominio
nimero veintiséis, de la Calle Matamoros, Colonia Santa Fe, Alcaldia
Cuajimalpa, Distrito Federal, hoy Ciudad de México, y elementos
comunes que a dicho inmueble le corresponden, con la superficie,

medidas y linderos se describieron en la constancia de folio y certificado de

gravamenes, que se relaciona, como sigue:

-

5546188722

1268662

"...CON UNA SUPERFICIE DE 53.15 M2.
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS: AL NORTE: CON ANDADOR Y POZO DE
LUZ, AL SUR, CON DEPTO. 4 Y RESTO DEL TERREND DEL QUE FORMO
PARTE MURO MEDIANERO CON DEPTO. 4, AL ORIENTE: CON
ANDADOR. AL PONIENTE: CON POZO DE LUZ Y ESCALERA B, ARRIBA
DEFTO. 7, CONS DE JAULA CON SUPERF: DE 495 M. LAVADERO
SUPERF. DE 0.50 M. ESTACIONAMIENTD SUPERF. DE 12.50 M2, * ——

ll.- HIPOTECA.- Por la misma escritura que la anterior, cuyo primer
testimonio quedd inscritc en el Registro Publico de la Propiedad de ests
Ciudad, en el Folic Real nimero “9182639” (nueve millones ciento
ochenta y dos mil seiscientos treinta y nueve), s2 hizo constar el contrato

de apertura de créditc con interés y garantia hipotecaria, en el que
intervinieron como acreedor “Banco Mercantil del Norte”, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte y de ofra parte el
senor Jorge Chavez Barcenas, como deudor, hasta por la cantidad de
quinientos ochenta v un mil cuatrocientos noventa y tres pesos, cincuents
centavos, moneda nacional y para garantizar el pago, el deudor, dejo como
garantia hipotecaria en primer lugar 2 favor del acreedor, sobre el inmueble
relacionado en el antecedente que pracede.
lll.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES.
Declara "LA PARTE ADJUDICATARIA", que el inmueble objeto de esta
escrtura, no reporta mas gravdmenes mas que la hipoteca antes
relacionada, segin consta en el Certificado de Gravamenes, presentado al
Registro Piblico de la Propiedad de esta Ciudad, el dia diecisiete de

noviembre del dos mil veintidés, y que agrego al apéndice de esta
escritura con la letra “A” y con el gque se agregari en nota
complementaria. —
V.- CONTRIBUCIONES DE IMPUESTO PREDIAL, DERECHOS POR
SERVICIO DE AGUA Y VALOR CATASTRAL.-
Declara “LA PARTE ADQUIRENTE", que el inmueble objeto de esta

escritura, se encuentra al comiente en el pago de sus contribuciones de

impuesto predial y de derechos por servicios de agua, de los ditimos cinco
afios en términos del articulo veintisiete del Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, lo que justifica de la siguiente manera:——————=mme-
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A.- Por lo que se refiere al impuesty predial que cubre con &l numero de
cuenta “077-687-47-003-7" (cero setenta y siete guidn seiscientos ochanta ¥
siete guidn cuarenta y siete guidn cero cero tres guidn siete), con la
constancia de adeudos, de fecha diez de noviembre del dos mil veintidés,
expedida por la Secretaria de Finanzas, Tesoreria de la Ciudad de Méxice.
Subtesoreria de Administracién Tributaria, dicha constancia la agrego al
apéndice de esta escritura con la letra “B". “eeeen

B.- Por lo que se refiere a los derechos por servicios de agua que cubre con
el nimero de cuenta “12-38-113-505-01-003-6" (doce guidn treinta v ocho
guion ciento trece guion quinientos cinco guién cero uno guién cero cero tres
guidn seis), con la constancia de adeudos, de fecha diez de noviembre del
dos mil veintidds, expedida por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
dicha constancia, junto con sus pagos, la agrego al apéndice de esta
escritura con la letra “C",

C.- El valor catastral del inmueble objsto de esta escritura es la cantidad de
CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
NUEVE PESOS CUARENTA Y SEIS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL,
segin se desprende de la boleta de impuesto predial, correspondiente al
page del afio dos mil veintitrés, que en copia fotostatica agrego al apéndice
de esta escritura con la letra “D".
V.- CERTIFICADC DE ZONIFICACION.- Con la letra “E”, agregd al
apéndice de esta escritura el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del
Suelo Digital, expedido por el Registro de los Planes y Programas, de la
Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, del Gobiemo del Distrito
Federal, el dia diez de noviembre del dos mil veintidds.
Vl.- Declara "LA PARTE ADQUIRENTE" ser beneficiario de lo dispuesto por
el articulo doscientos setenta y cinco Bis del Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, cuya constancia de paricipacién, la agregaré en nota

complementaria, manifestando que se acoge a los beneficios que la misma
otorga con base a dicho articulo.
ViL- ACTUACIONES JUDICIALES.- Con fecha veintiuno de mayo del dos
mil quince, "Banco Mercantil del Norte", Sociedad Andnima, Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiere Banorte, en la via especial Hipotecaria,

demandd al sefior Jorge Chévez Bdrcenas, forméndose con tal motivo el
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expediente nimero cuatrocientos cuarenta y cinco diagonal dos mil quince,
del Juzgado Decimo Primerc de lo Civil de la Ciudad de México, mismo que
tuve a la vista, y de dichos autos relaciona lo siguiente:
1.- DEMANDA (Fojas uno a la doce). -
Por escrito presentado el dia veintiuno de mayo del dos mil quince, ante la
Oficialia de Partes Comin del Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de
Mexico, "Banco Mercantil del Norte”, Socledad Andnima, Institucién de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, en la via especial hipotecario, demands
al sefior Jorge Chavez Barcenas, el pago de las siguientes prestaciones.
enire olras, ce |as cuales copio en su parte conducente, lo que es del tenor
literal siguiente:
PRESTACIONES
A. El vencimiento anticipado del contrato de apertura de crédito con garantia

hipotecaria, toda vez que la parte demanda ha incumplido con su obligacion
de pago tal y como se especifica en el estado de cuenta certificado adjunto.-
B. El pago de la cantidad de $580,865.88 (Quinientos Ochenta Mil
Ochoclentos Sesenta y Cinco Pesos 88/100 M.N.), por concepto de capital
vencido, como se detalla en el estado de cuenta cerificado expedido por
Contador Publico facultado por la institucién de crédito que represento...”. —
2.- FORMACION DE EXPEDIENTE (Fojas veintiocho a Ia treinta)

Por auto de fecha veintiocho de mayo del dos mil quince, la juez de los autos,
ordeno formar expediente asignandole el nimero de expediente nimero
cuatrocientos cuarenta y cinco diageonal dos mil quince, asimismo se ordend
emplazar & la parte demandada, para que en el término de quince dias,
produzca su contestacion, a la demanda, interpuesta en su contra, —
3.- CEDULA DE NOTIFICACION (Fojas ciento treinta y cuatro a la ciento
treinta y nueve)

En dichas fojas obra la cédula de notificacidon practicada a la parte
demandada, respecto de la demanda instaurada en su contra, a Io que le
recayt al auto de fecha siete de noviembre del dos mil dieciséis ¥ para
producir su contestacidén a la demanda comid del veintisiete de octubre al
veintidds de noviembre del dos mil dieciséis.

4.- ACUSE DE REBELDIA (Fojas ciento cuarenta a la ciento cuarenta y dos)
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En dichas fojas obra el escrito de la parte actora, solicitands el acuse de
rebeldia al no haber dado contestacion la parte demandada. a la demanda
interpuesta en su contra, a lo que le recayd al auto de fecha veinticinco de
noviembre del dos mil dieciséis, en el que la juez de los autos manifests que
en consecuencia le suriran efectos estd v las subsecuentes notificaciones
adn las de cardcter personal en el Boletin Judicial, con fundamento en lo
dispuesto por el ariculo seiscientos treinta y siete del Cédigo de
Frocedimientos, ——

5.- SENTENCIA (Fojas ciento ochenta v ocho a la doscientos) ———-——v- e
En dichas fojas obra la sentencia de fecha veintiséis de octubre del dos mil
diecisiete, los magistrados integrantes de la décima sala civil de! tribunal
superior de justicia de esta ciudad, dictaron sentencia para resolver el
recursc de apelacion interpuesto por la parte actora, en contra de la
sentencia definitiva de quince de diciembre de dos mil dieciséis, de cual
copio en su parte conducente lo siguiente:—

“...1Ill. En congruencia con los argumentos antes vertidos esta sala modifica
la sentencia definitiva de quince de diciembre de dos mil dieciséis, dictada
por la Juez Décima Primera de lo Civil de la Ciudad de México, para quedar
&n los siguientes términos:

PRIMERQ. La via Especial Hipotecaria ha sido procedente, en la que la
actora BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, acreditd los elementos de su
accion y la demandada JORGE CHAVEZ BARCENAS se condujo en
rebeldia, en consecuencia: = -

SEGUNDO.- Se declara el Vencimiento Anticipado del plazo otorgado a la
demandada para hacer pago de las sumas puestas a su disposicidn, en
vitud del incumplimiento a las cbligaciones adauiridas en términos del
contrato base de la accidn, -
TERCERQ.- Se condena al demandado JORGE CHAVEZ BARCEMAS a
pagarle a la actora BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, o a quien
legalmente sus derechos represente la cantidad $580,865.88 (QUINIENTOS
OCHENTA MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 88/100 M.N.)
por concepto de Capital Vencido (Suerte Principal), cantidad liguida gue

E
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debera cubrir la demandada dentro del término de CINCO DIAS, contados a
partir de que la presente resolucion cause ejecutoria apercibida que en caso
de no hacerlo se procederd a la ejecucién forzosa de la sentencia de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 486 del Codigo de
Procedimientos Civiles de esta Ciudad, haciendo france y remate sobre el
inmueble hipotecado, para con su conducto hace pago a la parte actora... —

RESUELVE
PRIMERO. Se modifica la sentencia definitiva de quince de diciembre de dos

mil diecisdis, dictada por la Jueza Décima Primera de lo Civil de la Ciudad de
México, en el juicio especial hipotecario (expediente 445/201 8) promovido
por BANCO MERCNTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BANORTE, en contra de CHAVEZ
BARCENAS JORGE, para gquedar en los términos precisados en el
considerando I (Tercero) del presente fallo...". —

Siguen firmas, ————————

6.- CERTIFICADO DE GRAVAMENES (Fojas doscientos sesenta y ocho y
doscientos sesenta v nueve)

En dicha foja obra el certificado de gravamenes, del inmueble objeto del

juicio de referencia, de fecha siete de septiembre del dos mil veinte,
presantado por la parte actora.

7.- AVALUO (Fojas doscientos setenta y dos a la doscientos ochenta vy
cinco) =

En dichas fojas obra el avalug, de fecha veintiuno de septiembre del dos mil
veinte, practicado por la arquitecta Evelyn Brigitte Rodriguez Alfaro,
asignandole un valor comercial de un millon doscientos cuarenta mil pesos,
moneda nacional,

8.- CESION DE DERECHOS Y RECONOCIMIENTO (Fojas trescientos once
& la cuatrocientos seis)

En dichas fojas cbra el primer testimonio de la escritura nimero ciento once
mil cuarenta y seis, de fecha catorce de diciembre del dos mil veinte,
otorgaca ante |a fe del suscrito notario, en el gue se hizo constar el contrato
de cesion onerosa de derechos de crédito y Itigiosos, que celebrd de una
parte "Banco Mercantil del Norte®, Sociedad Andnima, Institucitn de Banca

Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, como la parte cedente, y de otra el sefior
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Sergio Paez Enciso, como la parte cesionaria, transmitiéndole 2 estd (litima
todos los derechos inherentes al crédito, a lo que le recayo al auto de fecha
dos de marzo del dos mil veintiuno.

8.- AUTO (Foja cuatrocientos cuarents)
En dicha foja obra el auto de adjudicacién directa, de fecha veintiuno de

octubre del dos mil veinte, del cual copio en su parte conducents, lo que es
del tenor literal siguiente:

"CIUDAD DE MEXICO A VEINTIUNO DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTE.
Agréguese a su expediente nimero 445/2015. el escrito de la parte actora,

debido a que de las actuaciones que integran el expediente, se advierte que
el monto liquido de la condena, cuantificado hasta el momento asciende a
§1,445.566.02 (un milldn cuatrocientos cuarenta y cinco mil quinientos
sesenta y seis pesos 02/100 m.n.); monto superor al valor del bien
hipotecado que es de $1,240,000.00 {(un millsn doscientos cuarenta mil
pesos 00M00 m.n.) v del cerificado de gravdmenes exhibide en auto se
advierte que al ejecutante como Unico acreedor bien, como lo exige al
articulo 569 Bis del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
ahora Ciudad de México, es que se adjudica de manera directa al banco (asi)
ejecutante el bien inmueble hipotecado, identificado ante el Sistema de
Aguas de la Ciudad de México; es que se adjudica de manera directa al
banco (asi) ejecutante el bien inmueble hipotecads, identificado ante el
Sistema de Aguas de la Ciudad de México como Matamoros veintiséis
departamento tres, colonia Santa Fe Pueblo, cddigo postal cero mil
doscientos diez, Delegacién Alvaro Obregon y ante el Registro Pdblico de la
Propiedad del Distrito Federal, como calle Matamoros nimero veintiséis,
departamento tres, colonia Pueblo Santa Fe, Delegacién Cuajimalpa, en la
Ciudad de México. NOTIFIQUESE. . ", ————eeeee
Siguen firmas, ——

10.- AUTO (Foja cuatrocientos cincuenta y uno)
En dicha foja obra el auto de fecha uno de julic del dos mil veintiuno, en el
cual el juez de los autos manifestd que toda vez que a la parte demandada
las noftificaciones aln las de caracter personal le surten sus efectos por
medic de Boletin Judicial, conforme al proveido de fecha veinticines de
noviembre de dos mil dieciséis, le surten por medio de dicho medio legal. —

T
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11.- TOMA DE POSESION (Fojas cuatrocientos noventa a la quinientos

cinco).

En dichas fojas obra la razdn actuarial, de fecha veintiocho de enero del dos
mil veintidds, en donde se constituyeron en el inmuehle, ocbjeto de esta
escritura, y una vez encontréndose completamente vacio, la parte actora
solicitd se le ponga en posesién por lo que el actuario puso en posesién
fisica y legal el departamento, quien lo acepta y recibe de conformidad en las
condiciones en que se encuentra, a lo que le recayd al auto de fecha tres de
febrero del dos mil veintidds.,
12.- PASEN AUTOS A NOTARIO (Fojas quinientos seis y quinientos siete) -

En dichas fojas obra el escrito de la parte actora, en donde solicita se pasen

los autos al suscrito notario, a lo que le recayd al auto de fecha ocho de
febrero del dos mil veintidés, del cual copio en su parte conducente. lo que es
del tenor literal siguiente:
"...EN LA CIUDAD DE MEXICO, A OCHO DE FEBRERO DEL DOS MIL
VEINTIDOS. -
Agréguese a su expediente nimero 445/2015, el escrito de cuenta de JOSE
ISMAEL LOPEZ TITLA, en su cardcter de apoderada de |a parte actora, se le
tiene designando al Notario Publico nimero 237 (doscientos treinta y siete)
de la Ciudad de México, Licenciado ALFREDO AYALA HERRERA,
consecuentemente, pdnganse los presentes autos v documentos base de la

accion a disposicién de dicho fedatario plblico, para que se sirva preparar la
escritura comespondiente, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
517, fraccion |l del Codigo de Procedimientos Civiles...".
CAPITULO PRIMERO -
e A FORMALIZACION DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD EN
CUMPLIMIENTO A LA ADJUDICACION DIRECTA
CLAUSULAS
PRIMERA.- LA CIUDADANA JUEZ DECIMO PRIMERO DE LO CIVIL DE
ESTA CIUDAD, LA MAESTRA EN DERECHO ALMA ANGELICA
VAZQUEZ GONZALEZ, quien firma en REBELDIA del sefior Jorge Chévez
Barcenas, con fundamento en el articulo quinientos ochenta v nueve del
Cédigo de Procedimientos Civiles para |a Ciudad de México, en cumplimiento

a los autos de fechas veintiuno de octubre del dos mil veinte v ocho de
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febrero del dos mil veintidés, formaliza la transmisién de propledad en
cumplimiento a la adjudicacién directa, a favar del sefior Sergio Paez
Enciso, quien adquiere el bien inmueble identificade come Matamoros
veintiséis, departamento tres, colonia Santa Fe Pueblo o Pueblo Santa
Fe, cddigo postal cero mil doscientos diez, Delegacién Alvarc Obregén,
registralmente Cuajimalpa, en la Ciudad de México, y elementos comunes
que a dicho inmueble le corresponden, con la superficie, medidas v linderos,
que aparecen descritos en el antecedente primero de esta escritura, que se
tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, ——

SEGUNDA.- El valor de la adjudicacion fue la suma de UN MILLON
DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL. ——
TERCERA.- El inmueble objeto de esta escritura pasa a poder de “LA
FARTE ADQUIRENTE™
1.- Sin limitacidn alguna en su dominio.

2.- Libre de cualguier gravamen, en términos de o dispuesto por el articulo
dos mil trescientos veinticinco del Cédigo Civil para la Ciudad de México, —

CUARTA.- "LA PARTE ADQUIRENTE", se obliga a destinar el inmueble
objeto de esta escritura, a cualquier utilizacion permitida por las disposiciones
legales, reglamentarias y de autoridad gque resulten aplicables y a respetar
los planes y programas a que se refiere |a Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desamollc Urbano, especialmente
respecio a su uso y destino, el respeto a lo que dicha Ley define como drea
urbanizable y a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano para la
Ciudad de México.
QUINTA.- Declara "LA PARTE ADQUIRENTE", que se hace sabedora gue
sus derechos y obligaciones como condémino se encuentran establecidas en

la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México,
en el instrumento notarial en que se constituyd el Régimen de Propiedad en
Condominio, sobre el inmueble objeto de esta escritura, que “LA PARTE
ADQUIRENTE", conoce y se obliga a cumplir en todas v cada una de sus
partes, asi como en el Codigo Civil para la Ciudad de México v las demas
cantenidas en las leyes que sean aplicables.-
Asimismo “LA PARTE ADQUIRENTE" se hace sabedor de la obligacién
solidaria en el pago de adeudos existentes por cuotas de mantenimiento v

8
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términos del articulo sesenta de la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para la Ciudad de México,
CAPITULO SEGUNDO
CANCELACION DE HIPOTECA
CLAUSULA—
UNICA.- Como consecuencia de esta adjudicacién por remate judicial, la
parte adjudicatana, solicita se cancele la hipoteca, derivada de este juicio,

relacionada en el antecedente segundo de esta escritura, en términos de los
articulos dos mil trescientos veinticinco, dos mil novecientos cuarenta y uno y
tres mil treinta y tres del Codigo Civil para la Ciudad de México.

= CAPITULO TERCERO -
--GASTOS Y HONORARIOS
CLAUSULA—
UNICA.- Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen con

motivo de esta escritura, serda por cuenta exclusiva de “LA PARTE
ADQUIRENTE",

YO EL NOTARIO CERTIFICO: -

l.- Que me identifico plenamente ante los comparecientes como Notario

Publico y les informo que sus declaraciones son hechas bajo protesta de

decir verdad, y que quienes declara falsamente ante MNotario incurren en
delito.

ll.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la
celebracion de este acto, y que me cercioré de sus identidades conforme a
los documentos oficiales que agrego al apéndice de esta escritura con la letra
b il
lil.- Que “LA PARTE ADQUIRENTE" tiene conocimiento de las facultades de
revision de las autoridades fiscales para formuisr liguidaciones por las

diferencias que resulten en el pago de Impuestos Federales o Locales gue se
causen con motivo de esta operacién, por lo tanto serd responsable en su
caso de estas diferencias. -

V.- Que adverti a la "LA PARTE ADQUIRENTE", que es a cargo del
inmueble objeto de la presente escritura, el pago de las diferencias que

resulten en la liquidacién del impuesto predial, y que la accién de la Tesoreria
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de la Ciudad de México, es preferente para su cobro, asi como de las
diferencias que aparecieren por derechos por $ervicio de agua. —-—--—— —
V.- Respecto al Impuesto al Valor Agregado, declara “LA PARTE
ADQUIRENTE", que éste no se causa ya que el inmueble objeto de esta
escrtura ha sido destinado durante los dos Gitimos afios a casa habitacion.—
VL.- Respecto al Impuesto Sobre la Renta por enajenacion de hienes, “LA
PARTE ADQUIRENTE" declara tener que hacer un pago provisional, par
cuenta de “LA PARTE ENAJENANTE", de conformidad con el calculo
realizado segin lo dispone el articulo ciento veintiséis de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta; entrego a ‘LA PARTE ADQUIRENTE", un tanto de la
liquidacion de dicho calculo, del que ofro tanto firmada de recibido, agrego al
apéndice de esta escritura con la letra “G".

Vil.- Asimismc se deslinda a la Juez del conocimiento de cualquier
responsabilidad de cardcter civil, administrativa, penal, fiscal o laboral al
firmar en rebeldia de la parte demandada con fundamento en el articulo

quinientos ochenta y nueve del Cddigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de Meéxico,

VIiil.- Que a efecto de dar cumplimento por lo dispuesto en el articulo doce,

fracciones segunda vy tercera, de la Ley de Fropiedad en Condominio de
Inmuebles para la Ciudad de México, hago constar;

= A.- Que en virtud de la naturaleza juridica del acto que se hace constar en
la presente escritura, declara “LA PARTE ADJUDICATARIA", gue en su
momento realizara las gestiones necesarias para solicitar v obtener el
antecedente del régimen de propiedad en condominio v el reglamento en
condominio, a que se encuentra sujeto el inmueble objeto de la presente
escritura, liberando al suscrito Notario de cualquier responsabilidad derivada
de tal circunstancia.
- B~ Que leido a "LA PARTE ADJUDICATARIA", lo dispuesto por los
articulos siete, dieciséis, veintiocho, ochenta v seis, v ochenta y siete de la

citada Ley, manifestd su conformidad v pleno conocimiento del contenido de
lo sefialado en los citados ordenamientos legales, de los que una impresion
fimada por “LA PARTE ADJUDICATARIA" como constancia de su
conocimiento, lo agrego al apéndice de esta escritura con la letra *H", ——
IX.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser; —————— —_
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MAESTRA EN DERECHO ALMA ANGELICA VAZQUEZ GONZALEZ,
mexicana, originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia catorce
de febrero de mil novecientos setenta v cinco, soltera, con domicilio en
Avenida Nifics Héroes nimero ciento treinta y dos, sexto piso, torre sur,
Colonia Doctores, Delegacién Cuauhtémoc, Ciudad de México, Juez Décimo
Primero de lo Civil de esta Capital.
SERGIO PAEZ ENCISO, mexicano, originaric de Mazatldn, Estado de
Sinaloa, lugar donde nacié el cinco de junic de mil novecientos setenta y

cinco, casado, con domicilio en Calle Misién San Gertrudis nimero diez mil
ochocientos sesenta y uno, Fraccionamiento Las Misiones, Cédigo Postal
ochenta y dos mil ciento treinta y tres, Mazatlan, Estado de Sinaloa, de pasé
por esta Ciudad, Empleado, con clave Unica de Registro de Poblacion “PAES
satenta vy cinco cero seis cero cinco HSLZMNR cero ocho®.

X.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta escriturg, ———-————

Xl.- Que hice del conocimiento de los comparecientes los derechos que
tienen de lesr personalmente el presente instrumento y de que su contenido
las sea explicado por el susgcrito Motario,

Xll.- Que habiendo enterado el suscrito Notario a los comparecientes de los
derechos mencionados en el pamrafo que antecede, optaron por que se les
leyera este instrumento, lo que al efecto se hizo y de que les explique acerca
del valor, las consecuencias y alcances legales del contenido del mismo.~——
Xll.- Que los comparecientes, manifestaron su comprensién plena del
instrumento, otorgandolo mediante su conformidad y firmas, las que
estamparon ante mi el dia veintiséis de mayo del dos mil veintitrés, con
excepcion del sefior Sergio Paez Enciso, quien lo hizo el dia seis de julio del
presente afio, mismo momento en que lo autorizo definitivamente. Doy fe. —
Firma de la Maestra en Derecho Alma Angélica Vézquez Gonzalez.

Arte rmi. -

Ayala Herrera, Firmado.

Nombre y firma del sefior Sergio Paez Encisco.
Ayala Herrera. Firmado.
El sello de autorizar.

ALFREDO AYALA HERRERA, Titular de la Notaria nimero Doscientos

Treinta y Siete de la Ciudad de México, CERTIFICO:
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